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isp5e  sobre  o  Parcelamento  do  Solo  Urt)ano  e  a
egularizac5o     Fundiaria     de    Areas    Urbanas    do

Mlinicipio  de

iici'pio de Mangueirin`ha, e da Outras Providencias.

Mangueirinha,  Estado do  Parana,  no-uso'de suas
atribuic6es  conferidas`  pela  Lei. Organica  Municipal  e  demais  legislac6es,  submete  a     `
apreciacao do Le.gislativo Municipal o seguinte PROJETO DE LEI:

Art.   1°.   0   Parcelamento   do   solo   para   fins   urbanos   e   a   Regularizacao
Fundiaria   de   areas   urbanas,   em   Mangueirinha,   Sera   regido   por   esta   Lei, \em
conformidade com as Leis Federais 10.257/01 e 6.766/79 `e sii`as alterac5es.     '

)

-     TITULOI
I DAS DISPOSIC6ES PRELIMINARES

Art..2°.   Buscan`do  promover' o  predomln-io  do  interesse  coletivo  sabre  o'
particular, a presente lei visa, dentre outros, os seguintes objetivos:\  I   -  Orientar  o   projeto  e  a   execucao  de  qualquer  empreendimento  que

irriplique e,in pa`rcelamento do solo para fins urbanos;
11 - Possibilitar a populagao a facilidade de acesso aos equipamentos urbanos

e.comunifar`ios  para  assegurar-the  condic6es  dignas  de  habitacao,  trabalho,  lazer  e
Cjrc#!a¢a]:[n_°Feasc?I?tca°r:rob::a;erpdb]icomunicipa|op|anejamentodeobraseServicos'

pdb,jcos;      `
IV -  Prevenir a  instalac5o ou expansao de assentamentos `urbanos em  areas

inadequadas;                                                I
V -Ordenar-a crescimento da cidade;
VI  - Garantir a  continuidade da  malha  urbana,  evitando  ociosidade  de  infrai

estrutura;,
VIE   -   Assegurar   a   existenlia   de   padr6e;   urbanisticos   e   ambientais` qe

interesse~da comunidade, nos pfocessos de parcelamento do solo para fins drbanos`.

\Art. BOB -Par`3 cis fins desta lei, consideram-se as seguintes definic5es:

I - Parcelamento:  subdivisLio qe glebas, areas ou terren-os indivisos em  lotes.`0    parce!amento    clo    solo    ur[]aiicj    pocera    ser\   feito    mediante    loteamentc>    ou

desmemb`ramento,  observadas  as  disposie6es  das  legisla¢6es  federais,  estaduais  e
municipais pertinentes;

11 -  Lots:` Ejorg5o de terren.L`  parcelado,  com testada  para via  pdblica  oficial  e

€:es:[dn:rd°asaart:v:jed%%re:d¢fij:a9saeprao°::::ndveoY;[rdjases:arag°::::og:#:a-oecsut;uatr:r:E:::/

edificac5o, qua!quer que s,3ja' sua destinac5o;
Ill - Aprovag5o:  !egitima  uma 'nova  situa¢ao fl'sico-geom6trica e locacional do

lote;
IV T  Registro:  legit!ma a  propriedade do  jote.  Assim,  d  regjstro s.e d5  ap6s a
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aprovac5o,  e  urn  nao  sdbstitui,o  outro.  Devefa  ser  obedecido  o  prazo  leg?I  de  180
(cento  e  oitenta)  dias  ap6s 'a  aprova¢5o  para  que  se,proceda` ac  registro  do  lote,
Caso isto n5o aconte¢a a aprovacao sera considerada sem efeito;

.  _    V   -   Habitacao:   mo'radia   inserida   no   cgntexto   urbapo,   provida   de   infra-
estrutura basica, de servi¢os urbanos e de equlpamentos urbanos. basicos;' VI   -   Infra-estrutura   basi.cat:   consideram-se   os  equipama.ntos   urbanos  de

escoamento  das  aguas   pluviais,   iluminacao   pdblica,   redes  de  esgoto  sanifario  e  .
abastecimento de ,?gua pofavel, e de ene.rgia eletrica pdblica e domiciliar e as vias de
circulac5o` pavimentadas ou h5o;

VII   -   Vias   pdblicas:   as   vias   sao   tornadas   pdblic'as   oficialmente   com   a
aprovacao do lote com testada para eias.` S5o consideradas vjas pdblicas .aquelas que
figuram  em  blantas  de  parcelamento  do  solo  aprovadas  e  que  constituam  testadas
de lotes ou`aquelas pavimentadas Pelo poder pdblico municipal;

VIII  -  Lotearhento:  subdivisao  de  urn  terreho  urbano  em  lotes destinados a \
edificac5o,  com  abertura  de  novas  vias  de  circu]acao,  .de  logradouros  pdblices `ou
prolongamento, modjfica¢ao ou altera¢5o das vias existentes;

IX   -Desmembramento:  ` subdivi\sao   de   .urn   terfeno    urbano   em   lotes
destinados  a  edificac5o,  com  aproveitamento  do  sistema  viario  existente,  sem  que
haja    necessidade   de   abertura    de    novas   vjas,   ou-   logfado.uros`   pdblicos,    nem
prolongamento, modjfica€ao ou altera§ao` das vias existentes;'    .X  -. Regulariza¢ao  fundiaria:  o. conjunto.de  inedidas  juri'dicas,  -urbani'sticas,,

ambientais  e  sociais,  que  visein  a  adequar  assentamentos  preexistentes,  informais
ou   irregulares,.  as  conformac6es   ]egais;   de   modo  a   garantir  o  direito  a   cidades -
sustenfaveis e ,o pkFnq desenvolvimento das func6es sociais da proprjedade urbane;

`  XI   -   Area   urbana:    parc.ela   do   territ6rio,   conti'nua   ou   n5o,   inclui'da   no

peri'me`tro  urpano  por. lei  munjcipal\especi'fica,  que  nao  se inquadre  na  defini¢fo  de
area  rural; .destinado a  moradia,  ao com,6rcio,  a 'inddstria e  nele  incidindo o  imposto
sobre a proprie9ade predial e territorial urbana.

XII   '-   Area  _rura.I:   parcela`  do   territ6rio,   fora   do   peri'metro   urbano,_  cujo  I
emprego    ehvolve    ativjdade    de    exploracao    extrativa\   agrfcola,     pecuaria    ou
agroindustrial.

XIII   -   Unidade   aut6noma:'  a   unidade   imobiliaria   destinada   a   edifi,cacao,
resultante de condominio drbanl'stico realizado nos termos desta lei;

XIV  -  Fra¢5o  ideal:  i'ndice  de  participa¢5o  abstrata  e  n8o  divis`l'vel  de  cada
cond6mino nas coisas comuns do condomi'nio, expresso sob forma decimal, ordjnaria
.ou percentual;

XV  -  Condomi'nio  urbanistico:  a  divis5o  de  gleba  ou  lote  em  frac6es  ideais,
correspondentes  a  unjdades  au'[`6.nomas  destinadas  a `edifica¢5o  e  areas  de   uso

::m#fi?csa:a:d3umj::=5„€::onad°o:mjB'jqe*Fstneantaebs:rtpuoraedned:°ghr:fe°rura°;Sefttiubr':cods:nv:ams
internas .de domi'nio privado;

XVI -` Areas destinada-i a  uso pdblico:  aquelas referentes ao sistema viario, a
irhplantacao  qe  equipamentos  com.unitarios,  a  espacos  liv.res .de  uso  pdblico  e  a
outros logradou,ro.s pdblicos;

;            XVII  -Areas  destinadas  a  uso  comum.dos  cond6minos:  aquelas  referentes
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ao sistema vi\ario  interno `e as demais areas  integrantes de condoml'nios  urbah]'sticas
nao caracterizada's como unidades autonomas;   I

XVIII  -Equipamentos  comunifarios:  os  equipamentos  de  educacao,.cultura,
sadde, seguranca, esporte, Iazer e convi'vio social;

`       XIX `-  Ndcleo  de  urbani-zacao  especl'fica:   relativo  \as  areas  de  ocupacao  ou

aglomerac6es  esparsas  em   area   rural,_  a   princi'pio   pass]'Veis  de   regularizac5o  de
a.cordo com a legisla¢ao federal edemais legisla§5es referentes a ocupa,c6es do solo.

XX -- Empreend€dor:
a)  o  propriefario` do jm6vel`a  ser  parcelado,  que  responde 'pela implantacao

dq parcelamento; ``.
.    `   b) o compromis\sario. comprador, tessionario'ou  promitente cessionario, ou o

superficiario,   desde   que   o   propriefario   expresse   sua   anuencia   em   rela¢ao   ao
empreendimento   e   sub-rogue-se   nas   ob-riga¢6es   do   compromiss6rio   comprador,
cessionario bu  Promitente  cessionario,  ou  do  superfici6rio,  em  caso  de  extinc5o  do
contrato;                                                                                                         `

c)  o  Poder  P'dblito, /quando  proprietario  do  im6vel  a  ser` parcelado,  ou  nos
casos  de  imiss5o  pr6via  'na-posse  com  o  objetivo  de  implanta¢ao  de  parcelamento
habitacional de interesse social ou regulariza¢5o fundiaria;

d)  a  pessoa  fisica  ou  juri'dica  contrat'ada  belo  proprietario  do  im6vel`  a  ser
parcelado  ou  pelo  Poder  Pdblico  para  executar  o  parcelamento  ou  a  regulariza¢ao
fundiaria,   em  forma   de   parceria,.  sob  regime  de  obrigac5o  solidaria,  devendo  o
contrato ser averbado na matri'cula..do im6vel no Servico de Registro de Im6vei`s;

e)   as   coopefativas   habitacionais, , as   associac6es   de   moradores   e   as
associa€6es de proprietarios 6u compradores, que assumam a  responsabilidade pela
impLantacao do parce[amento.                                                  \

\         Art.   4°.   0   pardelamento   do   solo   para   fins   urbanos   e   a   regularizacao

fundiaria   em   areas   urbanas,   observarao  as  diretrizes  gerais  da   poll'tica , urbana,
cdnforme  disp6e  o  art.  20`  da  Lei.  Federal   10.257,  de  10  de  julho  de  2001,  e  os
seguintes princfpios:

I - Fun¢5o social da cidade e da propriedade;
11  -,  Garantia  do  direito  a  moradia  e  ao  desenvolvimento  sustenfavel  dos

•assentamentos humanos;  o

\' Ill - Urbahismo como funcao pdblica e respeito a ordem urbanistica;
IV - Prevalencia do interesse pdblico sobre o `interesse privado;
V - Ocupa,€ao priorjfaria dos vazi,os urbanos;
VI - Recdpera¢ao pelo  poder pdblico das mais-valias urbanas decorrentes da

`acao do poder pdblico;.

VII -Acesso universal aos bens de uso comum do povo;      ,
VIII  -   Preserva€ao  do  interesse  pdblico  coino  elemento  determinante  na-

destinac5o dos im6veis pdblicos.       '   '
I,

TfTULO 11
I  DO`PARCELAMENto bo SOLO

\
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CAPITUL0 I
DAS DISPOSIC6ES GERAIS

h    Art, 5°.  Esfa sujeito as norinas da  legislacao federal, estadual e municipal, o

parcelamento do solo urbano e ru.ral.
§ 1°. 0 parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento,

desmembramento  ou-condominio  urbanl'stico,. observadas  as  disposic6es  desta  Lei,
bein como da legisfacao federal e estadual vigente.

§  2-a  0  parcelamento  do -solo  rural  observafa  as  normas  federais vigentes,
bern como ao disposto`nesta lei.

§   3°.   Os   lbteamentos,   'desmembramentos  `e   condomJ'nios   urbanisticos
somente  serao  admitidos  se  ddes  resultarem  lotes  de  acordo  com  a  Lei  de  U`so  e
Ocupa¢5o\do So'o, e demais legislac6es vigentes;

discrimin§ad4a°s.n°o:::]%[:I:#,e€:.S°'°P°defaSerdivididoemetapasdeexecucao/

'   Ah.   6°.   Qualquer  modalidade  de   parcelamehto  do  solo  ficara   sujeita  a

apfova¢ao  pr6via  da  Prefeitura,  nos  termos  das` disposic6es  desta  e  de  outras  leis
pertinentes.              `

Art. 7°. A tramita¢5o dp`s processos de parcelamento compreende as etapas
de tonsulta Pfevia, onde sao requeridas difetrizes de parcelamento para a 'prefeitura,
elaboracao  e  apresentacao  de  pfojeto  a  Prefeitura  Municipal,  expedi¢ao  de  licenca,-;'
vistoria^e expedisao deJalvafa de conclus5o de obra, obedecidas as normas desta  lei,
da  Legisla¢ao Federal  LeLN° 6.766 de  19 de,dezembro de  1979 e suas a]terac6es e
leis estaduais pertinentes.

Art.  8`°.+  0   parc_elamento  do  `solo   para  fins   urbanos  devefa   rescpeitar  as
diretrizes do Plano,Diretor quanto ao arruamento e a destina§ao das areas, .de forma
a permitir o desenvolvimento urbaho integrado.

.`      Pafagrafo  dnico.  Para ,a  apr.ovacao  de  novos  parcelamentqs  deyer5o  ser
priorizados os vazios urbanos,  e considerados os, im6veis. sujeitos a compulsoriedade`
do aprc)veitamento do solo urbano.

Art.  9°.  0  parcelamento  do  solo  para  fins  urbanos  s6  sera  permitjdo\nas
areas[nspearidaagsr::oP#ceot.r°N::b:enr°adp°erMm|t|ic:P:°6:rpcreq:ainde°npo°rd:e]s#:n:C+Pal.

I

I '-Terrenos a!agadicos e em \Iocais aiJjeitos a `inundac6es;
11  -  Terrenos  que  tenham   sido  aterrados  to`m   material   nocivo   a   sadde

p6blica, sem qua sejam previamente saneados;
Ill -Terrenos com declividade`igual ou superjor'a 30°/o (trinta`por cento);
IV -Terrenos onde as tondi§6es geo[6gicas nao aconselhem a edificacao por

serem areas de \risco de deslizamento;
~  A     Vw  Areas  de  preserva¢5o  ecol6gica  ou   naquelas`  onde  a   polui¢ao  impeca

condic6es san`ifarias supohaveis;                                                                                          ,

Pra€a Francisco  Assi  R?is, ,'1060  -  Fone:  (46) ,3243-8000  -  Mangueirinha `-  PR.  `



MUNIC±PIO  DE MANGUEIRINHA'
ESTADO  DO PAftANA

•     VI'-Terrenos conti'guos a cursos d'agua, represas e demais recursos hidricos

se`m a' pfevia manifes-tacao dos 6rgaos competentes;
VII  -  Areas  fora  do  alcance  de  eduipamentos  urbanos,  especialmente  'das

redes pdblicas de abastecimento de agua potavel, das galerias de aguas pluviais e de
energia el€trice;

VIII -Areas qu`e nao sejain adjacentes a malha urbana existentes,
/

Air.  10,.  N5o ser5o objetos de` indehiza¢5o em  caso da desaprQpria¢6es„  as
benfeitoria.s   ou   constru¢6es  , realizadas   em,   parcelamentos   irregulares,    nem   se`
considefafao corrio terrenos parcelados, ou  parcelaveis,  para fins de indenizac5o, as
glebas parceladas sem a devida autoriza¢ao..

Art.  11. As exigencias referentes a  areas livres de uso pdblico e a areas de
equipamentos    urbanos    ou    comunifarios    aplicam-se  , aos    desmembramentos    e  `
desdobros    duando     estes   -tiverem     por    finalidade    abrigar `  empreendimentos
imobiliarios,    p_ara   fins   residenciajs. ou   mistos,   8erando  \aumento  ide   densidade`
popdlacional  nao previsto nos parametros iniciais do loteamento.

)

Alt. 12. A resbonsabilidade .pelas difererieas constatadas entre as dihiens6es
existentes  no5  lotes  e  a  planta  aprovada,  ou  pelos  custos  de  compatibjlizacao  das
ruas    com    o   .siste`ma    viario'  existente    ou'   planejado    sera    exclusivamente. \do
empreendedor.                                   ,.                                                                                        `

^rt[   13.  Papa   regulariz'ar  a  situa¢5o  de  loteamentos  ou  areas  ocupadas
clahdestinamente a Prefeitura notificara seus responsaveis para promoverem os ato§
necessarios as aprovaG6es  no  prazo de 60  (sessenta) dias findo  o qve,  sem  que os
notificados  requeiram  a  aprovag5o,  Qs  adquirentes  de  terrenos  ou  lotes  podefao
faze-lo e,  sendo concedjda a aprovac5o, as taxas devidas ser5o distribul'das entre os \
propriefarios, da  area  beneficiada e arrecadadas juntamente com ,o  Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) do ano subseqdente.. `    '

Pafagrafo ,Onico.  Havend,o  parte do  loteamento ou  ruas em  condic6es de
serem aprovadas, podefa ser efetuada' a aprovac5o parcia].

\

Art.' 14. A Prefeitura podefa  promover notificac5o ao empreendedor sobre a
necessidade  do  registro  do  loteamento. e,  consequentemente,  da  necessidade  de
regularizacao   do    rriesmo    para   torna-lo   capaz.'  de   ser   registrado,  `sendo   esta
notificagao  feita  pessoilment`e  ao  notificado,  que , devera  assinar  comprovante  do
recebimento.                                                                                                                 i

Art.15.  0 empreendedor que` parcelar sem,autorizacao do  Municfpio du em
desacordo  com  o  projeto  aprovado  sera  ob+igado  a  reparar  os  danos  ambientai's
provenientes  de  escava€6es  e  quaisquer  outras  obras  ou §servicos  executados  no
im6vel.

Pafagrafo  Onico.  0  6rgao  Municipal  Competente  estipulara  o  prazo  q.ue
nao  excedefa  a  180  dias  para  o  propriefario  regularizar  o  loteamento  e  iniciar  as

\
\`
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obras  de\ reparacao,  [ios  termos  do  caput  deste  artigo,  ap6s  an5lise  de  cada  caso
contreto.

Art.   16.   Se   implantados   loteamentos  caracterizados  como   de'  interesse
social, a infra-e'strutura consistifa de nQ.mi'nimo:                ,

I -Vias de-ci+culacao;.                                                           '
11 - Escoa-mento das aguas pluviais;     _
Ill.`:. Rede de abastecjinento de agua pofavel; .
IV   -'  Solulc6es   para   o._esgotamento   sanitario   e\para   a   energia   eletrica

•     domiciliar-

Pafagrafo Onico. .O. lots ml'nimo em areas Caracterizadas como de interesse
Social  sera  de  acordo.com  os  parametros  definidos  para  cada  zona  na  lei  de .Uso  e
Ocupacao do Solo U+bano.

Art.  17. As a.reas de equipamento urbano `e comunifario, os espa,cos de uso
pdblico   e  `areas  verdes   deverao   ser   implantado`s  'pelo   empr.ee`nqedor,   conformeI   diretrizes fornecidas pela  Prefeitura\Municipal, e devefao ser mantidas e conservadas

por este ate o recebimento das obras.

Se`c5O I
Dos Requjsitos, Urbanisticos Para o Parcelamento
\,' Art.  18.  Os parcelain6ntos devem  atender ao disposto  nesta  lei,  bern como

a  orderri  urbani'stica  expre§sa  em  leis  municipais,  Lei  do, Plane  Diretor,  Lei  de  USo.\e
Ocupac5o do Solo Urbano, e aos seguintes requisitos: -

I  -  As  areas  destinadas  ao  sistema  viario,  a  implahtacad  de  equipamentos
)     urbanbs  e  comunifarios,  bern  como  a,-areas  verdes,de  uso  pdblico;  deverao  ser

proporcionais  a  gleba  e  nunc-a  inferiores  a  35°/o  (trinta  e  cinco  por cento)  da  area•   loteavel, dos quais:                                    I

`        `    a)  maximo  de  200/o  (vihte  por  cento)  'podefa  destinar-se  a  implantac5o  do
sistema viario;

b)  areas  verdes  pdbljcas  deverao  §er,  po  mi'nimo,  iguais  a  loo/o  (dez  por
ce`nto) da area loteavel;

c)  o  restante  ate  com`Pletar os  35%  (trinta  e  cinco._por cento),  deverao  ser
destinados a  implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios, tais como caixa
d'ag'ua, subestacao de energia e]6trica; ou comunifarios, cr6ches, postos de sadde. i

11  -  `A  area  pdblica  destinadas  a  equipamentos  urbanos  e  comunjt#rios  a
serem entregues ao  Munici'pio devefa  possuir no minimo,  30°/o  (trinta  por cento) de
seu total em urn s6 perl'metro, onde possa ser inscrito urn ci'rculo com raio ml'nimo de
10,0 in (dez metros), e em terr`eno com declividade inferior a 30°/o (trinta por cento);

HI  .i  A  localiza`cao  a.as  areas  ve.rdes   pdblicas  e\  gas  areas  destinadas  a
implantacao de equipamentos  urbarios oiJ comunit5rios sera definida de acordo com
os i,nteresses do munici'pio, pela  Prefeitura Municipal;  `

IV -Nao serao computados como areas v6rdes pdblicas os canteiros centrais
ao longo das vias;

Praca Francis`co  Assi  Reis,  1060  -  Fone:  (46) 3243-8app  -  Mahgueirinha  -  Pk



V   -   Nao   serao   computadas  _como   areas   verdes   pdblicas   as   areas   de
preservacao permanente;

\VI   -   Quando   do   interesse   do   Poder   Pdblico   Municipal,   as   areas  verdes

£;br:'LF:S##asgie]bmap:anEE#|?r::,#opaoT:tneta°i::#.nospodefaoserdefinidas
VII - AREA SOCIAL

Art,  19.  A. ocupac5o do `solo  por meio de  parcelamentos devefa  ocorrer de
forma  a   respeitar  o   meio  ambiente,  assegurando  condic5es  de  acessibilidade  e
resolucao de quest5es. de risco geoidgico e inundac6es.

Art.  20.  Os  lotes  dever5o  possuir  as  areas  e  testadas  minimas  previstas,
definidas no`Zoneamento de usoe ocupac5o do solo.                                 `

`  Art.  21. A via  projetada devera  harmonifer-se com a topografia  local e sue
se¢5p transversaL devefa obedecer ao disposto na Lei do Sistema`Vlario.

Art.   22,   0  comprimento  das  quadras  dos\  loteamentos   residenciais  nao
I podera  ser  superior  a  150,00 .in  (cento  e  cinqdenta  metros). e  [angura  minima  de

100,00`   in   (cem  .metros)   devendo   o   arruamento   ser   compati'vel   com   as   muas
existentes e projetadas em seu entomo.   `

Art.  23. As tubulac6es que nao passarem pelas vias pdblicas devera  possuir
faixas sanitarias nan aac/y.#canc/y. com largura ml'nima conforme projeto aprovado pelo
6ngao competente.

`        Art.  24.Quando  a  canalizac5o  pdblica  for insuficiente ou  nao existir  na,mua

onde   o` loteamento  desaguar  suas  aguas   pluviais,   a   solucao   do   problema   sera
indicada pelo Munici'pio a qual devera ser executada pelo empreendedor.

Art.. 25.  Onde  nao  existir  rede  de  agua,  o ,Munici'pio  somente  autorizara  o
parcelamento pe o empreendedor, com aprovac5o do 6rg5o competente; executar o`  projeto de   abastecimento a partir da captae5o em  manancial `exjstente na area ou a

partir de bocos artesianos.

Air.  26. icaso  o' 6rgao  competente  nao  assuma  a.  operacao do  sistema  de
abastecimento  de  agua,  este  devefa  funcionar em  sistema  de  condomi'nio,  do  qual
participafao todos os compradorefs de lotes e o einpreend_edor.

Art.   27,  Todas  as   residchcias  devem   ser  construl'das  ao   ni'vel  da   rna,
conforme    C6digo.  de    Obras,    sendo    proibida    a t  construcao    abaLxo    do    nivel

.   (enterradas), sob pena de embango e demolic5o da obra..

Art.  28. °As  areas  a  serem  transferidas  ao  Municl'pio  passarao  a  integrar o
demi'nio do Munici'pio no ato do registro do loteamento.
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•   ,Sec5OII
Dos-Condominios Urbanisticos

'   Art,  29.  Serao admitidos` Ioteamentos cujo  pen'rrietro seja  murad6 e  o  ac€sso

seja restrito, em Macrozona dd Expansao Secundaria - MES, conforme termos da Lei `de
Uso e ocupa¢ao do solo.   `                                                                                                            ,

naoseappTi:£garapfo?fctan[;#iaAr,r:;trr;%a:edeB::ebs:i:oas,q:ee:eb:::e::s°FCoarpc:tsdAers:eadaarts],g:
demais  servjdores  pdblicos  federais,  estaduais  e  inunicipais,  de  qualquer  esfera  do
Poder, desde que no exerci'cio de siras fun¢6es.

Art.  30.  As  densidades  do  Condominio  Urbanistico  respeitafao  os  termos
definidos pela Lei de uso e ocupacao,do solo urbano.             \

J      Art.` 31. As vias  internas do Condominio  Urbani'stico  serao obrigatoriamente

pavimentadas e devem seguir as` caracteristicas de vias locais estabelecidas na Lei do
Sistema Viarjo.   -

All.\32. Independentemente da area pdblica com as dimens5es definidas no`art.18  da  presente` lei,  que  sera  ob`rigatoriamente  externa  ao  perinetro  murado,

destinara .o  Condominio  Urbanistico,  para  recreac5o  de  seus  integrantes,  uma .area
ComumBioringfrear:°ora#;Mj#aeda]:enatet°j:#:£d:onpntpeerr:'Fs:tdr:,TTpr:edf:.ituraMunicipa|;

podefa  aceitar  outra` area  equivalente,  desde  que  a  regi5o  o'nde  esteja  situado  o
condomi'nio  urbani'stico ja  se  en'contre  servida`  por equipamento  pdblico  nos. termos
da Lei de Uso  e Ocdpa¢5o do Solo Municipal.

Art.  33`.  0. muro  em  torno  do  Condominio  deve  ser  construi'do  com  altura
` nao superior a  3,00  metros,  em  maiterial  que proporcione estabilidade e seguranca,
sendo  proibida  a  colocacao  de  cacos  de  vidro,  arame  farpado  ou  qualquer  o`utro
material que possa causar dano fi'sico a pessoas ou a animais`.   _

Art.  34.  A  extensao  maxima  de  muros  que  confrontam  com  vias  pdblicas
n5o podefa ser `superior a 50% do comprimento de cada face individual de quadra. 0
restante da  extensao devera  ser de  material  e solu¢ao construtiva  que  nao ofereca
bloqueio visual'as vias  pbblicas.

Seg5O Ill
Das Responsabilidades

Art.  35.  Todos  os  atores  envolvidos,  como  empreendedor,  Poder  Pdblico,
cond6minos,  autoridade  licenciadora,  estao  obrigados  a  esta  lei,  bern  como  a  Lei
Federal-pertinerite,   sem   ,prejul'zo  , das   nol.-mas   ambienfais   e   ,de   protec5o   ao
Con-sumidor.
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Subsec5o I
Do Equ,preendedor

Art.  36.  E  obrigat6ria,  para  a  execuca.o  de  loteamento,  a  prestacao  de
caucao.

Art.  37.  No`ato de  recebimento do Alvafa de  Licenca e da c6pia  do projeto
aprovado pela Prefeitura, o interessado assinafa ~um termo de Compromisso, ao qual
deve  estar anexado  proposta  de  instrumento  de  garantia  de execucao  das  obras a
setl Cargo.

§  `1°.   0   instrumento   de   garantia   de.execu¢ab   das   o`bras   ;   cargo  -do
empreendedor,  referido  no  caput  deste, arti`go,  p`ode  ser  rebresentado  por  hipoteca
de  lotes \ou  unidades aut6nomas \no  pr6prio empreendimento,  corri  o devido  registro
na  matricula  dos  im6veis \dado  em  garantia;   hipoteca  de  odtros  im6veis;  fianca\ b`ancaria ou  pessoa[;  dep6sito,ou cau¢ao de titulos da divida bublica; seguro .garantia

correspondendo  ao   mesmo  valor  ongado   para   as  obras  d.e   urbanizacao,   ou   por
qualquer outra esp€cre de garantia prevista em lei.                              i

§  2°.  Se  a  cau¢5o.se  der  na  forma  de  carta  de  fianca`  bancaria,  a  mesrria
ficafa  em  dep6sito  no  Departament\o  de  Finoan¢as,  contendo  clausula  de  corre¢fo
monefaria e prazo de no mi'nimo o previsto no cronograma das obras acrescido de 12
(doze)  meses.  Sende' n'ecessario,  na  emissao  do alvara  de  urbanizacao,  podera  ser
exigida  a  rendvac5o  da  cau¢ao,  com  prazo  de  validade  minim'a  ao  do  cronograma
acrescido de 6,'(seis) meses.

§  3°.  Ficam  dispensadbs  do  instru-mento  de;garantia  os  parcelamentos  e
desmembramehtos com menos de 10 (dez)' unidades.                     >r

All. 38.`E de responsabiiidade, ain„da, do empreendedor:
`   .I - Executar os servico`s. previstos no Art:. 40 da presente Lei;

|1  -a  Executar`as  obras  de  infra€strutura  de  acordo  com  os  anteprojetos
apresentados e aprovados ou modificados pela Prefeitura Municipal;

Ill -Nao outorgar qualquer escritura. da venda dos [otes,antes de concluidas
as   obras   p_revistas   nos   itens   anteriores-  e   de   cumpridas   as   demais   obriga¢6es
impostas por esta lei ou `assumidas no Termo de compromisso;                                \

IV - Farzer constar dos compromisso`s de compra e venda de lotes a condic5o
de.que as mesmas s6  poderao  receber construc6es d,epois de executadas as obras
previstas nos itens anterio\Fes;

V -  Faci.Iitar a  fiscaliza€5.o  permanente da  Prefeitura  durante a  execucao das
obras e servicos.

§1°.  As  obras  de  que  cogita  o  pres€nte  artigo  e  seus  itens  deverao  ser
previim:nt2ea:P5°#z°oSB:i:Sa6regxa:°cSu:a:npdeatsenot:rs:seservicosaqiiese'referemoS

itens I e 11 deste artigo sera comrjinadQ, e'ntre empreendedor e a Prefeitura, quando
da aprovacao do lotea'mento, n5o poden=do ser este prazo superior a 02 (dois) anos.

/
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Art.  39]  Sera  exigida,  ern  todos  os- loteamentos  liberados  para  a` execucao
das  obras  de  infra-estrutura,  a  instala¢ao  de  placa  com  dimens6es  mfnimas  de  2
(dois)    por    3`   (tres)    metr'os,,   fixada    em    local   'visl'vel,    c`ontendo    as    seguintes
informac5es:

`1 -Nome dd empreendiinento;

11. - Nome do respdn.s5vel- pelo empreendimento;
Ill  .-  Nome  e  ndmero  do` conselho  regional  de  engehharia,  arquitetura  e

agronomia (CREA) do responsavel`.tecnico;    ,
IV +  Ndmero  db  alvafa  de`,Iicenca  para  a  execu¢ao  de  obras,  fornecido  pelo

munitl'pio;
•

Ait.   4b.   De   posse   do  -alvara   -de  `licenca   .p?ra   o   ini'cio   das   obras,   o
empreendedor  devefa   executar   'no   ml'nimo   'os  seguintes   servi¢os,   conforme   os
projetos ja liberados:

I - Demarca¢5o das quadras com ma`rcos de' concreto;
`           II -Terraplenagem de todas as ruas;

Ill   -   Implantac5o   dos   meio-fios   em   granito   ou   concreto   pie-moldado,
rejuntados.com argamassa de cimento;    .                                                          )

IV  -  Obras  de  consolidacao e  arfimo,  ponti[h6es  e  qual\quer  obra-de-arte
necess5ria a conserva¢5o das ruas;

V  -  Rede `de  a`bastecimento  de  agua  potavel,  com  sistema  de \captacao  e
tratamento se for o caso;

VI -Rede de eletrifica§ao e iluhiinacao pdblica;                           i
VII.  -'Rede  .de   esgotamentQ   de   aguas   pluviais,   com   bocas  d.e   lobo  lem

alvenaria  de-tijolo  maciGo  e  grelha  de  ferro  ou  con'creto  armadd,  conforme  modelo
fornecido peld munici'pio;

VIII, -  Pavimentac5o  poli€drica  da  pista  de  rola-mento  das  vias,  e  base  de
brita  de  no  minimo  15  cm  (quinze  centi'metros)  de  espessura  para  vias  asfaltadas,
podendo o muhiq'pjo estabelecer outras exigencias conforme o tipo de solo;-        IX  -Recobrimento  vegetal  de  todos  os  taludes  com  declividade  superior  a

1(horizontal)  para 2 (vertical);
X  -  Rede  de  esgoto,  quando  o  municrpio  tiver  implantado  o  sistema  de

esgoto sanitario, bern, como o sistema de tratamento de efluentes;
XI - Edificacao das cal¢adas`.

Art. 41. As cahalizac6es ci`evefao ser recobertas ap6s autorizac5o por escrito
da  Prefeitura,  a  qual  podefa  exigir  pranch6es  de  concreto  para  assentamento  das
tubulac5es .de aguas pluviais.`

Art.  42.  Nas  ruas  com  declividade  inferior  a   15°/o  (quinze  por  cento)  a
pavimentacao das vias Podera ...se`r executada  pela Prefeitura  por mei.o do sistema de
contribui¢5o  de  melhgria,  a  requerimento dos  interessados,  ou I pelo empreendedor,
quando. este assim se dispuser, atendeDdo as exigencias estabelecidas.

I

Art.  43.  Para  a  execu¢ao` de obras de  infra-estrutura€ao de  loteamentos,  a

:;:i:.
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P'refeitura  Municipal  et o  empreendedor  poder5o  utiljz_ar o  instrumento  de  Cons6rcio
Imobiliario,. Ieoislado e  regulamentado  por.Le`i  Municipal especffica.

All. 44.  Antes de o empreendedor iniciar a  pavimentacao das  ruas,  devefa
fazer comunicacao  por escrito  neste sentido a  Prefeitura  Municipal  de Mangueirinha,
afimdeppa°rsas;bj:tfaor3£]Cc°oTPDaunr::reean,te°x::u:%aaasobrasdeveraoserrespeitadosos

cujdados  com   a   limpeza   e  o  'sossego   pdbJito   previstos   no   C6djgo   de-Obras  .e
Posturas.

Art.   45.    0   empreende`dor   deve,  comunicar   a   autoridade   licencia.dora
quaisquer altera§6es ocorrjdas no registro de im6veis quanto a  propriedade/ direitos
reais e Onus relativos a gleba ou ao lote.                                                                                     `

Subsesao 11•     Dopoderpdblico

Art. 46.  E  responsabilidade do  Poder Pdblico ou  de seus concessionarios ou
permissi6narios:.

I  -  A  implantacao  dos  elementos  de  infraestrutura  complementares   nao
exigidos do empreendedor, nos lbteamentos e desmembramentos;

11  -  A  operac5o  e a  manuten¢ao da  infra-estrutura  basica  e  complementar,
hos  loteamentos  e  desmembfamen.tQs  e  das  areas  destinadas  a  uso  pdblico  nos
parcelamentos.     ,       \

`      §    1?.    A    implantac50,    operacao    e    manuten¢5o    dos    equipam6ntos.
comunjtarios  a  cargo  do  Poder  Pdblico  deverh  respeitar  as  orientac6es  especificas
das   licencas   urbani'stitas  e  ambientais,   bern  como  as  'diretrizes  das   respectivas
bell'ticas .setoriais.

§  2°.  Pas`sam  a  res-po-n`sabilidade do  Poder Pdblico a  partir da  averba¢ao do
termo  de `vistoria`e  recebimento  de  obras,  a  operacao  e  a  manuteng5o  da  infra-
estrutura basica e complementar das areas destin'adas a uso pdblico.\           -§  3°.  Passam  a  responsabilidade do  poder  pdblico a  partir da  averba§5o clo

termo  de  v.istoria  e  recebimento  ¢e  obras,  a  opera¢ao  e  a  manuten¢5o  da  i`nfra-
estrutura  basica  e  complementar  das  areas  destinadas  ao  uso  pdblico;  externas  a
condomi'nios urbani'sticos,         `

§  4°.  E  responsabilidede  do  Poder  Pdblico  ou  de  s6us  con=assionarios  ou
permissionarios disponibilizar os  pontos de  conexao  hecessarios  para  a  implanta€5o
d`os  elementos  de   infra-  estru.tura   basica   ou  complementar  na   area   interna  do
parcelamento, a ser efetuada belo empreendedor.

'®

Art. 47. Adhiite-se a cchtratac5o de parceria pdblico-privada, nos termos da
lei, para o cumprimento das.ex.i9encias previstas neste Capi'tulo.

\

Art.  48.  0  Poder  Pdblico  ou  concessionario  devem  reembol.sar  o  cdsto  de
obras   de   su?   competencia   se   executadas   pelo   empreendedor,   quando   de   sua
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transferencia ao Poder Pdblico, na forma do contrato. '

\ Subsecao Ill I
Dos 'Cond6minos

Ait. 49. Cabe aos cond6rTiinos a manuten§ao do sistema viario, das afeas de
uso comum 'd'os cond6minc;s e da  infra-estrutura  basica e complementar interna dos
condomi'nios  urbani'sticos,  a  partir  da  averba¢5o  da  convencao  de  condoml'nio .no
Servi¢o de Registro de Im6veis competente.

CApfTULO 11
DO pRO]ETO DE pARCELArdENTO

All:I  50.  0  projeto  de  parcelamento  deve  ser  elabora'do  em  cohformidade
com    Lei    Federal    pertinente   e   com   as    di'retrizes   formuladas.   pelo  . Municfpio,
considerando:

I  -A -valorizacao  \do  patrim6nio  paisagistico,  ecol6gico,  turisticQ,  art/stico,
hist6rico, cultural,  rel.igioso, arqueQ16gico, etnogfafico; I       .

11 - A previsao da execu§ao da's obras necessarias em seqtiencia que` impeca
a instaurac5o de processo erosivo e seu desenvolvimento;

Ill   -   A   reposi¢ao   da   tamada   superficial   do   solo   nas   areas   que  forem
terraple`nadas, com plantio de vegetacao apropriada.

Art.  51.` Desde  o  .registro  do  seu.  contrato,-os  adquirentes  de  lotes  ou
unida.des   autonomas   podem   apresentar   projetos ` de   construcao   a   autoridade
municipal  competente,  ficando,  pofem,  condicionada  a  expedicao  de ``habite-se" ou
ato equivalente ao termo de vistoria e recebimento d€ obras do parcelamento.

I I Segao I

Das Diretrizes

Art[  52.  Antes` da  elaboracao  do  projeto,  o  interessado-esta  obrigado  a
formular ao Munici'pio Consulta Pievia que resulte em informa¢6es relativas a:

I -Uso e ocupa€ad do.solo, conforme Lei municipal;
11 - Tra€ado do sistema viario e diretrizes, conforme Lei Municipal especffica;
Ill  -  Reserva  de  areas  destinadas, a  uso  pdblico,  inclusive  quanto  a -sua

localizac5o;
IV - Reseiva de faixas nao edjficaveis;
V - Linhas sanifarias.`  Paragrafo   Onico.   As   informa¢6,es. disponibiljzadas   pela   Consujta   Pfevia

prescrever5o em 90 (noventa) dias.

Art.   53.   PaFa   a   solicifacao  de  diretrizes   previstas   ro  artigo  anterior,`  -9
empreendedor   `deve   i`presentar   requerimento   especi'fico   e   planta   do   im6Vel   a
autoridade licenciadora.

I\
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§ 1°. 0 requerimento a que se refere o caput deste artigo deve ser instrul'do
•   Con:

I  -Prova  de  propriedade  da  gleba  ou  lote,  Qu  de  direito  para .parcelar,
Conforme\disposto nesta  lei;                                               1

\ 11 - Certid5o de matricula da 9leba ou  lote, expedida  pelo. servico de registro

de im6veis competente.
§ 2°. A planta do im6vel deve estar georreferenciada e conter no m]'nimo: .
I -\As divjsas da gleba ou  lofe, com  indica¢5o de suas medidas  perimetrais e

area, e d`a5 vias lindeiras ao seu perl'metro;
11   '--As   c`urvas``de   nl'vel   com   espacamento   `ad`equado   a   finalidade   do'

empreendimento; I   4
Ill   -   A   Iocalizacao   dos`  cursos   d'agua,   lagos,   lagoas,   reserv;t6riost  e

nascentes,  areas  de  preserva¢ao  permanente,  are.as,, com  vegeta¢5o  significativa,
arvores de porte isoladas e tonstruc6es existentes na gleba ou lote;

IV  -, 0  tipo  de  uso  predominante  a  que  o  parcelamento  se  destina  e  'uina
estimativi] do ndmero de unidades habitacionais, no, caso de uso residencial.

Art.  54.  Deve  ser comunicada  a  autoridade  licenciadora  qualquer altera¢ao
na  situacao juri'dica  da  gleba  ou  lote  objeto  de  analise  para`  fins de  formulac5o  de
diretrizes, obrigando a revisao das diretrizes formuladas.

Art.   55.   Sera   indeferido   pela.  autoridade   licenciadora   a   solicita¢5o   de
diretri'zes,  para os casos previstos no art. 90 pafagrafo dnico,`podend'o ainda declarar
a`  impossibilidade ,de   implantacao  do  empreendimento  com   base   na   analjse` dos
seguintes fatores:    -

I -A incompatibilidade do empreendimento com o plaro,diretor;~   .
11 - A situa¢ao juridica da gleba ou lote.

Art.  56. A autoridade licenciadora ao deferir a solicitacao de diretrizes, dev6
formLla- las, indicando,  no mi'nimo:

\

0  tracado.' basico  d6  ~Sistema  viario  principar e  diratrizes,   no  caso  da
loteamento;

11 - A localizac5o das areas destinadas a  uso pdbli.co;
Ill  -  A  16calizac5o  das. a'ieas  com  restri¢ao  ao  uso  e  ocupaca-o  em  razao  d'a

legislacao federal, estadual ou  municipa'l;
IV - As faixas nab edificaveis;.
V -Os usos admissiveis `na gleba ou lote; com'as respectivas localizac6es;
VI I.Os requisitos a.'serem cumpridos .para o licenciamento ambienta.I se for o

Caso.     ,/

'   Art. 57. As dir'etrizes exp?didas vigoram pelo prazo maximo de 01 (urn) ano.

Art. 58. 0 prazo p.ara a anaiise da solicitacao das diretrizes e sua formulac5o
sera de 60 `(sessenta) `dias a contar da data da solicita¢5o.
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Ait. 59. A autoridade licenciadora deve dar ampla .publicjdade as solicitac6es
de   diretrizes   e   das'   diretrizes   formuladas,   'especialmente   para   a   Camara   de
Vereadores e para o Conselho'de Desenvolvimento Municipal.  -

Art.  60.  Fica dispensada  a fase de fixacao de diretrizes para  parcelamentos
e`desmembramentos que n5o resultem em mais de 10 (dez) unidades;     -

•    Se¢ao.II_
Da Documentacao

Art[_61. 0 interessado no parcelamento apresentafa  projeto de loteam.ento,
que sera analisado para efeito de liberacao do alvara de licenca para inl'cio das obras.

Art. 62. b pedido de autoriza€ao para aprovac5o de projeto de loteamento e
inieio das obras sera instrui'do com os seguintes docume'ntos:

I.-Requerimento  solicitando  autorizacap,,assinado  pelo  propriefario ou  pelo
empreendedor, tom firma reco_nhecida;                                                                                      '

`   11  -Proposta  de  instrumento  de garantia  de  execuc5o 'das obras'a  cargo do
empreendedor;  mencionado  .no  art.  37  e  segujntes  da  presente  lei  que. trat.am  da
responsabilidade do empreendedor; .

-     -  Ill  -  Certidao  atualizada  da  matri'cula  da  gleba,  expedida  pelo  cart6rio  de
registro de im6veis competente;                                   \                                                `

IV  -  Instrumento  de  altera¢5o  de  uso  do  solo  pelo  instituto  nacional  de
colonizac5o e reforma agfaria (INCRA), quando for o caso;                                ,

V -Certid6es. negativas `de tributo§ municipais;I   ,
VI  -Declara¢ao  de  possibilidade  de  abastecimentoL d'€gua  potavel  fomecida

pelo 6rg5o competente;    -~
VII`  --   D.eclara¢5o   da   possibilidade   de   fornecjmento   de   ener9ia   eletrica

fornecida pelo 6rgao competente;                                               ,
:`     VIII -03  (tres) vias impressas dos projetos urbanl'st-icos e complementares e

Oi  .(uma)   via   digital   na   versao/plataforma   solicitada   'pela   prefeitura,   conforme
estabelecido pelos arts. 64 e 65 da presente lei. Em casos de loteamento de parte do
terreno, as plantas do projeto urbani'stico de'verao abranger a totalidade do im6vel;

IX  -  Anotacao  de  responsabilidade  tecnica  (ART)  dos  responsaveis  tecnicos
belo projeto e pe]a_ exetucao; '

X - Laudo geol6gjco-geotechico do lo-teamento;
XI  -  Autoriza¢a\o  para  coite  da  cobertura  vegetal. do  terreno, 'expedida  pelo

6rgao cdmpetente, quando for o caso].                              I

All.-   63.`   '0    pedido   _de    autoriza¢ao    para    aprova¢ao    de    projeto    de
desmembramento sera instrul'do' com, os seguintes documentos:

I  -  Requerimento  solicitando  autorizacao,  assinado  pelo  proprietario  e/  ou
empreendedor, -com firma reconhecida;    `

11  -  Certid5o  atualizada  da  matrl'cula  da  gleba;  expedida  pelo  cart6rio  de
registro de im6veis competente; -
''/
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\

Ill   -  ~Certid6es   negativas  de  tributos   municipais,   ex'pedidos   pelos  6rgaos
competentes;

IV  -  03  (tres)  vias\  irhpressas  do  projeto  urbani'stico  preferen.cialmente  n`as
escalas   1:200   e   1':500  `(conforme   normas   da   asso.ciacao   brasileira`  de   normas
tecnicas)  e  01   (uma)  via   digital   na  versao/plataforma  solicitada   pela   prefeitura,
contemplando no mfn\imo:                   I

rumos e distancias das divisas;
area resultante;
indica¢5o precisa dos lotes e vias confrontantes;
indica¢ao precisa de' edificac6es existentes;
indica¢ao preeisa da `lo'ca[,izae5o em  re]a¢ao as vias mais pr6ximas.
-  Anotacao  de  Responsabilidade T6cnica  (ART)  dos  responsaveis tecnicos

pelo projeto e pela execu¢5o;
VI  -  Comprovacao  da  existencia  de  rede  de  abastecimento  q]agua  e  de

energfa el6trica  no local;   \`
VII - Memorial descritivo, especificando a destinacao dos esgotos ddm6sticos.

e a descri€5o das areas pdblicas, se houver.

•    SecaoIII
Do Conteddo db Projeto de `Loteamento

`      'Art. 64, 0 projeto urbani'stico de lcteamento devera ser apresenfado em 03

(tres)   vias  'impressas   (conforme   normas   da   Associ`acao   Brasileira   de   Normas
lecnicas)  e  01   (uma)  via  digital   na  versao/plataforma  solicitada -pela  Prefeitura,
contemplando no mi'nimo:                                                                         .  `.

I  -  P[anta  geral  de  ,Iocai`izacao,  que  compreenda  a  regLao  onde  o  terreno
estiver localizado, .os !ogradouros vizinhos e o zoneam`ento previsto na respectiva lei;

11 -Planta.,planialtim6trica,  na escala  mi'nima de  1:500, indicando:
a) norte magn€tico e verdadeiro;
b) 'pontos de amarra¢ao ou de referencia da obra;   `
c) cursos,d'agua; areas alagadicas e mangues, se houver;  `
d) alinhamento das vias pdblicas existentes e respectivo gabarito;
e) edificac6es existentes;

\          f)  ,.subdivis.5o   das   quadras   em   lotes   com   as   respectivas   dimens6es   e
`\  numeras5o;

g)  sistema  de  vias  com  a  respectiva  hiera\+q.uia `'e  denominagao  provis6ria
(Rua A,  8);

h)  dimens6es  lineares  e  angulares  do  proj6to,  com   +aios,  cor,das,  arcos,
pontos de tangen_cia e angulos centrais das. vias;

i) perfis longitddinais .e transversais de todas as Jias de circu[ag5o e bra¢as;
j) marcos de alirihamento` e nivelamento localizados. nos angulos das curvas e

linhas projetadas;                                            `
k)etoda's as  linhas de escoamento das aguas  pluviais e  respectivas  bocas `de

lobo, erTl  planta  e `perfis;'
I)   pra¢as   e  _demais   area;   pdblicas  estabelecidas   pela   legislac5o  -vigente,
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observados os criterios in/nimos previstos em lei;
in)   areas   de,  preserva¢aci   permane`nte,   faixas  -sanitarias   e   faixas   "non

aedificafldi" estabelecidas pela legis!acao'vigente;                                                          ` `
\           n) ]inhas de transmiss5o de energia e suas fajxas de domi'nio se houver;

o)  areas  dest.inadas a  ihstala¢ao  de `b`ombas  de  recalque  e  reservat6rio  de
agua se houver;.                                                                                                                           f

p)   quadro  resumo   das   diversas   areas-indicadas   no   Projeto,   inclJsive   o
ndmero de lotes e quadras, areas das vias pdblicas, dos espacos livres, dos espacos
destinados a  ediffcios  pdblicos e  r.emanescentes loteaveis,  e  respectivos  percer`tuais
em relac5o a`area total.                                                        ¢

Ill - Memorial qescritivo, especificando a des±inaeao dos esgotos do'm6sticos
e a descric5o das'areas pdb.Iicas, se houver.

Art. 65. Os projetos complementares deverao constar de:
I - Projeto detalhado de arruamento;
11   -Prdjeto   de   rede   de   abastecimento   d'agua   aproveda  `pelo   6rg5o

competente;
Ill  -' Projeto  de  rede-el6t+ica  e  de  uumina¢ao  pdblica  aprova`do  pelo  6rgao

competente;
I`V  -   Projeto  de   rede  de  esgotos  e,   quando   necessario,   de   sistema   de

tratamento de efluentes aprovadQ pelo 6rgao competente;   `
-  V   -   Projeto   de   re`de  .de  .escoam`ento   das   5guas,  pluyiais,   dimensionadas

conforme edlculo de vazao do trecho ou Lbacia contribuinte, obedecendo aos criteri,os
estabelecidos   pela  'supe.rintendencia   de  .desenvolvimento   de   re.cLrsos   hi'dricos   e
saneam'ento ambiental  (SUDERHSA)` e projeto _municipal, quando existente;    ,

_ VI - Projeto  paisagi'stico e de arboriza6a9 por profissional habilitado  no CREA
exigido pela prefeitura  municipal.     -

Art'.   66.   Sera   nec6ssaria   a   apresentacao   de   parecer `db   Conselho   de
Desenvolvimento  Municipal  favoravel  ou  sugerindo  `restric6es  a 'que  a  gleba  seja
parcelada, para os casos de embreendimentos que podefao gerar grandes impactos,
tais cbmo _em terrenos:

I   >'   Com   area   superior   a.   2.550,do   m2   (dois   mil   e   quinhentos  .metr6s
quadfados);   `

Com  presenca  de  nascentes,  cursos d'agua,  represas,  qualquer  recursourl
hl'drico e vegeta¢5Q arb6rea significativa;

Ill  -, Que `cchstituam  areas alagavel, aterradas com  material  nocivo a  sa'dde
pdblica, geomorfQlogicamente degi.adadas.

I

Art.  67.  Todas  as  pranchas  dos  projetos  deJerao' conter  assinatura  do

R:°sBr::tsaari:,jdaedef:::?cnas:VAeiT:t§Cnjc°~     anexada     a     respectiva    Anotagao    de

-      .,Se9aoIV
Da Aprovacao dos.`Projetos
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Art.   68.  Considera-se  aprovado  o   projeto  de  `parcelamento  que   possua
licen¢a  urbanistica e licen¢a ambiental.

Ait.  ,69.   A   impianta¢5o   de   parcelamento `do   solo   para   fins`urbanos   n`o
Mun`icfpio  `de   Mangueirinha   depende   de  analise   e  aprovac5o   do   projeto,   com   a.
emissao  da  respectiva  ]icenca .urbanistica  pela  autoridade  licehciadora,  observando-
Se:

I - A exigencia de licenciamento ambiental do parcelamento do solo para fins
\..

urbanos, pelo 6rgao amb.`Lental competente;   ,                                                                  '
11  -.Admite-se  a  exigencia  de  renovagao  peri6dica.da  licenca  ambiental,  a

criterio do 6rgao licenciador ambiental;
Ill - A licen¢a ambiental do parcelamento nao pressup6e a  licenca ambiental

das  obras  a  atividades  aL serem   implantadas   nos   lotes  ou   unidades  aut6nomas
produzidos,  a  qual  deve  ser  feita  na  forma  da   legisla¢5o  ambierital,   pelo  6rg5o
aThbi`ental competente;

All.  70.  Recebido  o  projeto  de  loteamento,.  com. todos  os  el.ementos  e  de
acordo -com  as `exigencias desta  Lei,  a  Piefeitura ,Municipal  procedefa `ao  exame  das I
Plantas  e  do  memorial  descritivo,  podendo  .recusar  a  indi_cacao  das  areas  a  serem,
doadas  ou  dos  lotes  a  serem  caucionados  e  escolher  outros,   bern  como  exigir
modifica§6es que se fa¢am necessarias.

§1°. A Prefeitura  Municipal dispora de 90 (noventa) dias para pronunciar-se,
ouvidas  as  aut6ridades  competentes,  para  a  aprovacao,  ou  nao,  do  projeto  de
loteame-nto,  e  60  (sessenta)  dias  para  a  aceitacao  ou  recusa  fundamentada  das`
obras 'de urbanizac5o.                                  \

§`2°. Transcorridos os prazos sem a m`anifesta¢ao do Poder Pdblico, `o projeto
sera  considerado  rejei'tado  ou  -a§  obras  recusadas,  assegurada  a`  indenizacao` por
\eventuais danos derivados da ohiissao do P,oder Pdblico.

. I  §3°. A'prov?do  o  projeto de  lotieamento  e deferido  o  processo,  a  Prefeitura
Municipal  expedifa  urn  Alvafa  de  Licenca  no  qual  dev-ergo  cQnstar as condie6es  em
que o loteamentQ e autorizado; as obras a serem `realizadas; o prazo para execucao;
a  indicac5o das areas que passarao a  integrar o doml'nio do munici'p`io no ato de seu

~ registro e a descri§ao das areas cauciQnadas par fonga desta Lei.

Art.   71.   A   aprovac5o  do   projeto   de   loteamento   ficafa   condicionada   a'.
arbo+iza¢5o   das  vias  e,   se   necessario,   dos   locais  destinados  a   area   verde   sob
responsabilidade do empreendedbr, conforme solicitacao da Prefeitura Municipal.

/

Art,   72.   Po.defa  ser  negada   a  aprovaiao  de  loteamehto,  subdivisao  de
~ -terrenos ou abertura de via ou iogradouro que `se contraponham ao interesse pdblico

ou sacrifiquem 'o d6senvolvimento e planejamento do Munici'pio de Mangueirinha.

All:.  73.  0  Munic]'pio  podefa  aprovar  parce[amentos  Com  as obras  de  infra-
estrut_ura incompletas ou parciais, desde que o empreendedor ofereca como garanti-a

I
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de sua execuc5Q,  im6vel a ser caucionado,  em valor correspondente ao`das obras a
serem executadas, conforme av'aliacao do 6rg5o competente.      \

Sec5oV  .
ba `Emissao de Alvara

\,-

•            All. 74. Q alvar5 de conclus5o s6 sera emitido ap6s a conclusao das obras e
dele deve constar o nome do bairro,  ndmero dos quarteir6es aprovados,  nomes das
firmas     executoras     e     con'sultor_a,     assinatura     do     respons5vel     tecnico     pelo
acompanhamento das obra`s e da Divisao de Obras e Engenharia da Prefeitura.

Art. 75... Nab  sefao  fornecidos  alvafas  de  licenca  para  construcao,  reforma
ou demolicao em lotes resultantes de parcelamentos n5o aprovados pelo Munic/pio.

\,

^i-t.  76.  Para ,emissao  do  alvara  de  conclusao  sera  exigida  a  apresentac5o
dos seguinte`s documentos.i_

I -Termo de RecebirTiento das concessionarias `de agua, esgoto e iluminagao
Pdb`jca;||_Termodeanuenciadoconse|hodeDesenvolvimentoMunicipalSefor'0

Caso;,
Ill - Laudo da firma executora atestando a qualidade da obra e que a mesm.a

foi executada conforme os respedeivos projetos;
IV  -  Guia  de  recolhimento  da  segunda  parcela  da  Taxa  de  Plscaliza¢5o  de

Obras `Particulares quitaqa.                                                                                                   \
I

Art.    77,    Expedido   o    alvafa    de`licenca    para.    o    ini'cio   das   obras,   -o
empieendedor   podera   dar   ini'cio   as   mesmas,   mediante   comunica¢ao   dirigida   a
Prefeitura.

apartirfartdaz:.dgapurtaozr?z::::,eox:Cuuaiadoe:::aosberra:nsueafm::t:2r:::Lsa'd:T`os,contados
Pafagrafo  Onico]  0  empreendedor  que  nao  cumprir o  prazo  disposto-no

caput deste ,artigo ficafa  sujeito  a  multa'estabelecida  nesta  Lei,  ate a  conclusao  da

Sec5o VI
Da Entrega das Obras

/

Art.   79.\   Uma   vez   reali7.adas   as   obras   e   estando  -quitados   os   tributos
municipais,  a  Prefeitura  a  requ.erimento  do  interessado  aprovafa  o  parcelam.ento
ap6s a  realLza¢ao de devida vistori.a, fornecendo certidao e c6pia visada do projeto, a+
ser  averb\ada  no  Registro  de  Im6Iveis  pelo  interessado  no  prazo  maximo  de  180
(cento e. oitenta) dias.

§  1°.  A  manifestac5o  da  autoridade  licenciadora  deve  se  dar  mediante  a''   expedicao do Termo de Vistoria e Recebimento de Obras.

/
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§   2°.   Todas   as   eventuais   exigencias   oriundas   da   vistoria   devem   ser
comunicadas pela autoridade licenciadora de uma dnica vez ao empreendedor.

§  3°. A Apresentac5o  de exigencias  pela autoridade  licenciadora  interrompe
o  prazo  previ.sto  para  o  recebimento,  que  recomeca  a  fluir depois  de  cuinpridas as
exigencias pelo empreendedor.

A_rt.   80.   Na   entrega   das  obras,   exige-se  que  as  quadras,   Iotes  ou   as
unidades aut6nomas do parcelamento estejam devidamente demarcadas, admitindo-
se a tolerancia de 50/o (cinco por centp) em relac5o as medidas lineares previstas' no
Pr°jet°.§   io.  ,Havendo   diferen¢a   de   iedida,   ainda   qu:   dentro   do   limite

tolerancia,  o  empreendedor  de.ve  prdvidenciar  a  devida  [etificacao  no  Servico
Registro de Im6veis, sem prejul'zo das`conseqdehcias contratuais,

.  §` Z°.  No caso da diferenca  ser superior ao  limite de tolerancia,  a  retifica¢ao
depende de revisao da licenca urbanistica.

Art.  81.  0  empreendedor  deve  solicitar  averbac5o  do  termo  de  vistoria  e
recebimento  de  obras  na  matricula  em  que  se  acha  registrado  0  parcelamento,  n`o
prazo maximo de 15 (quinze) dias de sua expedicao.

Art. 82. Os 6rgaos e entidade`s da administrac5o direta e indirefa  municipal,
estadual  ou  federal,  bern  como` o`s` concessionarios  ou  permission5rios  de  servi¢os
pdblicos, subordinam-se a todas as condi¢6es prescritas nesta lei. .

CApfTULO Ill
DO REGISTRO DO PARCELAMENTO  .

Art. 83..0 Regisctro ImobiLijrio do parcelamento deve ser feito no Cart6rio de
Registrc) de lm6veis na forma prevista em lei, contendo, entre outros dados:

I - 0 nome do empreendimento;
11 -A indica¢ao das licencas concedidas e suas datas;
Ill  I  A' indica¢5o  das  areas,  em  metrds  quadrados,  destinadas  aos  lotes ou

unidades autonomas,  bern.como das areas destinadas ao uso pdblicg ou comum dos
cond6mino§;

IV - Os nomes dos futuros looradouros pdblicos, se os mesmos ja constarem
do projeto aprovado;

V - As restric6es administrativas, convencionais e legais;
VI - 0 prazo previsto de termino da execucao das obras e servi¢os;
VII  -  Qdadro  contendo  a  identificacao  de  cada  lote  ou  unidade  autonoma,

com sua quadra e ndmero e o numero de sua matri'cula.
Pafagrafo  t]nico.  0  parcelamento  nao  pode  ser  reg'istrado se a  descri¢ao

do im6vel constante da matrfcula nao corresponder ao projeto aprovado.

+      All. 84. Juntame-nte com o registro do parcelamento, devem ser aberfas as
matricu,las  correspondentes  a   cada   urn  dos   lotes  ou   unidades  aut6nomas,   cuja

1
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descricao deve conter:
I  -  0  ndmero  do  lote  e  quadra,  o  nome. do  logradouro  que  faz  frente,  as

medidas  perimetrais  e  area,  e  os  lotes  confrontantes  com' os  ndmeros' de  suas
'respectivas matri'culas;

11  -  Quanto  as  unidades`  aut6nomas;  o  seu  ndmero  e  quadra,  as' medidas
perimetrais e area, a frac5o ideal da area comum e as unidades confrontantes com o
numero de suas respectivas mat\riculas.

Art[  85, As  restri¢6es admihistrativas,  convencionais e  legais,  bern como os
Onus, deve`m ser transporfadas par.a as matri'ci!Ias abertas por rTieio de averba6ao.

Art. 86. 0 empreendedor deve  requerer o  regjstro do  parceiamento dentro
d:   180  (cento  e  oitenta)  d,ias  da  data  de  aprovacao  do  Projeto,  sob  pena  de•caducidade das respectivas licencas, acompanhado dos seguintes documentos:

I - TI'tulo de propriedade da gleba ou  lote,    `
11 -Hist6rico dos ti'tulos de propriedade db im¢vel, abrangendo>os dltimos 20

(vinte)   anos, ` acgmpanhado   das   respectivas   certid5es   expedidas   pelo   oficial   db
iegistro de im6veis;' Ill - Certid6e,s negativas nos termos da lei;

IV - C6pia autentica de:
a),licencas urbanl'sticas e ambientais do parcelamento;

:)ire°ie#j;aidescritivoedocronogramafisico;
d)' instrumento de garantia de execucao das obras a ca,Ego do empreendedor.
V -Clausulas padronizadas que regem os Gontratos de.aliena¢ao dos lotes ou

unidades aut6nomas;
VI  -  Autorizacao  cio  c6njuge  do  empreendedor  ao  parcelamento,  salvo  no

caso -de separa¢ao absoluta de bens;
VII -Instrumento de instituicao e convencao do condomi'nio urbanl'stico.      `
§ 1°. Se o empreendedor n5o for o propriefario do im6val, Lserao exigidos: '
I - Certid6es de a¢66s penais e ci'veis condenat6rias mos termos da\ lei;
11  -  Auto'riza¢5o  do  c6njuge  do  proprietario  do  im6ve[,  ou  do  promitente

\     comprador,  ou  cessionario,  ou  promitente  cessionario  ou  superficiarjo,  conforriie  o
Caso;

Ill     -     Dedara¢ao     do     prbpriefario     do     im6vel     dando     anuencia     ao
empreendimento,  e  responsabilizando-se,  no  caso  de  rescisao  de  contrato  com  o
empreendedor, pe'las obrigac6es .assumidas;

`        IV L\ Contrato de parceria firmado h.os termos desta lei;

§ 2°. Na hip6tese de o empreendedor ser o Poder Pdblico, fica dispensado a
apresentacao:

I - Das certid6es e a aL.torizacao de que trata o inciso 11 deste arfigo;
•11  -' Dos documentos  constantes  nos  incisos  I  e  11  deste  artigo,  no  caso .de

im6vel `desapropriado  por interesse social `com  pr6via  imissao de posse registrada  na
•    matr['cula.

I

•REI
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Art.  87.  0  0ficial  db  Regi§tro  de  Im6veis tern  o  prazo  de  15  (quinze)adias,
contado da  data do  protocolo do pedido de registro do parcelamento,  para o exame
dos    docurrientos    apresentados    e    comunicar   ao    empreendedor   as    eventuais
exigencias para o re,gistro.    .     `

Art.   88.   Estando  a  documentacao  em  ordem,  o  'Oficjal  do  Regjstro  de
lm6veis  devet  a,utuar  o   requerimento  com  os  documentos  e,   informar  o  fafo.  a
autoridade [icenciadora,  providenciar a  publica¢ao 'de edita], contendo.urn resumo' do
padido d`6 parcelamento .e urn desenho simplificado da localizac5o do im6vel.

Pafagrafo  Onjco.  0  Edital  se  processafa  na  forma  da  Lei  que  regula os
Registros Imobili5rios em vigor,  bern cQmo as providencias cabi'vei§ no que tange as
impugna¢6.es.

Art.  89.  Registrado  o  parcelainento,. o 0ficial  do  Registro  de  Im6veis  deve
encamihhar a autoridade licenciadora a certidao correspondente.

Art.  90.  A  partir do  registro  do  parcelamento,  as  areas  destinadas  ao  uso
pdblico,   tonstante   do    p.rojeto,    passam    a    integrar   o   doml'nio   do    Muni.cfpio,
independentemente de qualqu`er instrumento de sua outorga.

§ 1°. 0 disposto no caput se aplica tainb6m aos parcelamentos do solo para
fins   urbanos   efetuados   sobre   im6veis   de   propried.ade   da   Uniao   ou   do   Estado,
condicionartydo-se a apresentas5o de termo de anuencia d6stes.

` §  2°.  Na  hip6tese de o Munici'pio dar outra  de'stinacfo ao  im_6vel,  retirando-

lhe  o  uso  pdb[ico,  o  dominio  das  areas` afetadas ao  dso  comum  do  povo  reverte  a
Uniao ou ao Estado, atravis do termo de revers5o da titular,idade dominial, expedido
pela autoridade feder`al, ou estadual.      `

ArL  91.  0  registro €do  parcelamento  s6  pode  ser  cancelado  por  decis5o    .
judicial, nos s`eguintes casos;

I  -  A  requeriinento  do  empreendedor,  se  nao  houver  lotes  ou   unidades
auto`nomas vendidos, com a anuencia da autoridade licenciadora;     -'             11   -.   A   requerimehto   do   empreendedor,   em   conjunto   com   todos   os

adquirentes   de    [otes   ou.  unidades   aut6rlomas,    com    anuencia    da    autorida`de
ltcenci\adora;

-      Ill  -A. requerimento  da  autoridade  ljcencia\dora,  no  caso  de  parcelamento
iegistrado  ha  mais  de  10  (dez)  anos e  nao  .rmplantado,  cuja  licenca  urbanl'stica  n5o     ,
atenda as normas em vigor;

IV - No caso em que a area seja objeto de regularizacao fundiaria, due havia
sido objeto de  parcelamento anterior,  registrado/~mas, nao exectlfado,  ou executado
em desconformidade com seir I.icenciamento.                                                J

Art. 92.  Os parcelamentos e desmembramento,s que  nao  resultem em  mais
de  .`1`0  (dez)  unidades  deve  ser  requerido  pelo  empreehdedor  e  instrui'do  com  a` devida  licenca  urbani'stica,  plantas  e  memoriais  descri'tivos  da  gleba  ou  lote `e  das

'parcelas  a  serem  criadas,  obedecidas   as  norm`as contidas  na  Lei.Federal  6.015,  de
/
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31 de dezembro de 1973.

Art.  93.  0  registro  de  condomi'nio  urbanistico  re.ge-se  pelo  disposto  nesta
lei,. e suplementarmente, bela Lei` 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

matricui:drto'n:4Se#:oh#E:gis:r]opd°ed:msoFvreFs[,jebnea£°coS::,::toespoeds::rsdeerv:db::t:n::
alienacao  partes  destacadas  de  terreno,  sem  antes  ter  sido  o  im6vel  devidamente
parcelado ou regularizado nos.te[inos desta lei.

.  CAPITULO IV
DOS CONTRATOS

Art.  95. A ali`ena¢5o. dos  lotes ou  unidades autonomas  pode ser contratada
por qualquer uma das formas previstas em lei.                              `

Art.  96.  Os  contratos  de  aliena¢ao  dos  lotes  ou  unidades  aut6nomas  sao
regid_6s pbr disposi€6es especificas a cada contrata¢ao e  por cla`usulas padronizadas,
nos termos da Legislacao Federal pertinente.

Art.  97.  A aliena¢ao  de  im6vel  parc6lado  caracteriza-se  como  uma  relacao
de consumb,  submetendo-se a  Lei  Federal  8.078,  de  11  de  setembro .de  1990,  e  a
Lei Federal 6.76.6, de 19 de dezembro de 1979 e suas altera¢6es.

Art.  98.  0 contrato deve~ser prenotado  no Servico de  Registro de Im6veis
no prazo de 90 (noventa) dias de sua celebra¢5o.

§  1°. A obrigacao  de  promovei. o  registro do c6ntrato e .do  Empreen`dedor,
podendo etxigir do adquirente o reembolso das despesas.

§  2°.  Decorrido o pfazo.previsto no caput, o empreendedor n5o  pode ekigir
do   adquirente   do   I,ote  ou   unidade  aut6noma   o   cumprimento   de  quaisquer  das
obrigac6es previstas no contrato antes do seu registro.

§  3°. 0 contrato  preliminar pode ser realizado  por instrumento  particular e,
cumpridas  as  obrigac6es  estipuladas,  qualquer das  partes  pode  exigir a  celebrac5o
do contrato definitivo.

§   4°.   Na   cessao  .de   direitos   ou   na   promessa   de   cessao   feita   pelo
empreendedor nao  propriefario,  cumpridas as obriga¢6es  pelo adquirente,.  "nao  podE ,
o   proprietario   r-ecusar-se   a   outorgar   o   contrato. definitivo   de   transferencia   da
propriedade.

§  5°. Apresentadas as certid6es obrigat6rias no ato do  registro do contrato
preliminar, fica dispensada sua apresenta¢ao na transferencia posteri6r do domi'nio.

/

Art. 99. 0 contrato preliminar, de`sde que registrado, vale como titulo para o
registro   da    propriedade   dom    lote   ou    unidade   aut6noma   adquiridos,   quando
acompanhado da respectiva prova de quita¢ao.   `     '
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\

Art.100.  Admite-se  a   cess5o  dat posse  provis6ria   Mdnicipal   pelo  Poder
Pdb[ico   referida   no  Art.   \30,   (inciso  XIX,   alinea   c)   por   in'str'umento   partioular  de

I  jm6vel,  atrjbuindo-se,` para todos os -fins de direito,  cafater de escritura  pdblica,  nao
se aplicar}do as restric6es do art.  108 do C6digo Civil.

§  1°.  A  cess5o  da  posse  referida  no  cabut,  cumpridas \as  obriga¢6es  do
cessionario,   constitui   direjto  contra.,  o  expropriante,   de  ,aceitac5o  obrigat6ria   em
garanti`a de cohtratos de financi`amentos habjtacjonais'.

§  2°.  Registrada  a  sentenca  que,  em  processo  de' desapropriac5o,  fixar  o
valor  da   indeniza¢ao,  a   posse  referida  no  caput  converte-se  em.  .propriedade,   a
caucao em hipoteca,. a sua cessao em compromisso ou contrato de .cpmpra e.venda,
ou  o\utra  modalidade  contratua[  colimada,  conforme  haja  obrigac6es  a  cumprir  ou
estejam elas cumpridas, circunsfancias que, deinonstradas ao \Servi¢o de Registro de
Im6veis, devem ser averbadas na respectiva matri'Gula.

Art,  1bl\.  Na  desaproprjacao, a emissa`o de  posse  registrada  na  matrfcula e
urn direito real, passi'vel' de cess5o ou pro.messa de. cess5o e, quando outorgado pelo
desapfopriante,  mediante `termo ou contrato da administracao pdblica, independe de
testemunhas e recohhecimento de firmas,  nao se aplicahdo as restric5es do art:.  108
do c6djgo civil.                                                                                                                                   "

Pafagrafo  Ohico.  '0  direito  real  de  que  trata-o  caput  pode  ser  dado  €m
garantia nos contratos de financiamentos habitacionais.

.`

Aft.  102. As quest6es de insolvencia ou de falencia,  bern como cess5o, s5o
regidas pela Lei Federal no 6.766/79 e suas alterac6es.

•\

Art.  103.  Vencida  e  nao  paga  a  prestacao,  o  contrato  fica  rescindido  de
pleno  direito  60  (sessenta)  dias  depois  de  constitul'do  em  mora  o  devedor, \e  os
procedimentos legais esfao amparados na legislaeao federal pertinente

``

Art.  104.  Em qualquer caso de rescisao po'r inadimplemehto do adquirente,
as  benfeit6rias  necessarias  Ou  tlteis, desde  que  realizadas  em  conformidade  com  o
contrato  e  com  a  lei,  por'ele  levadas  a  efeito  no  im6vel,  dever5o  ser  indenizadas,

I sehdo de. n'enhum efeito qualquer disposicao em contfario.I

`Art.  105. Ocorrendo a 'rescis5o do contrato o Oficial d-o Registro de Im6veis
-`.\

procedefa o cancelamento do registro na forma da Legislacao em vigor.
§   1°,  Somente  sera  efetuado  novo   registro  relativo  ao   mesmo   [ote  ou

unidade aut6noma, se for comprovada a  restitui€ao do valor pago  pelo Vendedor ao
titular  do  registro  cancelado,  ou  medjante  dep6sito  \em  dinheiro  a  sua  disposicao
junto ao Registro de Im6veis.

§  2°.  Ocorrendo `o  dep6sitQ  mencionado  no  §10,  o  0ficial  do  Registro  de
Im.6veis deve .notificar`o interessado  para  receber o valor no prazo de  10  (dez) dias,
sob pena de ser devolvido ao depositante.

§ 3°.  No case de nao ser encontrado o interessado, o 0ficial do Registro de
Im-6veis depositara  'quantia  em  estabelecimento de cfedito,  em  conta  de  poupanca,

/
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c^onforme disp6e o C6digo de Processo Civil:

Art,  106.  0  registro  do, corripromisso,  cess5o  ou  promessa- de  cess5o  s6
pode ser cancelado:

I - Por decisao judicial;
'11 -A requerimento .conjunto das partes contratantes;

Ill - Quando houver rescisao comprovada db contrato.

Art.  '107.  Ap6s  a  quitacao  do  pre§o,  deve  ser  efetivada  a  lavratura  da
escritura .de  compra  e vends  nq  prazQ de  30  (trihta)  dias,  observado  o disposto  no

I   art. 99, e observadas demais regulamentac5`es previstas em lei.

Art.108. ,Com  a  certidao  expedida  pelo  Servico  de  pegistro  de  Im6veis
competente atestando que o contrato esfa quitado, o Poder Pdblico, a-requerimento
do  adquirente,  deve  fazer' a  transferencia  do  lan¢amento  dos  impostos  e  taxas
incidentes sobre d lote ou unidade aut6noma para o none do adquirente.

/

Art.  109.  As  pessoas jur['dicas, de  direito  pdblico  interno  estao`dispens`adas`      da  lavratura  de  e-scritura  pdb]ica,  assim  como  do  reconhecimento  de firma,  para  os

atos translativos\de direitos reais, bastando que o iristrumento seja lavrado erri papel
timbrado e que  possua  a  assinatur`a  do  agente  pdb[ico.tompetente  para  o ate,  nab
se aplicandd as .restrjc6es d.o art.  108 do C6digo Civil.

\           All.110.  Sera  nula  de  plano  direito  a`clausula  de  rescisao  de  contrato  por.
inadimplemento  do  adquirente,  quando  o  parcelamento  nao  estiver  `regularmente,
registrado.

\

\

CApfTULO V
DA INTERVENCAO

(

Art.  111.I No ,caso  de  o  empreendedor  estar  executand`O  o  parcelamento
sem  registro,  em  desacordo {orri  o  projeto  aprovado  ou  em  descumprimento  ao
cronograma  fi'sico,  `a  autorjdade  licencia,dora  deve  notifica-lo` par`a;  no  prazo  e  nas
condi¢?es  fixada§,   regularizar  a   situacao, 'sem   prejul'zo .da ,.aplicacao  das  ddvidas
sanc6es administrativas.

§  1°. A]6m do previsto no caput deste artigo, a autoridade licenciadora deve
comunicar   a   `irregularidade   ao   Minist€rio    Publico,    sob    pena    de    incorrer`   em' improbidade admihistrativa.

§  2°.  Havendo  a  omissao  da  autoridade  licenciadora,  o  Ministerio  Pdblico
tamb6m  pode  promove,r  a  notificacao  do  empreendedor  prevista  no  caput  deste
artigo.

`   Art.  112.  Qualquer~pessoa  pode  comunicar  ao` Poder  PdblicQ  municipal  a

existencia  de   parce!amento   irregular,  devendo  os  agentes  pdblicos  competentes
tomar  imediatamepte  as  providencias  cabl'veis,  na  forma  do  art.  anterior,  sob  pena

\

/
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-\de incorr.er em improbidade administrativa.

Art.   113\.   Decorrido  o   prazo   previsto   no  caput  do  artigo  anterior,   sem
regu[arizac5o   e   have`ndo   risco  'de   a   irregularidade   vir   a   causar   dano   a   ordem\
urbani'stica,     a     alitoridade     licenciadora     pode     decretar     a     interven¢ao     no
empreendimento, nos termos da Lei Federal n° 6.766 e alteracoes.

'\

TI,TUL0 Ill
Do inRCELAMENTO RURAL                             ,

Art.  114.  Na  area ,rural  s6 sera  permitido o  parcelamento do solo  para fins
rurais, sendo vedado o parcelamento do qual iesultem. areas de te_rreno de dimensao
inferior a do m6dulo rural da regi5o, estabelecido pelo 6rgao Federal competente.       .

§   1°:   o   loteamento   para  \fins   rufais  deve   criar   novas   unidades   rurais,
respeitado o  m6dulo  ou  a  fra¢ao  minima  de  parcelamento,  com  Vistas a  exploracao
agrfcola, ou  pecu5ria` ou extrativa e agroindustrial.

§ 2\°. 0 parcelamento rural esfa sujeito as regras do Dec. Lei 58/37; Estatuto
da Terra e decretos reguladQres.

\

a        Art. -115.  Nos term6s  da  ]egislacao  federal  q  parcelamento  de  im6vel  rural
pode ser:

I  .-  Parcelarfuento  de  im6vel   rural,   para  fins  urbanos,   Iocalizado  em  zona
urbana   ou   de   expansao   urbana;   rege-se   pelas   disposic6es   da   Lei   6.766/79,
legislac6es   -estaduais   e   municipais   pertinentes,   cabendo   ao   INCRA   proceder   a
requerimento   do  .interessado,   a.   atualizacao   do   cadastro   rur`al,   desde   ,que   o
parcelamento  seja  aprovado  pela  Prefeitura  Municipal  e  registrado  no  Registro  de
Im6veis;

11'-Parcelamento  para  fins  urbanos,  de  im6vel  rural  localizado-fora  de zona
urbana  Qu  de  expansao  urbana;  rege-se  pelas  disposic6es  do  art.  96  do  Decreto
59.428/66  e  art.   53  da  Lei  6.766/79,  e  Instrucao  INCRA  no   17-b, -de  11/12/80,
cabendo ao INCRA unicamente sua pfevia audiencia. Constituem esta modalidade:

a) formagao de ndcleos urbanos
b) formacao de si'tios de recreio
c) parcelariiento destinadQ a, _industrializacao
Ill  -Parcelamento,  para  fins,Agri'colas,  de  im6vel  rural  localizado  fora  de;

zona  urbana  ou  de  expans5o  urbana;  rege-se  pelas  disposic6es  do  art.  61  da  lei
4.504/64,  art.10`da  Lei  4.947/66;  arts.  93  e  seguintes do  Detreto  59.428/66 e do
art.  80  da  Lei  5.868/72,  cabendo  ao  INCRA  a  pfevia  aprova€ao  do  projeto.  Neste`
caso; os projetos de loteamento dever5o observar os Seguintes preceitos:  `

`        :i °nse:ituaEe',:::d°pSo::r:e!s#7:o],/o6c5;£6£j3:nFfresset#);a  previa  aprovagao  do

projeto pelo INCRA e sem o respectivo registro no RegistrQ de Im6veis;
c)  a  area   mi'nima  a  §er  loteada   n5o  poder5  ser  inferior  a  cinco  `vezes  o

m6dulo da exploracao prevista, da respectiva zona ti'pica;
\       d)   a   area   mi'nima'  de  cada   lote,   nao   podefa   ser  inferior  ao   m6dulo\da
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exploracao prevista ou a fracao mi'nina de parcelamento, da respectiva zona ti'pica;
e) ,`os  loteamentos  da  especie  deverao  estar  localizados  pr6Ximos  a  ndcleos

urbanos,  que  lhes  sirvam  de apoip,  ou  neles  devera  e'st.ar  prevista  a  forma¢ao  de
ndcleos urbanos.

TITULO IV
D,A REGULARIZAcfio FUN bl^RIA

CApiTULO I                                                         `
DAS DISPOSIC6ES GERAIS

Art.   116.   Fica   institul'da   a   Polftica   Municipal   de   Regulariza¢ao   Fundiaria  .
Urbana,    para  `regularjza`¢aQ   de    loteamentos   irregulares,   cyjas   diretrizes  .estao` pautadas na  Lei  Federal  no  10.257, de  10 de julho de 2001, por previsao legal na Lei

` ` do plano Diretor Municipal, e nas.seguintes orientac6es:                                              .  ,
I -Observan.cia das determina¢6es do plano diretor;                                     \
11_  -_Articu`Iacao   com    as    poli'ticas   'setoriais   de    habitacao,    saneainento

ambiental e mobilidade urbana, nos diversos niv,eis de governo;
Ill   -`  Prioridade   para   a   permanencia   da   populacao   na   area   ocupada,

I assegurados  o  nl'v.el   adequado  de  habitabilidade  e  a   melhoria   das  condic6e`S  de
sustentab`ilidade urban'i'stica, social e arhbiental da area ocupada;             t                ,

IV  -  Controle  visando  a  evitar  .novas  ocupac6es  ilegais  na  area  objeto  de
regularizac5o;

V  -  Articu.Ia¢ao  com   inicjativas  pdblicas`  e   privadas  voltadas, a   integra¢ao   `a,social e a g`eracao de emprego e renda.

\

Art.'  117.  Para  a  6fetiva¢5o  'do  direito  social  a  moradia  e  a  cidade  e  em
recotnhecimento a direjtos reais legalmente constitui;dos, o Munici'pio busca  promover
a regularizac5o fundiaria de interesse Social,. nos seguintes casos:

I  -  Assentarrientos  informais,  ocupados  predominantemente  por  popula¢ao'de  baixa  renda,  inseridos  em  area  urbana,  existentes  na  data  de  publicac5o  desta   `

Lei;
11    -    Parcelamentos    irregu[ares,    assim    entendidos    como    aqueles    nao

licenciados ou executados sem obseivancia das dete.rminac6es do ato admihistrativo
de  licen§a, -ocupados  predominantemente  por  popu[ac5o  de  baixa  renda,  inseridos
em area urbana, existentes na data de publicac5o desta lei.    `

Paragrafo   Oni`co.   Excepcionalmente,   para   evitar  lesa6   aos   padr6es  de    '
desenvolvimento  urbano,  na  garantia  do  direito  social  a  moradia  e`no  fomenfo  a`o
desenvolvimento     econ6mico-social, ,   o     Municrpio,     disc-ricidhariamente,     buscara
promover a. regularizacao qundiaria  de  parcelamentos  irregu[ares,  existentes  na  data
de publica¢ao desta  Lei,` n5o enquadrados-no inciso 11.

\

All.118. 'As regulariza¢6es de assentamentos informajs e.os parcelamentos
irregulares,  ocupados  predominantemente  por  popula¢ao  de  baixa  renda  ihseridos
em  area  urbana,  al6m  de  observar  as  permiss6es  para  o  parcelamento  constantes ,
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nesta lei, devem:                                                                                                                       , ,
\  I   -   Ser   objeto   de   projeto   de   conso]idacao   e   regulariza¢ao   urbani'stico-

ambiental especifica, elabo`rado com a participac5o da comunidade envolvida;
11   -   Gafantir  `a   Sustentabilidade   urbani'stica,   socja[   a   a`mbiental`  da   aiea

•ocupada;

`               Ill -Nao agravar a situacao dos corpos hi'dricos tJtilizadds b\ara a captac5o de
agua destinada ao ab\astecimento humano;

IV  -  Garantir a  seguranca  da  popula¢a,o  em  .relacao  a  inundac6es,  erosao  e
deslizamento de encostas;                                                i

V -  Prever solu¢ao de  realotacao,  pr,eferencialmente  na  mesma  area  ou  em
areaadjg:er2t:iapfaoraoanipcoo:uAa:i:eqrvu:n:iaodpousd:erqpu::Toasn:::#t::o;::.inci,sos||,,,|e

:¥'md:¥:t:::odaTfi?nnjatorapdeiop:rrgFoejr°esdpeo:sS:#;eiam,i:::tcaajsa#,:#,:d07especI'ficos,

CAP±TULO 11
DA POLfTICA MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDI^RIA`

I

-/                                     Sec5OI        -
Dos Prdtedimentos de Regularizacao Fundiaria Urbana

Art,119.  A`. poll'tica   de   regularizacap  fundiaria   no   municl'pio  `tem   como
escopo a  identifica¢aQ e titula[ao dos possuidores de im6Veis em areas u,rbar`as com
ocup?cao  informal  ou   irregular,   bern  como  prescrever  e  implementar`acoes\que

rLq

visem    proporcionar    a     populacao    a    moradia    comD   condic6es.   ess-en'ciais    de
sustentabilidade, habitabiljdade, acessibilidade urbana e-seguranca.

`§  1°.  Para  a  titula¢5o  referida  no  caput,  ficam  estabelecidas  as  seguintes
providencias;                                                                                                                                              ,

•   I - Elabora€ao e registro do projeto do loteamento;

I:I-.REena::Znadc,am°edn::s°::ains:aeitu6rfi:snj::Crae%j:t::ad:i#t6avc6aj:;Pelaprefeitura;\
\

IV -Pa`rticipa¢ao da comunidade;                                          '
V  -  Institui¢5o  de  comissao,  com  participac5o  obrigat6ria  de  representantes

de:          a)    Departamento    Municipal    de    Admipistracao    (Div,jsao    de    Obras    e

Engenharia);

P) Deparfamento Municipal de Assistencia Social;• c)  Departa`mento Jurl'djcQ do Mu--nicl'pio;

d) SANEPAR;
e) Conselho de Desenvolvimento inunicipal:
§ 2°. A Comissao referjda no inciso V do §  10 deve sir institui'da por decreto

od.  lei  municipal,  como` urn  espa¢o  de  articula¢5o  tecnica  e  politica,  para  discutir,
definir  e  .encaminhar  solu§6es  e   p,rioridades   da   poli'tica   de   loteamentos   para ;o
Munici'pio, com reu`ni6es peri6dicas envolvendo todos os componentes,
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Art.    120.    As   ag6es   da    Poli'tica    Municipal    d-e    REgulariza§5o    Fundiaria
envolvem:  -

I   -   Levantamento   da   area   a   serein    regularizada,    identificando-se.  as
t7ondi€6es  ambjchtais,   os   riscos   a   seguran¢a   e   a   capacidade\  de   infra-e.strutura
ex.i ste nte ;                                                                                                  ,

11  -  Identificacao das  unidades ocupadas e  seus ocupantes,  contendo todas
as   ihforma¢6es   necess5rias  ao  `projeto   de   regularizac5o,   incluindo,   coordenadas
georreferenciada, de acQrdo com a lei federal.n° 10.267/01;                                        J

Ill  -  Apresentacao  de  projeto  de  consolidaeao  e  regulariza¢ao  urbanistico-
ambiental.

Pafagrafo Onico. Deve cbmbor o Pfojeto:
I - Desenhos indicando:-
a) as areas passi'vcts de consolida¢ao;
b) a  cria¢ao de vjas de cjrcula¢ao ou  a amplia¢ad das existe`ntes, bern como

a integra¢ao com o sistema viario adjacente existente -ou projetado;                       '
\      t) a reserva de areas destinadas a.uso pdblico, quando possivel;

d) as parcelas a serem regularizadas ou rendanejadas.
11 -  Memorial descritivo com a  indica¢ao de todos os elementos considerados

relevant:; Paarid:i#fi:#:Cad°od:mpg:Jifto6:]rect`:[ndde°£rne°guT:?i'zma:;o,  com  as  medidas

perimetrais,   area.  total   e   coorderiadas   preferencialmente   georreferenciadas   dos
vertices definjdores' de seus limites;

b)  a  descri¢ao  das  Unidades  a  serem  regularizadas,  identificadgs  por  seu
ndmero e quadra, e das areas referidas nas ali'neas a a c, do inciso I, com indicacao
de sua area,  medidas perjmetrais, coordenadas preferencialmente ge6rreferenciadas
dos vertices definidores de seus limites e seds confrontantes.

III -Informas6es s6bre:                                                              '' \ `
a) a solucao para a realoca¢ao da populac5o, se necessaria;.
b) as medidas para garantir a sustentabilidade urbani'stica, social e ambiental

da area 'ocupada;
`    .  c) as medidas arribien.tais mitigadoras e compensat6rias necessarias;

d)  as  ac6es  para  rrielhoria  da  qualidade  ambiental  da  bacia  hidrografica  em
que a area esta  inserida,  em especial em  rela¢ao aos corpos hidricos utilizados para
capta¢ao destinada` ao abastecjmento humano;

e)  a  dansidade  de  ocupa¢ao  admissi'vel  e  a  necessidade  de  adeqiia§ao  da
infra- estrutura basica;

i)-processos  e  mecanisinos  de  gestao  de  regulariza¢5o  fundiaria,  incluindo,
obrigatoriamentei a participac5o da c`omunidade envolvida;.                  ;

g)  mecanismos  de  fiscalizacao  e  controle  das  `construc6es  nas  ocupac6es
consQlidadas;                                   \       `

h)   acessibilidade   aos   espa¢os  .pdblicos   e   coletivos   e   aos   eduipamentos
comunifa`rios;

i)   as   condic6es   para   g,arantir   a   seguran€a   da   populacao   em   rela¢ao\  a
inundac6es e erosao;

j)-as    Qbras   e    os  `servi¢os   a    serem  -realizados,    bern    como    oi  prazo
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recomendado para a sua execng5o.

Art.   121.  A  iniciativa   da   regvlariza¢aQ  fundiaria   e  facultada   a   qualquer
Pessoa fisica ou j`uri'dica, para agir individual ou coletivamente, inclusive:

I  -  Ao  pr6prio  beneficiaFio,  tendo  em  vista  a  garantia  de  seus  direitos  nos
foros com pete`ntes';

11   -  As  cooperativas   habitacionais,   associac6es  de   moradores   ou   outras
associa¢5es civis.

ArtL   122.   Fica   assegurada.\ampla   participac5o. comunifaria   em   todas  as
etapas  da  regulariza¢5o' fundiaria,  como  condic5o  indispensavel  para  Sua\validade;
legitimid.ade e sustentabilidade social.

Paragrafo Onico.  E obrigat6rio que a  proposta de regulariza¢a_o passe pop,
no mi'nimo, uma audiehcia  pdblica coordenada pelo Poder Pdb]ico Municipal.
t,

Aft.  123.  No :caso  de  regularizac5o  fundiaria  de  interesse  social -realizada
nos termos'desta Lejl, cabe ao Munici'pio ou, quando for o caso, a sua concessionaria,
a implantacao:

I - Do sistema viario;
11 - Da infra-estrutura basica;
Ill - Da infra-estriitura Comblementar necess5ria;
IV -` Dos equjpamentos comunifarios necessarios.

Art.  1,24.  Todos` os  projetos -de  fonso`Iidacao  e  regu`lariza¢ao  urbanistico-
ambiental    devem    ser    submetidos    a    licenciamento    ambiental,    sujeitos    aos
procedimentos esfabelecidos pela autoridade licenciadora.

All:.   .125.    A   autoridade    licenciadora    pode    estabelecer    pr.ocedimentos
simplificados-  para. analise  do  projeto  de  consolidac50  e  regularizac5o  urbani'stjco-
ambiental,  em   raz5o  das  especificidades  da   regularizacao  fundiaria   de `interesse
socia,.                                                                                                        `

All.126.`' A   regularizac5o   fundiaria  L pressup6e,   entre   outras   ac6es,   a
regula`rizacao  juri'dica  da  situa¢ao  dominial ,das  areas  ocupadas  irregularmente. que
pode  ser  precedente,  concomitante  ou  superveniente  a  implanta¢ao  de  projeto  de
consolida¢ao I   e  `   regularizacao     urbani'stico-ambiental,     particularmente     quando  ,
prorridvida em recQnheciment.o a direitos reais legalmente constjtuidos.

Pafagrafo  I)nice.   N5o  constitui   impedimento  a   realiza§5o  de  obras  de
implanta¢5o  de  infra-estrutura  basica  e  de  equipameiitos  comunifarios  pelo  Poder

; Pdblico, o fato de a  regularizacao jurl'dica n'5o ter sido conclui'do.

Art.  127. A regularizacao pode ser realizada  por meio de retificacao coletiva
do registro,. nos loc.ais ja  urbanizados e sem necessidade de qualquer implemento na
infra-estrutura,   desde   que   a   irregularidade   limite-se   a   falta   de   abertura`  de
matri'cu}as,  imprecis5o  do  [egistro,  omissao  d'e  dados  ou  difere`ncas  de  me.didas  na
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-

implantacao do parcelamento.
§  1°.  Para  cada  quadra,  deve ser elab-orada  planta  tom  indicacao  de todos

ds  lotes  OUL unidades  autonomas  de  acordQ  com  as  ocupa¢6es  consolidada-s,  com
suas    medidas    perimetrais,    areas    e    preferencialmente,    com    as    coordenadas
georreferehciadas   dos   vertices   definidores   de.   seus   liinites,   acompanhada   do
memorial descritivo.

`§  2°.  Os  proprietarios  deJem  ser  notificados  para,  e-in  15  (quinze)  dias,

manifestarem sua 'concordancia com a nova descrjcao.
§ 3°. Ocorrendo impugnacao e verificado que o seu teor envolve quest5o de

demarcacao  a  ser  resoMda  na  esfera  judicial,  os'  lotes  ou   unidades  autonomas
envolvidos devem ser excluidos da retifica¢5o.

§ 4°.  Aprovada  a  planta  com  as eventuais  ressalvas do  §  30,  ela  deve  ser.
encaminhada,   acompanhada   do   m`emorial   descritivo,   ao   Oficial   do   Registfo   de
Im6veis, `para  serem  averbadas  nas  matriculas  as  descri¢6es  retificadas,  bern  c;omo
para a abertur\a das matrl'culas restantes. ,                                                               \

§ 5°. Retificada a descricao,  poder5o®ser registrados os ti'tulos que atendam
aos requisitos pre_vistos na Lei.

-       SecaoII
Dos Nt]cleos de Urbanizacao Especifica

Art.   128.   Fa fa  parte  da   Poll'tica   Municipal  de  Regularizacao  Fundiaria,  a
implantacao   de   Ndcleos   de   Urbani`zacao. Especl'fica   para   atender   as   ocupac6es
esparsas nas areas rurais do Municl'pio, constitui'dos por fami'lias de baixa  renda, com
o objetivo de promover o desenvolvimehto e a integracao a agricultura farriiliar, com
apoio da  EMATER.

Art.   129.  A  fim   de   resguardar  a   ident`idade  Cultural   das  famflias  e   os
aspectos de urn prograrria voltado especialmente`a agricultura familiar, os Ndcleos de
Urbanizacao. Especl'fica devefao manter as cafacteri'sticas rurais nessas areas.

Art.   130.  Por  tratar-se  de  regularizacao  de  interesse  social,  os  im6veis
decorrentes  ,da   implantacao  deste   ndcleo  ficam   suje`itos  a  Criterios  especiais  de
cobranca  de  IPTU  -  Imposto  Predial  e  Territorial  Urbano  a  serem  definidos  em  lei
complementar.

Art.  131.  Para  viabilizar  a  aplicacao  deste  programa,  cabe  ao  Municl'pio,
atrav6s  de  convenio  com  o  INCRA  e  EMATER  efetuar  o  levantamento  ca.dastral
dessas fami'lias, para se conhecer os seguintes dados basicos:

I -A I.ocalizacao; natureza e densidade habitacional;
`  11   -   Situacao   de   cidadania   do   grupo   familiar,   tais   como   Registro   de

Nascimento, Documento de Identidade, CPF, lltulo de Eleitor, CTPS;

!t['.-Boe:jum+t:£io° ddee i%tsesem£' Po3::ad:a:a(:: :#:{ente);                          '
`    V_-Georreferenciamento da area a ser regularizada; I
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I

VI - Tempo de r€sidencia no local;
VII - Atividade do, grupo' familiar;
VIII I Cadastro Especial de Produtor Rural; .
IX - Aposentadoria como trabalhador rural;
X - Sisterria de abastecimento de agua e esgoto;'
XI - Fornecimento de energia el6trica;
XII - Possibilidades de contratacao do PRONAF.

Art.  132,  De posse dos dados basicos o Municfpio,  reunido com o Conselho
de  Desenvolvimento  Municipal   have fa  a  definicao  das  diretrizes  e  ac6es  para  a
regularizaca6 fundiaria dos ndcleos.

Art. 133. Na regularizacao desses ndcleos sera observado:
I - 0 uso do solo em sintonia com os preceitos do c6digo florestal, tais coino:
a) Preservac5o de remanescentes de vegetacao nativa;.
b) Manutencao da faixa de preservaca6 permanente de, ng minimo, 50,00 in

(cinqtienta  metros)  de  largura ,para  as  nascentes e 30,00  in (trinta  metros)  para  os
cursos dlagua e lagos;                                   \

c)`Implantac5o e preservac5o de mata ciliar;
d) Preservac5o das varzeas e planrcies de inunda¢ao`dos cursos d'agua, onde

nao podefa ocorrer nenhum tipQ de impermeabilizacao.do solo.
11 - As areas a serem regularizadas dever5o` ser aprovadas de acordo, com as

.t'diretrizes-   urbani'sticas,     na    forma    de    loteamentos    `de.stinados   ,a     habitac6es
unifamiliares   horizontais,`  ou   implantasao   de   empreendimentos   para   atividades`
turisticas,   recreativas  e  culturais  com,  no  maximo  2  (dois)  pavimentos  (terreo  e
superior), atividade comercial e servicos para suporte das areas residenciais.

`                                       CApfTULO Ill
DAS DISPOSIC6ES COMPLEMENTARES E TRANSIT6RIAS

Art.134.   Nos  termos   do   a'rt.   119,   §   10,   inciso  V   e   §   20,   devefa   ser•constitui'da a Comissao ali referida,  no prazo maximo de  180 (cento e oitenta) dias, a

`contar  da  aprova¢ao  da  presente  lei,  para  que  seja  iniciada  a  Poll'tica  Municipal  de

Regularizacao Fundiaria,  no Municfpio de Mangueirinha.    .
f,

`Art.135.   0   registro   de`im6veis   rea[iza.do   no   ambito   da   regularizacao

fundiaria  de  interesse.social  em  areas `urbanas  rege-se  pelo disposto  na  Lei  Federal
no.  6.015,  de  31  de  dezembro  de  1973,  bern  como  pelas  demais  normas  federais
pertinentes.

TITULOV     .
DISPOSIC6ES COMPLEMENTARES E FINAIS

Art.   136.  Os  infratores  da  presente  lei  estarao  sujeitos  as  penalidades
impostas  por  infrac6es  administrativas contra  a  Ordem  Urbanl'stica,  sem  pre].ui'zo da
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aplicacao de outras sanc6es cabiveis,  em  especial `as  prevista  na  Lei  n  0  6766/  79 `e
suas  alterac6es,  bern  como  da  obrigasao  de  reparar  os  danos  causados  a  ordem
urbani'stica e a terceiros.

`      CApfTULOI      '
DAS INFRAC6ES ADMINISTRATIVAS CONTRA A ORDEM URBAN±STICA

All.  137.  Dar  ini'cio,  de  dualq`uer  modo,  ou  efetuar  parcelamento  do  solo
para   fins   urbanos   sem   observancia   das   determinac6es   constantes   da   licenca
urbainl'stica~.

PENA - Multa de  100 (cem) UFM  unidades fiscajs do municfpio.

Art. 138. Expedir:
I - Licen¢a urbanistica sem a observancia das disposi¢6es desta Lei;

• 11 -TI'tulo de legjtimac5o de posse a. quein`saiba nao preencher os requisitos
exigidos em  lei.

PENA -Multa de 20(vinte) UFM -unidades fiscais do municfpio
Pafagr?fo Ohico.  Comete tamb6m a  infrac5o prevista no inciso 11 do caput

aquele  que,  mediante  declara¢ao  falsa  ou  outro  meio  fraudulento,  contribul  para  a

::r:i:Cc?a°b,,Lnetse.Vjda  d°  tl'tulo  de  legitima¢ao  de  posse,  sem  prejul'zo  das  sanc6es

Art.  139.  Sem  prejui'zo da  punicao de outros agentes  pdblicos envolvidos e
da  aplica¢ao  de  outras  sanc6es  cabiveis,  o  agente`pdblico  incorre  em  improbidade
admihistrativa,   nos  termos  da   Lei   no.   8.429,   de   2   de  junho  de   1992,   quando
estimular, permitir 6u omitir-se em relacao a:

I  -  Parcelamentos  do  solo- para  fins  urbanos  efetivados  em  desacordo  com
esta  Lei;  .  _

-Ocupa¢6e,s jnformais pu irregulares do solo urbano.11

Pafagrafo   tJnico`.   Incorre   igualmente  em   improbidade   administrativa   o
agente   bdblico   que   deixar   de   cumprir,   injustificadamente,   os   prazos   e   outras
determinac6es previstas nesta Lei para a pratica dos atos de sua competencia.

Art.   140]  As   infrac6es   previstas .neste  Capi'tulo  aplicam-se`  tambem  dos
condoriinios urbani'sticos implantados na forma do art,  80 da Lei  n.0 4.591, de  16 de
dezembro de 1964.

Art.  141. A regularizacao fundiaria efetivada  nos termos desta Lei, posterior
ao'  parcelamento,   ou   a   celebrac5o   de  termo   de   ajustamento   de   conduta,   nab
extinguem a pun.ibilidade.

CAP±TULO 11
DAS DISPOSIC6E.S FINAIS

Art.  142.  0  empreendedor deve  manter conta  corrente  dnica  e  especl'fica
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em  sua  contabilidade  relativa  a  cada  empre€ndimento  regido  por  esta  Lei,_ par.a  a`
moviment`acao   dos   recursos   recebidos   dos   adquirentes   de   lotes   ou   unidades
aut6nomas,

Pafagrafo    bnico.    Al€m    do    disposto    no    caput  4deste    artigo,    os
empreendimentos  regulados  por  esta  Lei  po,dem  ser  constitui'dos  sob  regime  de

. patrim6ni6 de afetacao, a criterio do empreendedor.

Art..   143.   Otorrendo  a   execuc5o.  `de   p`arcelamento   licenciado,   mas   nao
registrado,  a  localizacao,  dimensao  e  finalidade  das  areas destinadas  a  uso  pdblico
n5o podem ser alteradas, sob pena de aplicacao da,s san¢6es adrriinistrativas, civeis e
penais cabi'veisj

§  1°. Na hip6tes-e de execuc5o de parcelamento nao licenciado, a-autoridade

#necJ:8;r:ofii::#oafn:::na::']€:;°aosspsi,;:#;c°:rn£::r:oecg:::r:c::Z:a::£aida:#:g::::'a:esat.::::I:Z:Cuas°:

pdblico  exigido  por  lei  muhicipal,  o  empreendedor  deve  ressarcir  o  Municl'pio,  em
pecdnia  ou  em  area  equivalente,  no  dobro  da  diferen¢a. entre  o  total\  das  areas
pdb|icas exigidas -e as efetivamente destinadas.\

+     Art.  144. Os condominios civis em que os moradores sejam proprietirios de
fras6es  ideals  do  terreno,  mas  exengam  posses  localizadas,  podem,  por  decis5o`de
2/3   (dois  tengos)   dos   propriefarios  das  frac6es,   transforms-las   em   condomi'nios
urbanl'sticos,  dispensando-se a  aprovacao de  projeto,  se ja®'possuirem  urn aprovado
anteriormente pela autoridade licenciadora, observando-ie o que segue:            \\   `

I - Elabo.racao de projeto `especi'fico;
11 - Observar o contido no art. 9d e pafagrafo dnico;
Ill  -Observar  os  requjsitos  para  o  parcelame'nto,  contidos.no  art.18  'e

seguintes,.da   presente   lei;   ressalvada   a   possibilidade  de  reducao,  a   criterio  da-    autoridade licenciadora, do percentual de areas destin.adas a  uso pdblico, definido no

art.  18 desta  |eiE.

§  1°.  Os  clube's  de  cambo  que,  pelas  caracteri'sticas  de  ocupa¢ao,,sejam
parcelamentos do solo  para fins urbanos de fato,  podem  ser regularizados' na forma
do c.aput, com a extinc5o da associa€ao propriefaria do terreno e com a transfefencia
aos s6cios cotistas das frac6es ideais do terreno.

§  2°.  Os condomi'nios de que trata  este  artigo  nao podem  incorporar como
areas  de  uso  comum  do  condominio  os  logradouros  qua ja  tenham  sido  afetados

I         pelo\usb-a  utiliz?cao pdblica.

Art.   145.   Nas  ac6es  de  usucapiao  de  im6veis  regularizados  nos  termos
desta  Lei,  assim  eomo  na  a¢ao  visando  a  obtenc5o  da  concessao  de  uso  especial
sobre eles, o autor pode optar pelo  prbcedimento previsto  no art.  226,  §  20`, da  Lei
n.0 6.015, de 31 de dezembro de  1973.    I

`       Art.  146.  Nas  desapropria¢6es,  nao  sao  cons-iderados  como  parcelaqos  ou

parcelaveis,  para. fins  de  indeniza¢ao,  os  lotes  ou  uni.dades  aut6nomas  ainda, nao \
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Vendidasp::acg°rTf:6E`:;:::S'N:bj#ofedEai:ed':#£angtfonad°e::g+St=:°descontadosos

custos em que o Poder Pdblico incorrer para a regularizac5o do parcelament'o.

Art.  147.  0  Munici'pio  pod6 desapropriar areas  urbanas de  interesse social,
para _promocao de parcelamentos, inseridos em planos de urbaniza€ao, de renovacao
urbana ou `de opera¢6es urbanas consorciadas.                         `

Art.  148.  0  empreendedor,  ainda  que ja  tenha  vendido todos os  16tes  ou
unidades  aut6nomas,   ou  os  vizinhos,   sao ,partes   legi'timas   para'  promover  ac~ao
judicial destinada a impedir construcao e uso em desacordo com restri¢6es legais ou
contratuai's, ou para promover a demolicao da construcao desconforme.

\,

Art.  \149.a Se   o   empreendedor   integrar  grupo   econ6mico  ou   financeiro,
qualquer  pessoa  fl'sica  ou  juri'dica  desse  grupo,  beneficiaria  de  qualquer. forma  do
parcelamento    irregular,    €   solidariamente    respons5vel    pelos    prejufzos`   bar   ele
causados aos adquirentes de lotes ou unidades aut6nomas e ao Poder_PdbliLco.

§   1°.  Tamb6m  sao  solidariamente  responsaveis  os  co-poSsuidores  e  co-
proprietarios do  im6vel  objeto do  parcelamento,  ainda  que  nao tenham  anuido com
sua implantacao.

§ 2°. A autoridade judicial  p6de decretar em ac5o cJvil  pdblica ou cautelar a
desconsiderac5o  da  pessoa  juridic,a  e  a  indisponibilidade  dos  bens  necessarios  das
pessoas  refe.ridas`  no `caput  deste  artigo  e  §  1°,  como  medida  liminar  destinada  a
garantir a regulariza¢5o do empreendimento ou o `ressarcimento dos danos.

Art. 150. 0 foro<competente -hera os procedimentos judiciais previstos nesta
Lei 6 sempre o da comarca da sjtuacao `do lote ou da  unidade aut6noma, ob§ervad,o
a disposto no art. `107 do C6digo de Processo Civil.

All.  i51.  Considera-se  nulo  o  fechamento  de  peri'metro  de  loteamentos
implantados ate a entrada em vigor desta Lei.

Paragrafo  Onico.  Os  responsaveis  pelo  fechamen`to,  cQnsiderado  nulo
forma  do  caput  deste  artigo,  devem  providenciar  a  desconstituicao  dos  meios
fechamento  adotados,  ou  a  regularizac5o  nos  termos  desta  Lei,  no  prazo  de
(sessenta) dias a contar da ehtrada em vigor desta Lei.

Art.    152.   Ap6s   a    entrada    em   vigor   desta    Lei,    a    implantacao   de  '
parcelamentos do solo para fins urbanos em area fechada e com vedacao de acesso

\ somente e admitida na forma`de condomi'nio urbanistico.
-/\

Art.  153.  Os  loteamentos  aprovados  antes  da  vjgencia  da  presente  Lei  e
ainda  nao totalmente  executados terao  urn  prazo` 9e  06  (seis)  meses  para  iniciar. a
implantac?o \do `projeto  aprovado,  e  ap6s +este  prazo  estarao  su].eitos  as  exig€ncias
das mesmas. \
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Ait[  154.  Nenhu`m  servico,ou  obra  pdblica  sera  prestado' ou  executado .em
terreno arruado ou loteado sem pfevia licenca \qa Prefeitura Municipal.

Art.155.`A P+efeitura Municipal n5o .se responsabilizafa pelas diferencas que
se verificarem tanto nas areas como  nas dimens6es e forma dos  lotes e quarteir6es
indicados no brojeto abrovado.

'

r

Art.  156.  Esta  lei  complementa  as .normas da  legislacao  referente ao  Plano/,
Diretor Municipal de Mangueirinha.

Art.  157. Os casos omissos sefao analisados e deliberados pelo Co'nselho de
Desenvolvimento Municipal.

Art.  158. Esta lei entrara em vigor na data de sua publica¢ao, revogadas as
disp\osi¢6es em contfario,

Gabinete do  Prefeito  Municipal  de Jvlangueirinha,  aos quatro dias do  mss de

'\

ORAES`
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JUSTIFICATIVA

.     0   Pfojeto   de   Lei   em   pauta   estabelece   normas-sobre   ...:   MunicJpio   de
Mangueirinha.      .                                                                                                                                     ,

opreseftses,jmsesnedn:P`:s€:sa::r#s:j%Tat:v`:sgj%'::a:npeaxt:i:'o3u::a#o°j:i:ednecaL:jjnshuapdr°a:
solicitamos   o   apoio   para   aprecia¢ab   e   posterior   aprovacao,   reafirmando   nesta
oportunidade, protestos de estima e apreco.

Gabinet6  do   Prefeito   Municipal   de   Mangueirinha,`,Estado  do   Parana,   aos
de-zenove dias do mss de julho_do ano de dois mil e dezoitoj
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JUSTIFICATIVA

Exmo.   Senh`or   Presidente,   encaminho   para   aprecia¢5o   dessa.  Casa
legislativa,  Projeto  de  Lei j058/2018  que  Disp,6e  sobre  o  parcelamento  do  solo
Urbano   e   a    regulariza¢ao   Fundiaria   de   Areas   Urbanas   do    Municfpio   de
Mangueirinha, e da. outr`as 'providen`cias..

0.  processo  evolutivo dp  homem  perpassa,` hecessari'amente,  pela  sua
urbaniza¢ao.   A' forma   de  se  agrupar  e  edificar  sao  de  interesse  tanto  do
particular  quanto  do  Poder  Pdblico.  Por  isso,  o  direit6  deve  regular a  materia.
Exordialmente  deve-s6  fazer `'a  distinc5o  entre  solo  rural  e  urbano.  Assim,  a
ocupa¢ao -do  sQ]o  rural  6  de  competencia  da  Uniao.  Ja  o  solo  urbano  €  de
competencia legislatjva do MunicJpio. J

.     Contudo,  a  Lei  Federal. n.0  6.766/79,  disciplina  que  o  parcelamento do
solo   urbano   somente   pode   ser   levado   a   efeito   mediante   [oteamento   ou
desmembramen`to  (artigo  20,  ``caput').  Por  loteamento  (§   10  do  Artigo  20),
considera-se  a   subdivis5o  de  gleba   em   lotes  destinados  a  edificac5o,   com
abertura     de-    novas    vias    de    circulacao,    de     logradouros    pdblicos    ou
prolongamento, modific\a€ao ou amplia¢5o das vias existentes.

0  Desmembramento  caracteriza-se  quando  ha  o  aproveitamento'do
sistema viario existente,  sem  a  abertura\ de  novas vias e  logradouros pdblicos,
nem prolongamento,  modificacao 6u amplia¢5o dos ja existentes (art.  20, § 20,
da  Lei  Federal  n.0  6.766/79).  Com  o  loteamento  ou  o  desmembramento,  a
gleba  parcelada  perde sua  individualidade e gera  lotes com acesso direto a via
ou  logradouro pdblicd.`

•  Nesse  aspecto,  o  Munici'pio  de  Mangu-eirinha  tern,  como. regramento'
le`gal;  o  Plano  Diretor  e  a  Lei  no  1682/2011,  que  estabelece  n'ormas  para  o
Parcelamento do Solo para fins Urbanos.

/

Urge,    portanto,    que   `o    Munici'pio    de    Mangueirinha   edite    normas
urbani'sticas locais adequadas a essas urbanizac6es, com .respeito a Constituic5o
Federal,   Legisla¢5o   Federal.   Dessa   forma,   resta   a   Administracao   Municipal
encaminhar a  materia a essa Colenda Casa,  para analise e votas56 dos Nobres
.Vereadores.

Gabinete do Prefeit-o Municipal de Mangueirjnha,  Estado do Parana, aos
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