MUNICIPIO DE MANGUEIRINHA
ESTADO DO PARANA

A RECoarn(s  PROJETO DE LEINC 060/2018
CNYL, S ﬁﬁ\’f\f‘u\)lm T Dispoe sobre o Codigo de Obras do Municipio de
N ] /)

S Mangueirinha e da outras providéncias quanto a
—\—._.. matérias relativas as edificagdes.

, Goraro
O Prefeito” do Qrusﬁ'lé“ de Mangueirinha, Estado do Parana, submete a
apreciacdo do Legislativo Municipal o seguinte PROJETO DE LEI:

Art. 1°, Esta Lei institui o Cédigo de Obras do Municipio de Mangueirinha.

Art. 2°. Serdo reguladas pelo presente Cédigo as seguintes obras efetuadas por
particulares ou entidade publica, na zona urbana, de expansdo urbana e rural no
- Municipio, obedecidas as prescriges legais federais e estaduais pertinentes:

I - Toda construgao, reconstrugao, reforma, ampliagao, demoligao;

II - Projetos de edificagdes;

III - Servigos e obras de infra-estrutura;

IV - Drenagens e pavimentagao;

V - Abastecimento de dgua e esgotamento sanitario;

VI - Energia e telefonia.

§ 1°. Os projetos, servicos e obras referidas neste artigo, executados por érgao
publico ou por iniciativa particular, estardo obrigados a prévia Licenga Municipal;

§ 2°. Os projetos, servicos e obras referidas neste artigo devem ser executados
de acordo com as exigéncias contidas neste Cédigo e na Lei de Uso e Ocupacao do Solo,
mediante a assun¢do de responsabilidade por profissional legalmente habilitado com
registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA, ou Arquitetura — CAU.

TiTULO I
CONSIDERACOES PRELIMINARES

Art. 3°. Constituem objetivos do Cédigo de Obras: i

I - Regular a atividade edilicia, visando garantir as condices minimas de
seguranga, conforto, higiene e salubridade das edificagbes e obras em geral, inclusive as
destinadas ao funcionamento de drgdos ou servicos publicos

IT - Atribuir direitos e responsabilidades do municipio, do proprietdrio ou
possuidor de imdvel, e do profissional, atuantes na atividade edilicia;

- III - Estabelecer procedimentos administrativos, regras gerais e especificas

destinados ao controle da atividade edilicia;

Art. 4°. Todos os logradouros publicos e edificagOes, exceto aqueles destinados a
habitagdo de carater permanente unifamiliar, deverdo ser projetados de modo a permitir
0 acesso, circulagdo e utilizagdo por pessoas portadoras de deficiéncia, conforme
orientagdes previstas na NBR 9050 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.
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Art. 5°. Para atividades, construcdo ou reforma de instalagdes capazes de
causar, sob qualquer forma, impactos ao meio ambiente, sera exigida, a critério do drgao
competente do Municipio, aprovagéo prévia dos 6rgdos estadual e municipal de controle
ambiental quando da aprovagao do projeto.

Paragrafo Unico. Consideram-se impactos ao meio ambiente, natural e
construido, as interferéncias negativas nas condigdes da qualidade das aguas superficiais
e subterraneas, do solo, do ar, da insolagdo e acustica das edificagdes e suas areas
vizinhas, bem como do uso do espago urbano.

Art. 6°. O projeto do qual possa decorrer risco a saude publica, deverdo atender
as exigéncias do Cddigo de Vigilancia Sanitaria, legislacdo estadual e federal, e ser
analisado pela autoridade sanitaria municipal, a fim de que obtenha as devidas
autorizagGes e licenciamentos.

Art. 7°. As obras a serem realizadas em construgdes integrantes do patriménio
histérico municipal, estadual ou federal, ou nas suas vizinhangas, deverao atender as
normas proprias estabelecidas pelo érgao de protegao competente.

" CAPITULO I
DOS CONCEITOS

Art. 8°. Para efeito de aplicagdo deste Cddigo, ficam assim conceituados os
termos:

I - Altura da edificagao: desnivel real entre o pavimento do andar de saida da
edificacdo e o pavimento do andar mais elevado, excluido o &tico;

IT - Andar: volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos, ou entre o
pavimento e o nivel superior de sua cobertura;

I1I - Area edificada: area total coberta de uma edifi cagao

IV - Atico: parte do volume superior de uma edificacdo destinada a abrigar casa
de maquinas, piso técnico de elevadores, caixas d'agua e circulacdo vertical;

V - Coroamento: elemento de vedagao que envolve o atico;

VI - Demoligdo: total derrubamento de uma edificagdo. (a demoligdo parcial ou o
total)

VII - (Derrubamento de um bloco de um conjunto de edificagbes caracteriza-se
como reforma);

VIII - Edificagdo: obra coberta destinada a abrigar atividade humana ou qualquer
instalagao, equipamento e material;

IX - Edifi cagao permanente: aquela de carater duradouro;

X - Edificagao" transitdria: aquela de carater ndo permanente, passnvel de
montagem, desmontagem e transporte;

XI - Equipamento: elemento destinado a guarnecer ou completar uma edificagdo,

a esta integrando-se;

XII - Equipamento permanente: aquele de carater duradouro;
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XIII - Equipamento transitério: aquele de carater ndo permanente, passivel de
montagem, desmontagem e transporte;

XIV - Jirau: mobilidrio constituido por estrado ou passadico instalado a meia
altura em compartimento;

XV - Mezanino: pavimento que subdivide parcialmente um andar em dois
andares;

XVI -Mobilidrio: elemento construtivo nao enquadravel como edificagdao ou
equipamento;

XVII - Movimento de terra: modlﬁcagao do perfil do terreno que implicar em
alteragdo topografica superior a 1,0 m (um metro) de desnivel ou a 1.000,0 m3 (um mil
metros clbicos) de volume, ou em terrenos pantanosos ou alagadigos;

XVIII - Muro de arrimo: muro destinado a suportar desnivel de terreno superior a
1,0 m (um metro);

XIX - Obra: realizagdo de trabalho em imdvel, desde seu inicio até sua conclusao,
cujo resultado implique na alteragao de seu estado fisico anterior;

XX - Obra complementar: edificagdo secundaria, ou parte da edificagdo que,
funcionalmente, complemente a atividade desenvolvida no imével;

XXI - Obra emergencial: obra de carater urgente, essencial a garantia das
condigOes de estabilidade, seguranga ou salubridade de um imdvel;

XXII - Pavimento: plano de piso;

XXIII - Memorial descritivo: texto descritivo de elementos ou servigos para a
compreensao de uma obra, tal como especificagao de componentes a serem utilizados e
indices de desempenho a serem obtidos;

XXIV - Peca grafica: representagao grafica de elementos para a compreensao de
um projeto ou obra; :

XXV - Perfil do terreno: situagao topograf‘ ca existente, objeto do levantamento
fisico que serviu de base para a elaboragao do projeto e/ou constatacao da realidade;

XXVI. Perfil original do terreno: aquele constante dos levantamentos
aerofotogramétricos disponiveis ou do arruamento aprovado, anteriores a elaboragao do
projeto;

XXVII - Piso drenante: aquele que permite a infiltragdo de aguas pluviais no solo
através de, no minimo, 15% (quinze por cento) de sua superficie por metro quadrado;

XXVIII - Reforma: obra que implicar em uma ou mais das seguintes modificagdes,
com ou sem alteracao de uso: area edificada, estrutura, compartimentagao vertical e/ou
volumetria;

XXIX - Pequena reforma: reforma com ou sem mudanga de uso na qual ndao haja

- supressao ou acréscimo de area, ou alteragdes que infrinjam as legislacdes edilicias e de
parcelamento, uso e ocupagao do solo;

XXX - Reconstrugdo: obra destinada a recuperagdo e recomposicdo de uma
edificagdo, motivada pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro fortuito, mantendo-se
as caracteristicas anteriores;

XXXI - Reparo: obra ou servigo destinado a manutengdo de um edificio, sem
implicar em mudancga de uso, acréscimo, ou supressdo de area, alteragdo da estrutura, da

o
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compartimentacdo horizontal ou vertical, da volumetria, e dos espagos destinados &
circulacdo, iluminagao e ventilagao;

XXXII - Restauro ou restauracdo: recuperagao de edificagdo tombada ou
preservada, de modo a restituir-lhe as caracteristicas originais; e

XXXIII - Saliéncia: elemento arquiteténico proeminente, engastado ou aposto em
edificacao ou muro.

TiTULOII
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

CAPITULO I
DO MUNICIPIO

Art. 9. O Municipio, visando exclusivamente a observancia das prescricbes deste
Cddigo, do Plano Diretor e da legislagdo correlata pertinente, licenciara e fiscalizara a
execucdo, utilizacdo e manutengdo das condigdes de estabilidade, seguranca e
salubridade das obras, edificacdes e equipamentos, ndao se responsabilizando por
qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do projeto, e da sua execugdo ou
da sua utilizagao.

Art. 10. O Municipio devera assegurar, por meio do respectivo 0Orgao
competente, o acesso aos municipes a todas as informagbes contidas na legislagao
relativa ao Plano Diretor, perimetro urbano, parcelamento do solo, uso e ocupagdo do
solo, pertinentes ao imdvel a ser construido ou atividade em questdo.

Art. 11. O Municipio mantera um cadastro dos profissionais e empresas
legalmente habilitados, nos termos do art. 21 da presente lei.

Art. 12. Fica obrigada a Prefeitura Municipal de Mangueirinha, por meio da
Divisio de Obra e Engenharia Municipal a comunicar ao Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA, quando constatar irregularidades e ou
infragdes cometidas pelos profissionais responsaveis pela obra.

Art. 13. A Municipalidade aplicard as multas, estabelecidas nesta lei, aos
infratores do disposto neste Cddigo.

CAPITULO II
DO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR

Art. 14. E direito do proprietario ou possuidor prombver e executar obras ou

implantar equipamentos no imével de sua propriedade, mediante prévio conhecimento e
consentimento do Municipio, respeitada a legislagdo urbanistica municipal e o direito de

vizinhanga.
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§ 1°. Considera-se proprietario do imdvel a pessoa fisica ou juridica, portadora do
titulo de propriedade registrado em Cartdrio de Registro Imobiliario. :

§ 2°. Considera-se possuidor, a pessoa, fisica ou juridica, -que tenha de fato o
direito de usar e alterar as caracteristicas do imdvel objeto da obra.

§ 3°. A anadlise dos pedidos de emissdao dos documentos previstos neste cddigo
dependerd, quando for o caso, da apresentagdo do Titulo de Propriedade registrado no
Registro de Imdveis, sendo o proprietario ou possuidor do imdvel, ou seus sucessores a
qualquer titulo, responsaveis, civil e criminalmente, pela veracidade dos documentos e
informacdes apresentadas ao Municipio, ndo implicando sua aceitagdo em reconhecimento
do direito de propriedade sobre o imdvel.

Art. 15. O proprietario ou possuidor do imdvel, ou seus sucessores a qualquer
titulo, s3o responsaveis pela manutengao das condicdes de estabilidade, seguranca e
salubridade dos imdveis, edificagbes e equipamentos, bem como pela observancia das
prescricdes deste Codigo e legislagdo municipal correlata, assegurando-lhes todas as
informagbes cadastradas na Prefeitura Municipal de Mangueirinha, relativas ao seu
imovel.

CAPITULO III
DO PROFISSIONAL

Art. 16. E obrigatdria a assisténcia de profissional habilitado na elaboracdo de
projetos, na execugao e na implantagao de obras, sempre que assim 0 exigir a legislagao
federal relativa ao exercicio profissional.

Art. 17. Profissional habilitado é o técnico registrado junto ao 6rgdo federal
fiscalizador do exercicio profissional, podendo atuar como pessoa fisica ou como
responsavel por pessoa juridica respeitada as atribuicdes e limitagbes consignadas por
aquele organismo e devidamente licenciado pelo Municipio.

Paragrafo Unico. N3o serd considerado legalmente habilitado o profissional ou
empresa que estiver em atraso com 0s impostos municipais.

Art. 18. Serd considerado autor, o profissional habilitado responsavel pela
elaboragdo de projetos, que respondera pelo conteldo das pecas graficas, descritivas,
especificagdes e exequibilidade de seu trabalho.

Art. 19. A responsabllldade pela elaboragao de prOJetos calculos, especificagoes
e pela execugao de obras € do profissional que a assinar, ndo assumindo o Municipio, em
consequéncia da aprovacdo, qualquer responsabilidade sobre tais atos.

Art. 20. Sera considerado Responsavel Técnico da Obra, o profissional

responsavel pela diregdo técnica das obras, desde seu inicio até sua total conclusdo,
respondendo por sua correta execugdao e adequado emprego de materiais, conforme

%
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projeto aprovado na Prefeitura Municipal de Mangueirinha e observancia da legislagdo em
vigor.

Art. 21. E obrigacdo do responsavel técnico, ou do proprietario, a manter no
local da obra, a disposicdo da fiscalizagdo municipal, uma cépia do projeto aprovado, do
respectivo alvara, bem como a colocagdo da placa da obra em posigdao bem visivel,
enquanto perdurarem as obras.

Paragrafo Unico. A placa da obra deve conter as seguintes informagdes:

I - Enderego completo da obra;

II - Nome do proprietério;

III - Nome(s) do(s) responsavel (eis) técnico(s) pelo(s) prOJeto(s) e pela
construgdo, categoria profissional e nimero da respectiva carteira;

IV - Finalidade da obra; e

V - Numero do alvara ou licenga.

Art. 22. E permitida a substituigdo de profissionais responsaveis pela execugio
de obras, nos termos da legislacao profissional regulada pelo Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia, devendo o Municipio ser comunicado, pelo novo
responsavel, em prazo de 5 dias Uteis apds o deferimento da substituicdo pelo Conselho..

Art. 23. A atuacdo do profissional que incorra em comprovada impericia, ma fé
ou direcdo de obra sem os documentos exigidos pelo Municipio, sera comunicada ao
6rgdo fiscalizador do exercicio profissional.

TiTULO III
DAS OBRAS PUBLICAS

Art. 24. As obras publicas ndao poderdao ser executadas sem autorizacdo da
Prefeitura, devendo obedecer as determinagdes do presente Cddigo ficando, entretanto
isentas de pagamento de emolumentos, as seguintes obras:

I - Construgdo de edificios publicos;

IT - Obras de qualquer natureza em propriedade da unido ou estado;

IIT - Obras a serem realizadas por instituicdes oficiais ou para-estatais quando
para a sua sede propria; ,

IV. Obras para entidades com fins filantrdpicos.

Art. 25. O processamento do pedido de licenga para obras publicas sera feito
com preferéncia sobre quaisquer outros processos.

Art. 26. O pedido de licenga sera feito por meio de oficio dirigido ao Prefeito pelo

6rgdo interessado, devendo este oficio ser acompanhado do projeto completo da obra a
ser executada, conforme exigéncias deste Codigo.
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Art. 27. Os projetos deverdo ser assinados por profissional legalmente habilitado,
sendo a assinatura seguida de indicagdo do cargo, quando se tratar de funC|onar|o que
deva, por forca do mesmo, executar a obra.

I - No caso de ndo ser funcionario, o profissional responsavel devera satlsfazer as
disposices do presente Codigo. :

Art. 28. Os contratantes ou executantes das obras publicas estdao sujeitos ao
pagamento das licengas relativas ao exercicio da respectiva profissao, a ndo ser que se
trate de funciondrio que deva executar as obras em fungdo do cargo.

Art. 29. As obras pertencentes a Municipalidade ficam sujeitas, na sua execugao,
a obediéncia das determinagGes do presente Cddigo.

. TITULO IV
DAS OBRAS EXISTENTES REFORMAS, REGULARIZACOES E RECONSTRUCOES
DE EDIFICACOES.

Art. 30. A execucdo das obras, em geral, somente podera ser iniciada depois de
concedida o Alvara para Construgao.

CAPITULO I
DAS REFORMAS

Art. 31. As edificacdes existentes regulares poderdo ser reformadas desde que a
reforma nao crie nem agrave eventual desconformidade com esta Lei ou com a Lei de Uso
e Ocupacao do Solo.

Paragrafo Unico. Deve ser expedldo Alvara de Aprovagao e Certificado de
Conclusao de Obra “habite - se”.

Art. 32. Nao sera concedido Certificado de Conclusdo para a reforma, parcial ou
total, sem que a infragao tenha sido suprimida.

Art. 33. Nas edificagdes a serem reformadas com mudanga de uso e em
comprovada existéncia regular em periodo de 10 (dez) anos, poderdo ser aceitas, para a
parte existente e a critério.da Prefeitura Municipal de Mangueirinha, solugGes que, por
implicagBes de carater estrutural, ndo atendam integralmente as disposicdes previstas na
Lei de Zoneamento e Uso e Ocupagao do Solo, relativas a dimensdes e recuos, desde que
ndo comprometam a salubridade nem acarretem reducdo da seguranca.

CAPITULOII _
DAS REGULARIZAGOES

Art. 34. As edificagdes irregulares, no todo ou em parte, poderdo ser
regularizadas e reformadas, desde que atendam ao disposto nesta Lei e no a Lei de
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Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo, expedindo-se Alvara de Aprovacao e Certificado
de Conclusdo de Obra - “Habite-se”.

Art. 35. A reconstrucdo de qualquer edificacdo, caso se pretenda introduzir
alteragdes em relacdo a edificagdo anteriormente existente, sera enquadrada como
reforma.

CAPITULO III _
DAS RECONSTRUGOES

Art. 36. A edificacdo regular poderd ser reconstruida, no todo ou em parte,
conforme o projeto aprovado. :

Art. 37. A edificacdo irregular s6 podera ser reconstruida para atender ao
relevante interesse publico.

Art. 38. A reconstrucdo de edificagdo que abrigava uso instalado irregularmente,
s6 sera permitida se:

I - For destinada a uso permitido na zona;

II - Adaptar-se as disposigdes de seguranga.

Art. 39. O Municipio podera recusar, no todo ou em parte, a reconstrugao nos
moldes anteriores da edificacdo com indice e volumetria em desacordo com o disposto
nesta Lei ou no Plano Diretor, que seja prejudicial ao interesse urbanistico.

TiTULO V S
DAS OBRAS PARALISADAS OU EM RUINAS

Art. 40. No caso de paralisacao da obra por mais de 365 (trezentos e sessenta e
cinco) dias, a Prefeitura mandara proceder a uma vistoria e tratando-se de ruina
eminente, intimara o proprietario a mandar demoli-la, sob pena de ser feita a demoligdo
pela Prefeitura, cobrando as despesas cabiveis.

Art. 41. Nas obras paralisadas por mais de 90 (noventa) dias, devera ser feito o
fechamento do terreno, no alinhamento do logradouro, por meio de muro dotado de
portdo de entrada, observadas as exigéncias desta Lei, para fechamento dos terrenos.

Art. 42. Durante o periodo de paralisagdo, o proprietario sera responsavel pela
vigilancia ostensiva da obra, de forma a impedir a ocupagdo do imdvel. 3

Art. 43. A obrigacdo estende-se as pessoas juridicas de direito publico ou
privado. :
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: Art. 44. Todas as obras de demolicdo ou execucao de servigos necessarios
deverdo ser acompanhados por responsavel técnico habilitado, o qual devera tomar as
medidas relativas a seguranga, durante a sua execugao.

Art. 45. No caso de obra comprometida estruturalmente, a Prefeitura Municipal
determinara a execugao de medidas necessarias para garantlr a estabilidade de
~ edificagao.

Art. 46. Para imoOveis tombados, sera ouvido o Orgao competente, em
atendimento as normas legais pertinentes, sem prejuizo da vedagao e mterdlgao
necessarias. i

TITULO VI_
DA DEMOLIGAO

Art. 47. Nenhuma demolicdo de edificagao ou obra permanente, de qualquer
natureza, poderd ser realizada sem prévio requerimento a Prefeitura, que expedira o
Alvarda de Execucao.

Art. 48. Do requerimento, deverdo constar os métodos a serem usados na
demolicdo. :

Art. 49. Imdveis tombados ndo poderdo ser demolidos, descaracterizados,
mutilados ou destruidos.

Art. 50. Se a demoligdo for de construgao localizada, no todo ou em parte, junto
ao alinhamento dos logradouros, sera expedida, concomltantemente a licencga relativa a
andaimes ou tapumes.

Art. 51. Em qualquer demoligdo, o profissional responsavel ou o proprietario,
conforme o caso pora em pratica todas as medidas necessarias e possiveis para garantir a
seguranga dos operérios e do publico, dos logradouros e das propriedades vizinhas,
obedecendo ao disposto neste Codigo.

Art. 52. No caso de nova construcao, a licenca para demollgao podera ser
expedlda con]untamente com a Ilcenga para construgao.

Art. 53. Os 6rgdos municipais competentes poderdao, sempre que julgarem
conveniente, estabelecer horarios para demoli¢ao.

TiTULO VII ;
DAS OBRAS EM,LOGRADOUROS PUBLICOS

%
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Art. 54. A execugdo de obra ou servigo publico ou particular em logradouro
publico depende de prévio licenciamento da Prefeitura Municipal.

Art. 55. A realizacio de obra e servico em logradouro publico por orgdao ou
entidade de prestacdo de servico da Administragao direta ou indireta sera autorlzada
mediante o atendimento das seguintes condigdes:

I - A obra ou servigo constara, obrlgatonamente de planos ou programas anuais
-ou plurianuais que tenham sido submetidos a Prefeitura Municipal, com uma antecedéncia
minima de 6 (seis) meses;

II - A licenca para a execugdo de obra ou servigo sera requerida pelo interessado,
com antecedéncia minima de 1 (um) més;

III - O requerimento de licenca sera instruido com as informagdes necessarias
para caracterizar a obra e seu desenvolvimento, sendo exigivel, no minimo:

a) croquis de localizagao;

b) projetos técnicos;

c) projetos de desvio de transito; e

d) cronograma de execugao

IV - Compatibilizagao prévia do prOJeto com as interferéncias na infra-estrutura
situada na area de abrangéncia da obra ou servigo;

: V - Execucao da compatibilizagao do projeto com a infra-estrutura e o mobiliario
urbano situado na area de abrangéncia da obra ou servigo;

VI - Colocagao de placas de sinalizagdo convenientemente dispostas, contendo
comunicacgao visual alertando quanto as obras e a seguranca;

VII - Colocagao, nesses locais, de luzes vermelhas;

VIII - Manutengdo dos logradouros publicos permanentemente limpos e
organizados;

IX - Manutengdo dos materiais de abertura de valas, ou de construgdo, em
recipientes;

X - Estanques de forma a evitar o espalhamento pelo passeio ou pelo leito da
rua;

XI - Remogao de todo o material remanescente das obras ou servigos, bem como
a varrigao e lavagem do local imediatamente apds a conclusdo das atividades;

XII - Responsabilizagdo pelos danos ocasionados aos imbveis com testada para o
trecho envolvido; e

XIII - Recomposigao do logradouro de acordo com as condigBes originais apos a
conclusao dos servigos.

Art. 56. A licenca de execugao de obra e servico em logradouro publico contera
mstrugoes especificas quanto a data de inicio e término da obra e aos hordrios de’
trabalho admitidos.

Art. 57. Concluida a obra ou servigo, o executor comunicara a Prefeitura o seu
término, a qual realizara vistoria para verificar o cumpnmento das condigGes previstas no
respectivo licenciamento.
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Art.: 58. Concluida a obra ou servico, o executor sera responsavel pela
solugdo/reparacdo de qualquer defeito surgido no prazo de 1 (um) ano.

CAPITULO I
DOS PASSEIOS

Art. 59. Compete ao proprietario a construgao, reconstrugéo e conservagao dos
passeios em toda a extensdo das testadas do terreno, edificado ou ndo, e devera ter 15%
de permeabilidade (area verde).

Art. 60. Os passeios serdo construidos de acordo com a largura projetada com o
meio-fio a 0,15 m (quinze centimetros) de altura.

Art. 61. Transversalmente, os passeios terao uma inclinagéo do alinhamento do
lote para 0 meio-fio de 2% (dois por cento) a 3% (trés por cento).

Art. 62. O revestimento do passeio sera dos seguintes tipos:

I - Pisos intertravados de concreto (pavers);

II - Argamassa de cimento e areia ou lajotdo pré-moldado;

III - Ladrilhos de cimento;

IV - Mosaico, tipo portugués;

V- Paralelempedo de pedra gramtlca

Paragrafo Unico. Outros revestimentos do passeio podem ser propostos pelo
proprietario, estando, entretanto sujeitos a prévia aprovagao da Prefeitura Municipal.

Art. 63. A Prefeitura adbtaré, de acordo com seu planejamento, para cada
logradouro ou trecho de logradouro, o tipo de revestlmento do passelo obedecida ao
padrao respectivo.

Art. 64. Serd prevista abertura para a arborizacdo e posteamento publico no
passeio, ao longo do meio-fio com dimensdes determinadas de 0,40m e 0,50m.

Art. 65. E proibida a colocagao de qualquer tipo de material na sarjeta e
alinhamento dos lotes, sem analise do municipio.

Art. 66. Todos 0s passeios deverdo possuir rampas de acesso junto as faixas de
travessia, de acordo com especiﬁcagﬁes da norma NBR 9050/1994 da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Art. 67. Nos casos de acidentes e obras que afetem a integridade do passeio, o
agente causador sera o responsavel pela sua recomposicdo, a fim de garantir as
condigdes orlglnais do passeio danificado.
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CAPITULO II
DO REBAIXAMENTO DE GUIAS OU MEIO FIO

Art. 68. As guias rebaixadas em ruas pavimentadas s6 poderao ser feitas
mediante licenga, quando requerido pelo proprietario ou representante legal, desde que
exista local para estacionamento de veiculos.

Art. 69. Quando da aprovagdo do Alvara de Aprovagdo, sera exigida a indicagao
das guias rebaixadas em projeto.

Art. 70. O rebaixamento do meio-fio é permitido apenas para acesso dos
veiculos, observando-se que:

I - A rampa destinada a vencer a altura do meio-fio ndo poder ultrapassar 1/3
(um terco) da largura do passeio, até o maximo de 0,5 m (cinquenta centl’metros),

II - Sera permitida para cada lote, uma rampa com ‘largura maxima de 3,0 m (trés
metros), medidos no alinhamento;

III - A rampa devera cruzar perpendicularmente o alinhamento do lote;

IV - O eixo da rampa devera situar-se a uma distancia minima de 6,5m (seis

‘metros e cinquenta centimetros) da esquina, entendida como o ponto de interseccdo dos
alinhamentos do lote. .

Art. 71. Em edificagbes destinadas a postos de gasolina, oficinas mecanicas,
comércios atacadistas e industrias, os rebaixamentos de nivel e rampas de acessos
deverdo atender: '

I - A largura maxima de 5,0 m (cinco metros) por acessos;

IT - A soma total das Iarguras ndo podera ser superior a 10,0 m (dez metros),
medidas no alinhamento do meio-fio.

Art. 72. O rebaixamento de guias nos passeios s6 sera permitido quando ndo
resultar em prejuizo para a arborizagdo publica, ficando a juizo do 6rgdo competente a
autorizagao do corte de arvores, desde que atendidas as exigéncias do mesmo.

Art. 73. O rebaixamento de guia € obrigatério, sempre que for necessario o
acesso de veiculos aos terrenos ou prédios, através do passeio ou logradouro, sendo
proibida a colocagao de cunhas, rampas de madeira ou outro material, fixas ou mdveis,
na sarjeta ou sobre 0 passeio.

Art. 74. As notificages para a regularizacdo de guia deverdo ser executadas no
prazo maximo de 30 (trinta) dias.

_ TiTULO VIII
DA EXECUGAO E SEGURANGA DAS OBRAS
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Art. 75. A execucao de obras, incluindo o0s servigos preparatorios e
complementares, suas instalagdes e equipamentos, sera procedida de forma a obedecer
ao projeto aprovado, a boa técnica, as normas técnicas e ao direito de vizinhanga, a fim
de garantir a seguranga dos trabalhadores, da comunidade, das propriedades e dos
logradouros publicos, observados em especial a legislagao trabalhista pertinente.

: CAPITULO I
DO CANTEIRO DE OBRAS E INSTALACOES TEMPORARIAS

Art. 76. As instalagGes temporarias que compc")em 0 canteiro de obras somente
serdo permitidas apds a expedicao de Alvara de Construcdo da obra, obedecido ao seu
prazo de validade.

Art. 77. O canteiro de obras compreendera a area destinada a execucdo e
desenvolvimento das obras, servicos complementares, implantagdo de instalagdes
temporarias necessarias a sua execugao, sendo permitido: tapumes, barracées, escritorio
de campo, depdsito de materiais e detritos, estande de vendas, sanitarios, pogos, agua,
energia, cagamba, vias de acesso e circulacao, transporte e vestiarios.

Art. 78. Durante a execugdo das obras, sera obrigatéria a manutengdo do
passeio desobstruido e em perfeitas condigdes, proibida a permanéncia de qualquer
material de construcdo nas vias e logradouros publicos, bem como a utilizacdo dos
mesmos como canteiro de obras ou depdsito de entulhos, salvo no lado interior dos
tapumes que avangarem sobre o logradouro.

Art. 79. A ndo retirada dos materiais de construcdo ou do entulho autoriza a
Prefeitura Municipal a fazer a remogao do material encontrado em via pUblica, dando-se o
destino conveniente, e a cobrar dos executores da obra a despesa de remogdo, bem
como a aphca(;ao das sancdes cabiveis.

CAPITULO II ,
DO FECHAMENTO DO CANTEIRO DE OBRAS
Art. 80. Enquanto durarem as obras, o responsavel técnico deverd adotar as
medidas e equipamentos necessarios a protegado e seguranga dos que nela trabalham, dos
pedestres, das propriedades vizinhas e dos logradouros e vias publicas.

Art. 81. Para todas as construgdes, reformas, reparos ou demolicdes serdo
obrigatérios o fechamento no alinhamento, do canteiro de obras, por alvenaria ou
tapume, com altura minima de 2,2 m (dois metros e vinte centimetros), salvo quando se
tratar da execugao de muros, grades, gradis ou de pintura e pequenos reparos na
edificagao que ndo comprometam a seguranca dos pedestres.
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Art. 82. Os tapumes somente poderdo ser colocados apds expedigdo, pelo 6rgao
competente do Municipio, da licenga de construgao ou demoligao.

~ Art. 83. Tapumes e andaimes nao poderao ocupar mais do que a metade da
largura do passeio, sendo que, no minimo, 1, 00 m (um metro) deverao ser mantidos
livres para o fluxo de pedestres.

Art. 84. O Municipio, por meio do 6rgdo competente, podera autorizar, por prazo
determinado, ocupacdo superior ‘a_ fixada 1,00 m (um metro), desde que seja
tecnicamente comprovada sua necessidade e adotadas medidas de protegao para
circulagao de pedestres.

Art. 85. Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizagdo
da rua, a iluminacdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito, e outras
instalacdes de interesse publico.

Art. 86. Concluidos os servicos de fachada, ou paralisada a obra por periodo
superior a 30 (trinta) dias, o tapume sera obrigatoriamente recuado para o alinhamento.

CAPITULO III .
DAS PLATAFORMAS DE SEGURANCA E VEDAGCAO EXTERNA DAS OBRAS

Art. 87. Nas obras ou servigos que se desenvolverem a mais de 9,0 m (nove
metros) de altura, serd obrigatdria a execugao de:

I - Plataformas de seguranca a cada 8,0 m (oito metros) ou 3 (trés) pawmentos

II - Vedagdo externa que a envolva totalmente.

5 CAPITULO IV
DAS ESCAVACOES, MOVIMENTO DE TERRA, ARRIMO E DRENAGEM

Art. 88. As escavagbes, movimentos de terra, arrimo e drenagem e outros
processos de preparacao e de contengao do solo, somente poderdo ter inicio apds a
expedicdo do devido licenciamento pelos 6rgdos municipais competentes.

Art. 89. No caso da existéncia de vegetagdo de preservacdo, definida na
legislagdo especifica, deverdo ser providenciadas as devidas autorizagdes para a
realizagdo das obras junto aos 6rgaos competentes.

Art. 90. Sera obrigatdria a apresentagdo de projeto junto ao Departamento
Municipal de Agricultura para servigos de bota-fora e areas de empréstimo em glebas de
terra, que devera emitir o Alvara de Aprovagdo e o Alvara de Execuggo.
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Art. 91. Antes do inicio das escavagdes ou movimentos de terra, devera ser
verificada a existéncia ou ndo de tubulagdes e demais instalagdes sob o passeio do
logradouro publico que possam vir a ser comprometidos pelos trabalhos executados.

Art. 92. Toda e qualquer obra executada devera possuir, em sua area interna,
um sistema de contengdo contra o carreamento de terras e residuos, com o objetivo de
evitar que estes sejam carreados para galerias de aguas pluviais, cdrregos, rios e lagos,
causando assoreamento e prejuizos ambientais aos mesmos.

Art.93. O terreno circundante a qualquer construgdo devera proporcionar
escoamento as aguas pluviais e protegé-la contra infiltragdes ou erosoes.

Art. 94. As condigGes naturais de absorgao das aguas pluviais no lote deverao ser
garantidas pela execugdo de um ou mais dos seguintes dispositivos:

a) atender a porcentagem minima de permeabilidade estabelecida na Lei de Uso e
Ocupacao do Solo; :
' b) construgdo de reservatdrio ligado a sistema de drenagem, em casos especiais.

Art. 95. Os passeios e logradouros publicos e eventuais instalagdes de servigo
publico deverdo ser adequadamente escorados e protegidos.

Art. 96. O 6rgao competente podera exigir dos proprietarios a construgdo,
manutengao e contencgao do terreno, sempre que for alterado o perfil natural do mesmo
pelo proprietario ou seu preposto. Esta medida também sera determinada em relacdo aos
muros de arrimo no interior dos terrenos e em suas divisas, quando colocarem em risco
as construcdes existentes no proprio terreno ou nos vizinhos, cabendo a responsabllldade
das obras de contengdo aquele que alterou a topografia natural.

Art. 97. O prazo de inicio das obras serd de 30 (trinta) dias, contado da
respectiva notificagdo, salvo se por motivo de seguranca, a juizo do érgdo competente, a
obra for julgada urgente, situacao em que estes prazos poderao ser reduzidos.

CAPITULOV
DAS SONDAGENS

Art. 98. A execugdao de sondagens em terrenos particulares sera realizada de
acordo com as normas técnicas vigentes da Associacao Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT.

Art. 99. Sempre que solicitado pelo drgao competente, deverad ser fornecido o
perfil indicativo com o resultado das sondagens executadas.

TITULO IX
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DOS COMPONENTES MATERIAIS, ELEMENTOS CONSTRUTIVOS E
EQUIPAMENTOS

Art. 100. Além do atendimento as disposigoes deste Cddigo, os componentes das
edificagdes deverdo atender as especificagdes constantes da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, mesmo quando sua instalagdo ndo seja obrigatdria por este
Cadigo.

Art. 101. O dimensionamento, especificacdo e emprego dos materiais e
elementos construtivos deverdo assegurar a estabilidade, seguranga e salubridade das
obras, edificacdes e equipamentos, garantindo desempenho, no minimo, similar aos
padrbes estabelecidos neste Cddigo.

Art. 102. O desempenho obtido pelo emprego de componentes, em espécial
“daqueles ainda ndo consagrados pelo uso, bem como quando em utilizagbes diversas das
habituais, sera de inteira responsabmdade do profissional que os tenha especificado ou
adotado.

Art. 103. A Prefeitura Municipal de Mangueirinha podera desaconselhar o
emprego de componentes considerados inadequados, que possam vir a comprometer o
desempenho desejavel, bem como referendar a utilizagdo daqueles cuja qualidade seja
notavel. ' "

Art. 104. As edificacdes deverdo observar os principios basicos de conforto,
higiene e salubridade de forma a ndo transmitir, aos imdveis vizinhos e aos logradouros
publicos ruidos, vibragbes e temperaturas em niveis superiores aos previstos nos
‘regulamentos oficiais proprios.

Art. 105. Visando o controle da proliferacdao de zoonoses, 0os componentes das
edificagbes, bem como instalagbes e equipamentos, deverdao dispor de condigdes que
impecam o0 acesso e alojamento de animais transmissores de moléstias, conforme
disposto no Cddigo de Vigilancia Sanitaria.

CAPITULOI
- DOS COMPONENTES BASICOS

Art. 106. Os componentes basicos da edificagdo, que compreendem fundagdes,
estruturas, paredes e cobertura, deverdao apresentar resisténcia ao fogo, isolamento
térmico, isolamento e condicionamento acustico, estabilidade e impermeabilidade
adequados a fungdo e porte do edificio, de acordo com as normas técnicas, especificados
€ dimensionados por profissional habilitado, devendo garantir:

a) seguranga ao fogo;

b) conforto térmico e acustico;

C) seguranga estrutural;
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d) estanqueidade.

Art. 107. Nenhuma edificacdo podera ser construida sobre terreno Umido,
pantanoso, instdvel ou contaminado por substancias organicas ou toxicas sem o
saneamento prévio do solo.

Art. 108. Os trabalhos de saneamento do terreno deverdo estar comprovados
por meio de laudos técnicos, pareceres ou atestados que certifiquem a realizacdao das
medidas corretivas, assegurando as condigdes sanitarias, ambientais e de seguranga para
a sua ocupagao.

Art. 109. As fundacdes e estruturas deverao ficar situadas inteiramente dentro
dos limites do lote, ndo podendo em hipétese alguma, avangar sob o passeio do
logradouro, sob imdveis vizinhos ou sob o recuo obrigatdrio se houver.

Art. 110. No que tange ao calculo das fundagOes e estrutura, serao
obrigatoriamente considerados:

I - Os efeitos para com as edificagbes vizinhas;

IT - Os bens de valor cultural;

I1I - Os logradouros publicos;

IV - As instalagGes de servigos publicos.

Art. 111. As paredes que estiverem em contato direto com o solo deverao ser
impermeabilizadas.

" Art. 112. As paredes dos andares acima do solo, que ndo forem vedados por
paredes perimetrais, deverao dispor de guarda-corpo de protecdo contra queda, com
altura minima de 0,9 m (noventa centimetros) resistente a impactos e pressdo.

Art. 113. Se o guarda-corpo for vazado, devera assegurar condicdes de
seguranga contra transposicao de esfera com dlametro superior a 0,15 m (quinze
centimetros).

Art. 114. Quando a edificagao éstiver junto a divisa, ou com afastamento desta
até 0,25 m (vinte e cinco centimetros), devera obrigatoriamente possuir platibanda.

Art. 115. Todas as edificagdes com beiral com caimento no sentido da divisa,
deverdo possuir calha quando o afastamento deste & divisa for inferior a 0,75 m (setenta
e cinco centimetros).

Art. 116. A cobertura de edificagdbes agrupadas horizontalmente deverd ter

- estrutura independente para cada unidade auténoma e a parede diviséria devera propiciar
total separagao entre os forros e demais elementos estruturais das unidades.
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CAPITULO II
DAS INSTALACOES PREDIAIS
Art. 117 A execucdo de instalagbes prediais, tais como, as de agua potavel,
aguas pluviais, esgoto, luz, forga, pdra-raios, telefone, gas e disposicdo de residuos
sélidos, deverdo ser projetados, calculados e executados, visando a seguranga, higiene e
conforto dos usuarios, de acordo com as disposicdes deste Cddigo e da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT vigentes.

Art. 118. Todas as instalagdes e equipamentos exigem responsavel técnico
legalmente habilitado, no que se refere a projeto, instalagdo, manutengdo e conservagao.

Secdo I
Instalagoes Hidro Sanitarias

Art. 119. Os terrenos, ao receberem edificagdes, deverao ser convenientemente
preparados para escoamento das aguas pluviais e de infiltragdo com adogdo de medidas
de controle da erosao.

Art. 120. N3o sera permitido o despejo de aguas pluviais ou servidas, inclusive
daquelas provenientes do funcionamento de equipamentos, sobre as calgadas e os
imoveis vizinhos, devendo as mesmas ser conduzidas por canalizagdo sob o passeio a
rede coletora prépria, de acordo com as normas emanadas do érgao competente.

Art. 121. A construgdo sobre valas ou redes pluviais existentes no interior dos
terrenos e que conduzam aguas de terrenos vizinhos somente serd admitida apds analise
caso a caso pelo érgao competente do Municipio.

Art. 122. Somente o Municipio podera autorizar ou promover a eliminagdo ou
canalizagdo de redes pluviais bem-como a alteragao do curso das aguas.

Art. 123. Toda a edificagdo devera possuir um sistema de efluentes tipos fossas
séptica controlada pelo proprietario, devendo permanentemente ser esgotada
periodicamente, até a implantacdo do sistema de rede de esgoto sanitario e de
tratamento.

Art. 124. Os efluentes de fossas sépticas deverdo ser devidamente coletados e
tratados, tendo seu langamento condicionado aos locais determinados pelo respectivo
licenciamento ambiental, de acordo com determinagdes da NBR 7229.

Art. 125. Apds a implantagdo do sistema de esgoto sanitario todas as edificacdes
localizadas nas areas onde houver este sistema sanitario com rede coletora e com
tratamento final, deverdo ter seus esgotos conduzidos diretamente a rede existente de

~ esgotamento sanitario. :

QQ
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Art. 126. As aguas. provenientes das pias de cozinha e copas deverao passar por
uma caixa de gordura antes de serem esgotadas.

Art, 127. E obrigatdria a ligagdo da rede domiciliar a rede geral de &gua quando
esta existir na via publica onde se situa a edificacao.

Art. 128. Toda edificagdo devera dispor de reservatorio elevado de agua potavel
de acordo com as determinagfes da NBR 5626.

Art. 129. Todo imdvel estd sujeito a fiscalizagao relativa aos efluentes hidricos,
ficando assegurado o acesso dos fiscais.

Secgao 11
Da Prevencao de Incéndio

Art. 130. Todas as edificagbes, segundo sua ocupacdo, uso e carga de incéndio,
deverdo dispor de sistema de protecdo contra incéndio, alarme e condigbes de evacuacdo,
sob comando ou automatico, conforme as disposigﬁes e normas técnicas especificas.

Art. 131. Para edificios exustentes em que se verifique a -necessidade de
realizagao de adequagoes estas ‘serdo exigidas pelo 6rgdo competente, atendendo a
legislacdo especifica.

Secao III
Das Instalagoes Elétricas

Art. 132. As edificagdes deverdo ter suas instalacdes elétricas executadas de
acordo com as normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e
regulamentos de instalagdes da concessionaria de energia elétrica.

: Segao IV
Das Instalagoes para Antenas de Televisao

Art. 133. Nas edificages residenciais multi - familiares é obrigatdria a instalagdo
de tubulagao para antenas de televisdo em cada unidade autonoma.

Secao V
Das Instalacoes Telefonicas

Art. 134. A instalagdo de equipamentos de rede telefonica nas edificagbes
obedecerd a norma NBR 5410, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, e o0s
- regulamentos da concessionaria local. .

Secao VI
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Do Condicionamento Ambiental

Art. 135. Nas edificacbes que requeiram o fechamento das aberturas para o
exterior, 0s compartimentos deverao ser providos de equipamento de renovagao de ar ou
de ar condicionado, conforme estabelecido nas normas técnicas vigentes, devendo:

I - A temperatura resultante no interior dos compartimentos devera ser
compativel com as atividades desenvolvidas;

II - O equipamento devera funcionar-ininterruptamente durante o periodo de
atividades do local, mesmo durante intervalos, de modo a garantir permanentemente as
condicdes de temperatura e qualidade do ar;

III - Atender a legislagdo especifica quanto a geragao de ruidos.

Secao VII
' Da Insonorizarao

Art. 136. As edificacdes que ultrapassem 0s niveis maximos de intensidade
definidos pela NBR 10151, da Associagao Brasileira de Normas Técnicas, deverdo receber
tratamento aculstico adequado, de modo a ndo perturbar o bem-estar publico ou
particular, com sons ou ruidos de qualquer natureza.

Art. 137. As instalagdes e equipamentos causadores de ruidos, vibragdes ou
choques deverao possuir sistemas de seguranca adequados, para prevenir a saude do
‘trabalhador, usuarios ou incdmodo a vizinhanca.

; Segao VIII
Do Sistema De Protecao Contra Descargas Atmosféricas — SPDA — Para Raios

Art. 138. E obrigatéria a instalacdo de Sistema de Protegao Contra Descargas
Atmosféricas, estritamente de acordo com a NBR 5419 da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas em:

I - Todas as edificagbes, exceto nas edificagdes residenciais com &rea total
construida inferior a 400,0 m2 (quatrocentos metros quadrados) e com altura inferior a
8,0 m (oito metros),

IT - Edificagdes de carater temporario, ta|s como: circos, parques de diversoes e
congéneres.

Art. 139. Devera ser realizada anualmente a manutencdo do sistema, devendo o
proprietario apresentar laudo técnico, emitido por profi issional ou empresa Iegalmente
habilitado, sempre que solicitado pelo 6rgdo competente.

Art. 140 Os Sistemas de Protecdo Contra Descargas Atmosféricas poderdo ser
fi scallzados pelo 6rgao competente, quando este julgar necessario.

Q .
\
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Art. 141. As areas abertas, onde possa ocorrer concentragéo de publico, deverao
ser devidamente sinalizadas, de forma a orientar o publico quanto as medldas a serem
adotadas, no caso de risco de descarga atmosférica.

Art. 142, E obrigatéria a substituicdo dos sistemas que utilizem materiais
- radioativos ou que se tenham tornado radioativos, em fungdo do tempo de utilizagdo ou
devido a quantidade de descargas atmosféricas absorvidas.

Art. 143. Para remogao, substituicdo, transporte e disposigao final dos para-raios
radioativos, deverdo ser obedecidos os procedimentos. estabelecidos pela Comissao
Nacional de Energia Nuclear (CNEN).

Secdo IX
Da Instalagdo de Gas

Art. 144. Os ambientes ou compartimentos que contiverem equipamentos ou
instalagbes com funcionamento a gas, deverdo ter ventilagdo permanente, assegurada
por aberturas diretas para o exterior, atendendo as normas técnicas vigentes.

Art. 145. O armazenamento de recipientes de gds deverd estar fora das
edificagdes, em ambiente exclusivo, dotado de aberturas para ventilagdo permanente.

Art. 146. E obrigatdria a construcdo de chaminés de descarga dos gases de
combustdo dos aquecedores a gas. -

- Segao X
Do Abrigo para Guarda de Lixo

‘Art. 147. As edificagbes de uso multi - familiar ou misto com area de construgao
superior a 300,0 m2 (trezentos metros quadrados) ou com mais de trés unidades
autdnomas e as edificagdes ndo residenciais com area de construgdo superior a 150,0 m2
(cento e cinquenta metros quadrados) deverdo ser dotadas de abrigo destinado a guarda
de lixo, com capacidade adequada e suficiente para acomodar os diferentes reC|p|entes
dos residuos, localizado no interior do lote, em local desimpedido e de facil acesso a
coleta, obedecendo as normas estabelecidas pelo érgao competente e as normas técnicas
vigentes.

Art. 148. Ficam dispensadas do atendimento ao item anterior, as edificacdes
destinadas a templos, cinemas, teatros, auditdrios e assemelhados.

Art. 149. As edificacBes destinadas a hospitais, farmdcias, clinicas médicas ou
veterinarias e assemelhados deverdo ser providas de instalacdo especial para coleta e
eliminagdo de lixo séptico, de acordo com as normas emanadas do 6rgdo competente
distinguindo-se da coleta publlca de lixo comum.

,\
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Art. 150. E proibida a instalagdo de tubo de queda para a coleta de residuos
sélidos urbanos.

Art. 151. Os tubos de queda para a coleta de residuos deverao ser lacrados.

Art. 152. Conforme a natureza e o volume dos residuos solidos serdo adotados
medidas especiais para a sua remogao, conforme as normas estabelecidas pelo Cddigo de
Vigilancia Sanitaria e 6rgdo competente. :

Secao XI
Dos Equipamentos Mecanicos

Art. 153. Todo equipamento mecanico, independentemente de sua posigdo no
imével, devera ser instalado de forma a ndo transmitir ao imével vizinho e aos
logradouros publicos, ruidos, vibragdes e temperaturas em niveis superiores aos previstos
nos regulamentos oficiais proprios.

Art. 154. Qualquer equipamento mecanico de transporte vertical ndo podera se
constituir no Unico meio de circulagdo e acesso as edificagdes.

Art. 155. S serdo permitidas as instalagdes mecanicas, tais como, elevadores,
escadas rolantes, planos inclinados, caminhos aéreos ou quaisquer outros aparelhos de
transporte, para uso particular, comercial ou industrial, quando executada por empresa
especializada, com profissional legalmente habilitado e devidamente licenciado pelo érgao
competente.

Art. 156. Todos os projetos e detalhes construtivos das instalagdes deverdo ser
assinados pelo representante da empresa especializada em instalagao e pelo profissional
responsavel técnico da mesma; deve ficar arquivada no local da instalagdo e com o
proprietario ao menos uma copia, a qual devera ser apresentada ao Municipio, quando
solicitado pelo drgao competente.

_ Art. 157. O projeto, a instalagao e a manutencdo dos elevadores e das escadas
rolantes deverdao obedecer as normas técnicas da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), especialmente as NBRs 9.077 e 13.994.

Art. 158. As escadas rolantes sao consideradas como aparelhos de transporte
vertical, porém sua existéncia ndo sera levada em conta para o efeito do cdlculo do
escoamento das pessoas da edificagdo, nem para o calculo da largura minima das
escadas fixas.
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Art. 159. Os patamares de acesso sejam de entrada ou saida, deverdo ter
quaisquer de suas dimensBes, no plano horizontal, acima de trés vezes a largura da
escada rolante, com o minimo de 1,5 m. (um metro e cinquenta centimetros).

Art.160. E obrigatdria a inspegdo periodica e expedicdo de um relatdrio anual
dos equipamentos das instalagoes mecanicas pela Empresa de manutengao, assinado por
profissional responsavel. -

Art. 161. O Relatério de Inspecdo devera permanecer em poder do proprietario
da instalagdo, para pronta exibicdo a fiscalizagdo municipal.

~ CAPITULO III
DAS EDIFICACOES EM MADEIRA

Art. 162. A edificacdo em madeira ficara condicionada aos seguintes parémetros
salvo quando adotada solugdo que comprovadamente garanta a seguranga dos usuarios
da edificacdo e de seu entorno: .

I - Maximo de 2 (dois) andares;

IT - Altura maxima de 8,0 m (oito metros); :

III - Afastamento minimo de 3,0 m (trés) metros de qualquer ponto das divisas
ou outra edificacao;

IV - Afastamento de 5,0 m (cmco metros) de outra edificagdo de madeira;

V - Os componentes da edificagdo, quando préximos a fontes geradoras de fogo
ou calor, deverdo ser revestidos de material incombustivel.

Paragrafo Unico: E vedado esse tipo de construgdo nas seguintes vias: Avenida
Iguagu, Rua Marechal Deodoro, Duque de Caxias e Avenida Saldanha Marinho; ambas no
trecho compreendido entre a Rua Jucelino Kubitcheck e Rua Getulio Vargas.

Secao I
Das Fachadas e Eleimentos Construtivos em Balango

Art. 163. A composicdo das fachadas deve garantir as condlgoes termlcas
luminosas e acusticas internas presentes neste Cddigo.

Art. 164. Os elementos construtivos em balanco tais como marquises, varandas,
brises, saliéncias ou platibandas, deverdo adaptar-se as condicdes dos logradouros,
quanto a sinalizagdo, postearnento, trafego de pedestres e veiculos, arborizagdo,
sombreamento e redes de infraestrutura, exceto em condigdes excepcionais e mediante
negociacao junto ao Municipio.

Art. 165. As saliéncias para contorno de aparelhos de ar condicionado poderdo

alcangar o limite maximo de 0,70 m (setenta centimetros), desde que sejam individuais
para cada aparelho, possuam largura e altura ndo superiores a 1,0 m (um metro) e

N
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mantenham afastamento minimo de 1,5 m (um metro e cinglienta centimetros) das
divisas.

Art. 166. Os beirais deverdo ser construidos de maneira a ndo permitirem 0
lancamento das aguas pluviais sobre o terreno vizinho ou o logradouro publico.

Art. 167. Seréo permitidos as projecdes de jardineiras, saliéncias, quebra-sdis,
beirais e elementos decorativos sobre os afastamentos, com no maximo 0,7 cm (setenta
centimetros) de profundidade.

Secao II
Das Marquises

Art. 168. A construgdo de marquises na testada dos edificios devera obedecer as
seguintes condigOes:

I - Para construgdes no alinhamento predial, ndo exceder a largura dos passeios
menos 0,5 m (cinglienta centimetros), e ficar em qualquer caso, sujeita a balango
maximo de 2,0 m (dois metros);

II - Para construgdes situadas em locais em que a lei de zoneamento de uso e
ocupacdo do solo exija recuo do alinhamento predial, @ marquise ndo podera exceder 1,2
m (um metro e vinte centimetros), sobre a faixa de recuo;

III - Nao apresentar em qualquer de seus elementos, inclusive bambinelas, altura
inferior a cota de 3,0 m (trés metros), referida ao nivel do passeio;

IV - Ter, na face superior, caimento em diregao a fachada do edificio, ]unto a qual
devera ser disposta a calha, provida de condutor para coletar e encaminhar as aguas, sob
0 passeio, a sarjeta do logradouro;

V - E vedado o emprego de material sujeito a estilhacgamento;

VI - Devera ser construida em material incombustivel, de boa qualidade, com
tratamento harmOnico com a paisagem urbana e ser mantlda em perfeito estado de
conservagao.

Secgao III
Das Sacadas

Art. 169. As sacadas em balango a serem construidas nos recuos frontais,
laterais e de fundo, deverdo obedecer as seguintes condigoes:

I - Ter altura livre minima de 2,6 m (dois metros e sessenta centimetros) entre o
pavimento em balango e o0 plso

II - O balango méaximo igual a 1/5 (um tergo) dos recuos frontal ou lateral,
obedecendo ao critério de que o afastamento das divisas devera ser de no minimo 2,0 m
(dois metros);

III - As sacadas poderao ter fechamento com material translicido.

Secao IV
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Das Pérgulas

Art. 170. As pérgulas ndo terdo sua projegao incluida na taxa de ocupagdo e
coeficiente de aproveitamento do lote, desde que:

I - Localizem-se sobre aberturas de |Ium1nagao ventilagdo e insolagdo de
compartimentos;

II - Tenham parte vazada, unlformemente distribuida em no minimo  70%
(setenta por cento) da area de sua projegao horizontal;

III - A parte vazada ndo tenha qualquer dimensdo inferior a uma vez a altura de
nervura;

IV - Somente 10% (dez por cento) da extens3o do pavnmento de sua projecao
horizontal seJam ocupadas por colunas de sustentagao

Art. 171. As pérgulas que ndo atenderem aos itens I, II, III, IV, serdo
consideradas como areas cobertas para efeito dos parametros da Lei de Uso e Ocupagao
do Solo.

Art. 172. E vedada a colocagdo de quaisquer elementos mdveis nas fachadas,
marquises ou aberturas das edificagbes, no alinhamento predial ou a partir do mesmo,
tais como: vasos, arranjos, esculturas e congéneres.

~ Art. 173. E proibida a colocacdo de vitrines e mostrudrios nas paredes externas
das edificagbes avangando sobre o alinhamento predial ou limite do recuo obrigatdrio.

Secao V
Dos Toldos

Art. 174. Para a instalacdao de toldos no térreo das edificagdes no alinhamento
predial, deverao ser atendidas as seguintes condigdes:

I - N3o exceder a largura dos passeios menos 0,5 m (cinquenta centimetros), e
ficar em qualquer caso, sujeita a balango maximo de 2,0 m (dois metros);

IT - Nao apresentar quaisquer de seus elementos com altura inferior a cota de 2,2
m (dois metros e vinte centimetros), referida ao nivel do passeio;

III - N3o prejudicarem a arborizagdo e iluminacdo publica e ndo ocultarem placas -
de nomenclatura de logradouros;

IV - Nao receberem das cabeceiras laterais quaisquer vedacdo fixa ou movel;

V - Serem confeccionadas em material de boa qualidade e acabamento,
harmdnicos com a paisagem urbana;

VI - Nado serao permitidos apoios sobre o passeio.

" Art. 175. Os toldos instalados no térreo de construgdes recuadas do alinhamento

predlal deverdo atender as seguintes condigoes:
I - Altura minima de 2,2 m (dois metros e vinte centimetros), a contar do nivel do

Y

2 piso;
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II - O escoamento das aguas pluviais devera ter destino apropriado no interior do

lote;

III - A area coberta maxima devera ser inferior a 25% (vmte e cinco por cento)
da area de recuo frontal;
IV - Devera ser confeccionado com material de boa qualidade e acabamento.

Art. 176. Os toldos quando instalados nos pavimentos superiores, ndo poderao
ter balango superior a 1,5 m (um metro e cinquenta centimetros).

Art. 177. Quando se tratar de imdvel de valor cultural, devera ser ouvido o
Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Art. 178. E de responsabilidade do proprietario do imével garantir as condigdes
de segurancga na instalagdo, manutengdo e conservagao dos toldos.

Secao VI
.Das Chaminés e Torres

Art. 179. As chaminés de qualquer espécie serdo executadas de maneira que o
fumo, fuligem, odor e ou residuos que possam expelir ndo incomodem 0s vizinhos ou
prejudiquem o0 meio ambiente, devendo ser eqmpadas de forma a evitar tais
inconvenientes.

Art. 180. A qualquer momento o Municipio podera determinar a modificagao das
chaminés existentes ou o emprego de dispositivos fumivoros ou outros dispositivos de
controle da poluicdo atmosférica.

Art. 181. As chaminés de lareiras, churrasqueiras e coifas deverdo ultrapassar no
minimo 0,5 m (cinquenta centimetros) o ponto mais alto da cobertura.

Art. 182. A altura das chaminés industriais n3o podera ser inferior a 5,0 m (cinco
metros).do ponto mais alto das edificagbes num raio de 50,0 m (cinquenta metros).

Art. 183. As chaminés e torres deverdao ser recuadas a 1,5 m (um metro e

~ cinquenta centimetros) das divisas, sendo que, caso sua altura ultrapasse 10,0 m (dez

metros), devera ser observado o recuo minimo de 1/5 (um quinto) de sua respectiva
altura.

Art. 184. As chaminés industriais e torres de qualquer espécie deverdo obedecer
ao afastamento das divisas em medida nao inferior a 1/5 (um quinto) de sua altura.

Art. 185 Para a instalagdo de torres em estrutura metalica devera ser sohcntada
prévia autorizagdo, condicionada a apresentacdo dos segumtes documentos:
I - Documento de propriedade;
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II - Planta da quadra do imdvel;

ITI - Certiddao negativa de tributos;

IV - Laudo técnico quanto a estabilidade; -

V - Anuéncia da aerondutica quanto a altura e interferéncia nos equamentos de
radionavegagao;

VI - Para-raios; :

VII - Anotacdo de responsabllldade técnica (ART) com o devido recolhimento
bancario;

! VIII - Representagao da implantagao da torre no terreno e corte esquematico com

as devidas dimensGes, bem como do equipamento de apoio, em escala adequada a boa
interpretacao.

Art. 186. Para a implantacdao das torres, as fundagdes deverao ficar situadas
inteiramente dentro dos limites do lote, bem como qualquer ponto de sua estrutura ou
equipamentos acoplados, qualquer que seja o seu tipo, ndo podendo, em hipdtese
“alguma, avancar sob ou sobre o passeio do logradouro ou imdveis vizinhos.

Art. 187. Para os casos em que houver necessidade de edificacao para utilizagéo
de equipamento de apoio, a mesma devera receber previamente alvara de execugao e/
ou regularizagao, se for o caso, ou apresentar projeto aprovado.

Secao VII
Dos Jiraus e Passarelas

Art. 188. E permitida a construcdo de jiraus ou passarelas em compartimentos
que tenham pé-direito minimo de 4,0 m (quatro metros) desde que o espago aproveitavel
com essa construgao fique em boas condigdes de iluminagao e ndo resulte em prejuizo
para as condigdes de ventilagdo e iluminagao de compartimentos onde essa construgdo
for executada.

Art. 189. Os jiraus ou passarelas deverdo ser construidos de maneira atender as
seguintes condicoes:

I - Permitir passagem livre por baixo, com altura minima de 2,10 m (dois metro e
dez centimetros); :

IT - Ter guarda-corpo;
I1I - Ter escada fixa de acesso.

Art. 190. Quando o0s jiraus ou passarelas forem colocados em lugares
frequentados pelo publico, a escada sera dnsposta de maneira a ndo prejudicar a
circulagdao do respectivo compartimento, atendendo as demais condicoes que Ihe forem
aplicaveis.

Art. 191. Ndo sera concedida licenga para construgao de jiraus ou passarelas
sem que seja apresentada, além das plantas correspondentes & construcdo dos mesmos,

Y
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o detalhamento do compartimento onde estes devam ser construidos, acompanhados de
informagbes completas sobre o fim a que se destmam

Art. 192. Ndo sera permitida a construgao de jiraus ou passarelas que cubram
mais de 1/3 (um tergo) da drea do compartimento em que forem instalados.

Art. 193. Ndo sera permitida a construcdo de jiraus ou passarelas, em
compartimentos destinados a dormitdrios em prédios de habitagao.

Art. 194. N3o serd permitido o fechamento de jiraus ou galerias com paredes ou |
divisGes de qualquer espécie. -

Secao VIII
Dos Sétaos

Art. 195. Os compartimentos situados nos sétdos que tenham pé-direito médio
de 2,5 m (dois metros e cinqlienta centimetros) poderdo ser destinados a permanéncia
prolongada, com minimo de 10,0 m2? (dez metros quadrados), desde que sejam
obedecidos os requisitos minimos de ventilagao e iluminagao.

Secao IX
Das Portarias, Guaritas e Abrigos

Art. 196. Portarias, guaritas e abrigos para guarda, quando justificadas pela
categoria da edificagdo, poderdo ser localizados na faixa de recuo minimo obrigatdrio,
desde que ndo ultrapassem 6,0 m? (seis metros quadrados).

Art. 197. As bilheterias, quando justificadas pela categoria. da edificagao,
poderdo ser localizadas nas faixas de recuo minimo obrigatério nao ultrapassando 6,0 m2
(seis metros quadrados), desde que a area de espera ndo interfira no acesso de pedestres
ou na faixa de circulagdo de veiculos, tampouco no passeio publico.

Art. 198. Quando solicitado pelo Municipio, estas edificacdes deverdo ser
removidas sem qualquer 6nus para 0 mesmo.

CAPITULO V
DA CIRCULACAO E SISTEMAS DE SEGURANCA

Art. 199, As eX|genC|as constantes deste Cddigo, relativas as dlsposu;oes
construtivas da edificagio e a instalacdo de equipamentos considerados essenciais a
circulagao e a seguranga de seus ocupantes, visam, em especial, permitir a evacuagao da
totalidade da populagdo em periodo de tempo previsivel e com as garantias necessarias

- de segurancga, na hipdtese de risco. :
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Art. 200. Considera-se Sistema de Seguranca, Prevengdo e Combate a Incéndio,
‘0 conjunto de instalagdes, equipamentos e procedimentos que entram em agdo no
momento em que ocorre uma situagao de emergéncia, proporcionando nivel adequado de
seguranga aos ocupantes de uma edificagao.

Art. 201. Nos edificios serdo adotadas para as saidas de emergéncia as normas
técnicas vigentes e para a seguranga contra incéndio e panico a legislagdao estadual
pertinente.

Art. 202. Estas disposicbes aplicam-se a todas as edificacbes por ocasidao da
construgdo, da reforma ou ampliagdo, regularizagdo e mudangas de ocupagdo ja
existentes.

Art. 203. Ficam dispensadas das exigéncias destas espeaﬁcagoes as edificagdes
destinadas a residéncias unifamiliares. :

Art. 204. As especificacdes para instalagdes dos Sistemas de Seguranga,
Prevencdo e Combate a Incéndio deverao ser dimensionadas e executadas de acordo com
as normas técnicas oficiais e legislacbes estadual e federal especificas, especialmente a
NBR 9077.

Art. 205. As edificagdes existentes, que ndo atenderem aos requisitos minimos
de seguranca, deverao ser adaptadas nas condicGes e prazos estabelecidos por ato do
Executivo.

Art. 206. Os corredores, areas de circulagdo, acessos, rampas, escadas e
guarda-corpos deverdo obedecer aos parametros definidos pela NBR 9077, da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas.

: _ CAPITULO VI
INSOLACAO, ILUMINACAO E VENTILACAO DOS COMPARTIMENTOS

Art. 207. Para efeito deste Cddigo, os compartimentos sdo classificados em:

I - Grupo A - aqueles compartimentos destinados a repouso, estar, refeicgo,
estudo, trabalho, reunido, pratica de exercicio fisico ou esporte;

IT - Grupo B - 0s compartimentos destinados a:

a) depdsitos em geral, com drea superior a 2,5 m2 (dois metros e cinquenta
centimetros quadrados);

b) cozinhas, copas e areas de servico;

C) salas de espera, com drea’inferior a 7,5 m2 (sete metros e cinquenta
centimetros quadrados).

III'- Grupo C - os compartimentos destinados a:

a) depositos em geral, com area igual ou inferior a 2,5 m?2 (dois metros e
cinquenta centimetros quadrados);
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b) instalagbes sanitarias, vestiarios, areas de circulagdo em geral e garagens;
c) todo e qualquer compartimento que, pela natureza da atividade ali exercida,
. deva dispor de meios mecanicos e artificiais de ventilagao e iluminagao.

IV - Grupo D - os compartimentos destinados a abrigar equipamentos.

Paragrafo Unico. Salvo casos expressos, todos os compartimentos deverdo ter
vdos de iluminagdo e ventilagdo abertos para o exterior, devendo atender as seguintes
condigdes:

I - Para efeito de ventilagdo, sera exngldo no minimo, 50% (cinquenta por cento)
da abertura iluminante;

II - Ndo serdo considerados ventilados os compartimentos cuja profundidade, a
partir da abertura iluminante for maior que 3 (trés) vezes o seu pé direito;

III - N3o poderao existir aberturas em paredes levantadas sobre as divisas do
lote, bem como a menos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas;

IV - As aberturas de compartimentos de permanéncia prolongada, quando
confrontantes com economias distintas, ndo poderdo ter, entre elas, distancia inferior a
3,00m (trés metros) embora sejam da mesma edificagao;

: V - Em nenhum caso a area dos vaos podera ser inferior a 0,4 m (quarenta
centimetros).

, Art. 208. As edificagdes destinadas a industria de produtos alimenticios e de -
produtos quimicos deverdo ter aberturas de iluminagao e ventilagdo dos compartimentos °
da linha de produgao dotados de protecao.

Art. 209. As salas de aula das edificagdes destinadas a atividades de educacdo
deverdo ter aberturas para ventilagao equivalentes a, pelo menos, um terco de sua area,
de forma a garantir a renovagao constante do ar e a permitir a iluminagdo natural mesmo
quando fechadas.

Art. 210. Para os compartimentos de utilizagdo prolongada, destinados ao
trabalho, ficam permitidas a iluminagdo artificial e ventilagdo mecanica, mediante projeto
especifico que garanta a eficacia do sistema para as fungbes a que se destina o
compartimento.

Secao I
Dos Dutos

Art. 211. Os compartimentos dos Grupos C e D que ndo utilizarem ventilacdo e
iluminagdo naturais deverdo ter sua ventilagdo proporcionada por dutos de exaustdo

vertical ou horizontal, visitaveis e abertos diretamente para o exterlor Ou por meios
mecanicos.

Art. 212. O duto de exaustdo vertical deverd ter:
I - Area minima de 1,00 m2 (um metro quadrado);
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P Secdo transversal capaz de conter um circulo de 0,6 m (sessenta centimetros)
de diametro.

Art. 213. O duto de exaustdo horizontal devera ter:

I - Area minima de 0,50 m2 (cinquenta centimetros quadrados), observada a
-dimensao minima de 0,25 m (vmte e cinco centimetros);

II - Comprimento maximo de 5,0 m (cinco metros) quando houver uma unica
comunicagao para o exterior;

III - Comprimento maximo de 18 00 m (dezoito metros) quando possibilitar
ventilacdo cruzada, pela existéncia de comunicagdes diretas para o exterior.

Art. 214. Os meios mecanicos deverao ser dimensionados de forma a garantir a
renovacdo do ar, de acordo com as normas técnicas vigentes, salvo exigéncia maior
fixada por legislacdo especifica.

Secao II
Dos Patios

Art. 215. Todos os compartimentos dos Grupos A e B deverdo ter ventilagao
direta para logradouros publicos ou para patios de iluminagdo e ventilagao, devendo
satisfazer as seguintes condigdes:

I - Ser de 1,5 m (um metro e cinquenta centimetros), o afastamento de qualquer
vao a face da parede que fique oposta, afastamento este medido sobre a perpendicular
tragcada no plano horizontal;

II - Permitir @ inscricdo de um circulo com diametro de, no minimo 1,5 m (um
metro e cinquenta centimetros);

III - Permitir a partir do primeiro pavimento servido pela area, quando houver
mais de um, a inscricdo de um circulo, cujo didmetro em metros, sera calculado pela
férmula: d= h/6 +1,20, onde “h” é a distancia em metros do forro do ultimo pavimento
que deve ser servido pela area, até o piso do pavimento térreo, excluindo-se do célculo os
pavimentos intermediario.

g CAPITULO VII
DA ABERTURA DE PORTAS E JANELAS

Art. 216. As portas ou janelas terdo sua abertura dimensionada em fungdo da
destinagao do compartimento a que servirem e deverdo proporcionar nos casos exigidos

resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento e condicionamentos acusticos,
estabilidade e impermeabilidade.

Art. 217. Os portdes, portas e janelas situadas no plano de piso térreo ndo
poderdo abrir sobre as calcadas.

%
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Art. 218. Com a finalidade de assegurar a circulacdao de pessoas portadoras de
deficiéncias fisicas, as portas situadas nas areas comuns de circulagdo, bem como as de
ingresso a edificagdo e as unidades auténomas, terdo largura livre minima de 0,8 m
(oitenta centimetros).

Art. 219. Em edificagdes de uso coletivo, as alturas para acionamento de
macaneta de porta e outras medidas recomendadas para pessoas portadoras de
deficiéncia fisica deverdo sequir as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) NBR 9050.

Art. 220. As portas de acesso das edificagdes destinadas a abrigar atividades de
comeércio deverdo ser dimensionadas em fungdo da soma das areas (teis comerciais, na
propor¢do de 1,0 m (um metro) de largura para cada 600,0 m2 (seiscentos metros
quadrados) de area util, sempre respeitando o minimo de 1,5 m (um metro e cinquenta
centimetros) de largura.

Art. 221. As portas de acesso das edificagbes destinadas a abrigar atividades de
industria deverdo, além das disposicdes da Consolidagdo das Leis do Trabalho (CLT), ser
dimensionadas em fungao da atividade desenvolvida, sempre respeitando o minimo de
1,5 m (um metro e cinquenta centimetros).

Art. 222. As aberturas para ventilagdo e iluminagdo dos compartimentos
classificados nos Grupos A e B, poderdo estar ou ndo em plano vertical e deverdo ter
dimensdes proporcionais a, no minimo, 1/8 (um oitavo) da area do compartimento,
observado o minimo de 0,60 cm? (sessenta centimetros quadrados).

Art. 223. A metade da area necessaria a iluminacdo deverd ser destinada a
ventilagao do compartimento.

Art. 224, Os compartimentos classificados nos Grupos A e B poderdao apresentar,

no maximo, a partir do plano de |Ium|nagao profundidade igual a 3 (trés) vezes sua
largura minima.

Art. 225. As aberturas para ventilagdo dos compartimentos classificados no
Grupo C poderdo estar ou ndo em plano vertical e deverdo ter dimensdes proporcionais a,
no minimo, 1/15 (um quinze avos) da area do compartimento, observado o minimo de
0,25 m2 (vinte e cinco centimetros quadrados).

Art. 226. E obrigatdria a ventilac_;éo de garagens fechadas..

Art. 227. A ventilacdo e :Iummagao de qualquer compartimento poderdo ser
feitas através de varandas.
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Art. 228. A ventilagdo e iluminagao dos compartimentos classificados nos Grupos
B e C poderdo ser feitas através de outro compartimento.

Art. 229. As instalagdes sanitarias ndo poderdao ser ventiladas através de
compartimentos destinados ao preparo e ao consumo de alimentos, e de compartimentos
classificados no grupo A.

Art. 230. Os ambientes ou compartimentos que contiverem equipamentos ou
instalagbes com funcionamento a gas, deverdo ter ventilagdo permanente, assegurada
por aberturas para o exterior, atendendo as normas técnicas vigentes.

- Art. 231. Em observancia ao disposto no Cédigo Civil, nenhuma abertura voltada
para a divisa do lote podera ter qualquer de seus pontos situados a menos de 1,50 m (um
metro e cinquenta centimetros) dessa, ressalvadas as aberturas voltadas para o
alinhamento dos logradouros publicos.

CAPITULO VIII
DAS INSTALACOES SANITARIAS

Art. 232. Toda edificagdo devera dispor de instalagdes sanitarias, na razdo de
sua lotacao e em funcdo da atividade desenvolvida, de acordo com os parametros das
NBRs 5715 e 9050, da Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

] CAPITULO IX
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO E GARAGENS

- Art. 233. As dimensdes minimas das vagas de estacionamento e das faixas de
manobra- serdo calculadas em fungao do tipo de veiculo, e do angulo formado pelo
comprimento da vaga e a faixa de acesso, conforme tabela do Anexo 1.

Art. 234. As vagas em angulo de 90° (noventa graus) para automdveis e
utilitarios que se situarem ao lado de parede, deverdo ter larguras minimas de 2,6 m (dois
metros e sessenta centimetros).

Art. 235. Deverdo ser previstas vagas para veiculos de pessoas portadoras de
deficiéncias fisicas, calculadas sobre o minimo de vagas obrigatdrias, na proporcionalidade
de 1% (um por cento) quando em estacionamento coletivo e comeércial, observando o
minimo de 1 (uma) vaga, devendo atender as normas técnicas vigentes.

TITULOX
DAS NORMAS ESPECIFICAS

CAPITULO I
DAS HABITAGOES

A
\
\J
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Art. 236. O local para guarda de veiculos devera constar do projeto, ndo
podendo ser utilizados os recuos obrigatdrios.

Art. 237. As residéncias poderdo ter duas pegas conjugadas, desde que a peca
tenha, no minimo, a soma das dimensdes de cada uma delas.

Art. 238. Sera permitida a utilizagdo de iluminagdao zenital nos seguintes
compartimentos: vestibulos, banheiros, corredores, depdsitos e lavanderias.

Art. 239. Nos demais compartimentos serdao tolerados iluminagao e ventilagao
zenital quando esta concorrer no maximo com até 50% (cinquenta por cento) da
iluminacao e ventilagdao requeridas, sendo a restante proveniente de abertura direta para
o exterior, no plano vertical. ]

Art. 240. Toda habitacdo devera ter revestimento impermeavel, nas seguintes
situagoes:

I - Paredes - revestlmento impermeavel até 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) na cazinha, banheiro e lavanderia (areas Umidas);

II - Pisos - revestimento impermeaveis na copa, cozinha, banheiro e garagem,
além de toda a superficie em contato com o solo.

Art. 241. As dimensdes minimas deverdo atender o disposto na tabela do Anexo

Secao I
Da Habitagao Popular

Art. 242, Entende-se por:

I - Habltagao do tlpo popular a economia residencial urbana destinada
exclusivamente @ moradia propria, constituida apenas de dormitdrios, sala, cozinha,
banheiro, circulagdo e area de servigo;

IT - "casa popular" a habitagao tipo popular, de um sé pavimento e uma sé
economia; ,

ITI - "apartamento popular" a habitagdo tipo popular integrante de prédio de
habitagdo mdltipla. s

Art. 243. A habitagdo popular devera apresentar as seguintes caracteristicas e
satisfazer as seguintes condlgoes :

I - Area construida maxima de 70,0 m? (setenta metros quadrados);

IT - Ter revestimento com material liso, resistente, lavavel e impermeavel até a
altura de 1,5 m (um metro e cinquenta centimetros) nos seguintes locais; no gabinete
sanitario, no local do banho e na cozinha no local do fogdo e do balcdo da pia, e pisos: na
copa, cozinha e banheiro.

Q\
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Art. 244. Os prédios de apartamentos populares poderdo ter orientagdes
diferentes desse Cddigo desde que tecnicamente justificadas pelo projetista e aprovadas
pelo Conselho de Assisténcia Social.

Art. 245. As dimensdes minimas das habitagdes de interesse social e das casas
populares deverdo atender o disposto na tabela do Anexo 3.

Secao II
Da Habitagdo Coletiva

Art. 246. Os edificios de 3 (trés) ou mais pavimentos e/ou 8 (oito) ou mais
apartamentos possuirdo, no hall de entrada, local destinado a portaria, dotado de caixa
receptora de correspondéncia. :

; Art. 247. As dreas comuns das habitagOes coletivas deverdo ter as dimensoes
minimas, conforme disposto na tabela do Anexo 4.

Art. 248. Quando o edificio dispuser de menos de 3 (trés) pavimentos, e/ou
menos de 8 (oito) apartamentos, serd obrigatdria apenas a instalagdo de caixa de
correspondéncia por apartamento em local visivel do pavimento térreo.

Art. 249. Os edificios que, obrigatoriamente, forem servidos por elevadores, ou
0s que tiverem mais de 15 (quinze) apartamentos, deverao ser dotados de apartamentos
para moradia do zelador.

: Art. 250. O programa e as areas minimas de apartamento para moradia do .
zelador deverd ser: sala com 9,0 m2 (nove metros' quadrados), dormitérios com 9,0 m2
(nove metros quadrados), cozinha com 5,0 m2 (cinco metros quadrados), sanitario com
2,7 m2 (dois e setenta metros quadrados) e local para tanque

§1°. A sala e o dormitdrio poderao constituir um Unico compartlmento devendo
neste caso, ter a area minima de 15,0 m2 (quinze metros quadrados).

§2°. Os edificios ndo enquadrados nas disposicdes deste artigo deverdao ser
dotados de, no minimo, 01(um) vaso sanitario destinado ao zelador.

Art. 251. Os edificios deverao ter revestimento impermeavel nas seguintes
situagdes:

I - Paredes — revestimento impermeavel até 1,5 m (um metro e cinquenta
centimetros) na cozinha, banheiro e lavanderia;

IT - Pisos: revestimento imparmeavel, na copa, cozinha, banheiro, garagem, hall
do prédio, hall dos pavimentos, corredores principais e secundarios, escadas e rampas
Bem como todas as superficies em contato com o solo.

Art. 252. A habitagdo coletiva devera dispor, no minimo, de 01 (uma) vaga de
garagem/estaaonamento por unidade habltauonal

~
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Paragrafo Unico. O recuo de frente obrigatério ndo poderd ser utilizado como area
de estacionamento de veiculos.

Art. 253. Os edificios deverdo ter acessibilidade a pessoas portadoras de
deficiéncia fisica conforme normas técnicas vigentes - NBR 9050/1994 e NBR 13994/1997.

‘Art. 254. As edificagOes deverdo possuir Saidas de Emergéncia conforme Normas
Técnicas vigentes - NBR 9077/2001.

~ Art. 255. Os edificios deverdo ter distancia entre dois pavimentos consecutivos
pertencentes & economia distinta, ndo inferior a 2,75m (dois metros e setenta e cinco
centimetros).

Art. 256. Os edificios com area total de construgdo superior a 750,0 m?2
(setecentos e cinquenta metros quadrados) dispordo, obrigatoriamente, de espago
descoberto para recreacdo infantil, com as seguintes exigéncias:

I - Ter area corréspondente a 3% (trés por cento) da area total de construcdo,
observada a area minima 22,5 m?2 (vinte e dois metros e cinquenta centimetros
quadrados);

II - Conter no plano do piso, um circulo de diametro m|n|mo de 3,0 m (trés
metros);

IIT - Situar-se junto a espacos livres externos ou internos;

IV - Estar separado do local de circulagdo ou estabelecimento de veiculos e de

~ instalagdo de coletor ou depdsito de lixo e permatlr acesso direto a circulagdo vertical;

V - Conter equipamentos para recreagao de criangas;

VI - Ser dotado se estiver em piso acima do solo, de guarda-corpo com aItura
minima de 1,8 m (um metro e oitenta centimetros), para protecdo contra queda.

. CAPITULO II :
DAS EDIFICACOES, USOS E BENFEITORIAS NA AREA RURAL

Art. 257. Todas as edificagbes que se instalarem em zona rural ficam
subordinadas as exigéncias deste Codigo e as demais que lhes forem aplicaveis.

Art.258. E proibido qualquer edificagdo, uso -e execucdo de benfeitorias, como
cercas, nas faixas de dominio nas vias rurais.

Art. 259. E proibida a utilizagdo de arvores para promover o cercamento de
propriedades ou areas confinadas.

CAPITULO III
DAS EDIFICACOES NAO HABITACIONAIS
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