MUNICIPIO DE MANGUEIRINHA
ESTADO DO PARANA

a..ix;x O Bi.COMISSAD

g PROJETO DE LEI N. 058/2018

Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e a
egulanzagao Fundidria de Areas Urbanas do
Municipio de Mangueirinha, e da Outras Providéncias.

O Prefeitd do Mnicfpio de Mangueirinha, Estado do Parand, no uso de suas
atribuicdes conferidas pela Lei Organica Municipal e demais legislagdes, submete a
apreciacdo do Legislativo Municipal o seguinte PROJETO DE LEI:

Art. 1°. O Parcelamento do solo para fins urbanos e a Regularizagao
Fundidria de areas urbanas, em Mangueirinha, sera regido por esta Lei, em
conformidade com as Leis Federais 10.257/01 e 6.766/79 e suas alteragdes.

TITULO I
'DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2°. Buscando promover o predominio do interesse coletivo sobre o
particular, a presente lei visa, dentre outros, 0s seguintes objetivos:
- QOrientar 0 projeto e a execugao de qualquer empreendimento que
impliaue em parrelamento do solo para fins urbanos;
IT - Possibilitar a populagao a facilidade de acesso aos equipamentos urbanos
‘e comunitarios para assegurar-ihe condigdes dignas de habitagdo, trabalho, lazer e
circulacao no espago urbano;
I1I - Facilitar ao poder pubiico municipal o planejamento de obras e servicos
publicos; ‘
1V - Prevenir & instaiagdo ou expansao de assentamentos urbanos em areas
~ inadequadas; ‘
V - Ordenar ¢ crescimento da cidade;
VI - Garantir a continuidade da malha urbana, evitando ociosidade de infra-
estrutura;
N VII - Assegurar a =2xisténcia de padrOes urbanisticos e ambientais de
interesse da comunidade, nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 3°. Para s fins desta lei, considaram-se as seguintes definigdes:

I - Parcelamento: subdivisio de glebas, areas ou terrenos indivisos em lotes.
O parcelamento do solo urbano pouerd ser feito mediante loteamento ou
desmermbramento, observadas as disposicOes das legislacbes federais, estaduais e
municipais pertinentes; :

1T - Lete: porcao de terrenc carceiado, com testada para via publica oficial e
destinado a receber edificagdo. O lote devera estar dotado de infra-estrutura para.
atender as ativicades que serdo desenvolvidas pelas pessoas que ocuparem esta
edificagdo, qualquer gue s2ja sua destinacdo;

II - Aprovagéo: legitima uma nova situagdo fisico-geométrica e locacional do
lote; -

IV - Registro: legitima a propriedade do iote. Assim, o registro se dé apds a
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aprovacdo, € um ndo substitui 0 outro. Devera ser obedecido o prazo legal de 180
(cento e oitenta) dias apos a aprovagao para que se proceda ao registro do lote.
Caso isto ndo aconteca a aprovagao sera considerada sem efeito;
; V - Habitacdo: moradia inserida no contexto urbano, provida de infra-
estrutura basica, de servicos urbanos e de equipamentos urbanos basicos;

VI - Infra-estrutura basica: consideram-se 0s equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminagdo publica, redes de esgoto sanitario e
abastecimento de dgua potével, e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de
circulagdo pavimentadas ou nao;

VII - Vias publicas: as vias sdo tornadas publicas oficialmente com a
aprovacao do lote com testada para elas. S3o consideradas vias pUblicas aquelas que
figuram em plantas de parcelamento do solo aprovadas e que constituam testadas
de lotes ou'aquelas pavimentadas pelo poder publico municipal;

VIII - Loteamento: subdivisdo de um terreno urbano em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou alteragao das vias existentes;

IX - Desmembramento: subdivisdio de um terreno urbano em lotes
destinados a edificacdao, com aproveitamento do sistema viério existente, sem que
haja necessidade de abertura de novas vias ou logradouros publicos, nem
prolongamento, modificagdo ou alteragdo das vias existentes;

X --Regularizagao fundlarla o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais, que visem a adequar assentamentos preexistentes, informais
ou irregulares, as conformagdes legais, de modo a garantir o direito a cidades
sustentaveis e o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propnedade urbana;

XI - Area urbana: parcela do territdrio, continua ou ndo, incluida no
perimetro urbano por-lei municipal especifica, que ndo se enquadre na definicdo de
area rural; destinado a moradia, ao comércio, a industria e nele incidindo o imposto
sobre a propriedade predial e territorial urbana.

XII - Area rural: parcela do territdrio, fora do perimetro urbano, cujo
emprego envolve atividade de exploracdo extrativa agricola, pecuaria ou
agroindustrial.

XIIT - Unidade auténoma: a unidade imobilidria destinada a ed|ﬁcagao
resultante de condominic urbanistico realizado nos termos desta lei;

XIV - Fracac ideal: indice de partuapagao abstrata e ndo divisivel de cada
condémino nas coisas comuns do condominio, expresso sob forma deC|maI ordinaria
ou percentual;

XV - Condontinio l.rbar'sm_o a divisao de gleba ou lote em frac;oes ideais,

~ correspondentes a unidades aut6nomas destinadas a edificagdo e areas de uso
comum dos condéminos, que n3o impliqde na abertura de logradouros publicos, nem
na modificacéo ou ampliagdo dos ja existentes, podendo haver abertura de vias
internas de dominio privado;

XVI - Areas destirnadas a uso publico: aquelas referentes ao sistema viério, a
implantagdo de equipamentos comunitdrios, a espagos livres -de uso publico e a
outros logradoures publicos;

XVII - Areas destinadas a usc comum dos condéminos: aquelas referentes

L
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ao sistema viario interno e as demais areas integrantes de condominios urbanisticas
ndo caracterizadas como unidades auténomas;

XVIII - Equipamentos comunltanos 0S equipamentos de educagao, cultura,
saude, seguranga, esporte, lazer e convivio social;

XIX - Nucleo de urbanizagdo especifica: relativo as areas de ocupagao ou
aglomeraces esparsas em area rural, a principio passiveis de regularizagdo de
acordo com a legislagdo federal e demais legislagdes referentes a ocupagdes do solo.

- XX - Empreendedor: ; '

a) o proprietario do imdvel a ser parcelado, que responde pela implantagao
do parcelamento; .

b) 0 COMpromissario, comprador cessionario ou prom|tente cessionario, ou 0
superficiario, desde que o proprietario expresse sua anuéncia em relagdo ao
empreendimento e sub-rogue-se nas obrigagdes do compromissario comprador,
cessionario ou promitente cessionario, ou do superficiario, em caso de extingao do
contrato;

c) o Poder Publico, quando proprietario do imdvel a ser parcelado, ou nos
casos de imissdo prévia na posse com o objetivo de implantagdo de parcelamento
habitacional de interesse social ou regularizagdo fundiaria;

d) a pessoa fisica ou juridica contratada pelc proprietario do imdvel a ser
parcelado ou pelo Poder Publico para executar o parcelamento ou a regularizagdo
fundiaria, em forma de parceria, scb regime de obrigacdo solidaria, devendo o
contrato ser averbado na matricula do imdvel no Servico de Registro de Imdveis;

e) as cooperativas habitacionais, as associagdes de moradores e as
associacdes de proprietarios ou compradores, que assumam a responsabilidade pela
implantagao do parcelamento. :

Art. 4°. O parcelamento do solo para fins urbanos e a regularizagao
fundiaria em areas urbanas, observardo as diretrizes gerais da politica urbana,
conforme dnspoe o art. 2° da Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001, e os
seguintes principios:

I - Fungéo social da cidade e da propriedade;

II - Garantia do direito @ moradia e ao desenvolvimento sustentavel dos
assentamentos humanos;

ITI - Urbanismo corno fungado publica e respeito a ordem urbanistica;

IV - Prevaléncia do interesse pUblico sobre o interesse privado;

-V - Ocupagao prioritaria dos vazios urbanos;

VI - Recuperagac pelo poder publico das mais-valias urbanas decorrentes da
acdo do poder piblico; ’

VII - Acesso universal aos bens de uso comum do povo;

VIII - Preservagao do interesse publico como elemento determinante na
destinacao dos movels publicos.

TITULO II
DO PARCELAMENTO DO SOLO
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CAPITULO I
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 5°. Esta sujeito as normas da legislagao federal, estadual e municipal, o
parcelamento do solo urbano e rural.

§ 1°. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento,
desmembramento ou condominio urbanistico, observadas as disposigoes desta Le|
bem como da legislacao federal e estadual vigente.

§ 2° O parcelamento do solo rural observara as normas federais vigentes,
bem como ao disposto nesta lei. ;

§ 3°. Os loteamentos, desmembramentos e condominios urbanisticos
somente serdo admitidos se deles resultarem lotes de acordo com a Lei de Uso e
Ocupacao do Solo, e demais legislagdes vigentes;

§ 4°. O parcelamento do solo podera ser dividido em etapas de execugao
discriminadas no projeto completo.

~ Art. 6°. Quaiquer modalidade de parcelamento do solo ficard sujeita a
aprovagao prévia da Prefeitura, nos termos das dlsp05|goes desta e de outras leis
pertinentes.

Art. 7°. A tramitagdo dos processos de parcelamento compreende as etapas
de Consulta Prévia, onde sao requeridas diretrizes de parcelamento para a prefeitura,
elaboracdo e apresentacdo de projeto a Prefeitura Municipal, expedicdo de licenga,
vistoria e expedicdo de-alvara de conclusdo de obra, obedecidas as normas desta lei,
da Legislagdo Federal Lei N° 6.766 de 19 de dezembro de 1979 e suas alteragoes e
leis estaduais pertinentes.

Art. 8°. O parcelamento do solo para fins urbanos devera respeitar as
diretrizes do Planc Diretor quanto ao arruamento e a destinagao das areas, de forma
a permitir o desenvolvimento urbano integrado.

Paragrafo unico. Para a aprovacdo de novos parcelamentos deverdao ser
priorizados os vazios urbanos, e considerados os imdveis sujeitos a compulsoriedade.
do aproveitamente dc solo urbano.

Art. 9°. O parcelamento do soio para fins urbanos s6 sera permitido nas
areas inseridas no perimetro urbano do Municipio, aprovado por lei municipal.

Paragrafo Unico. N3o serd permitido o parcelamento do solo em:

I - Terrenos alagadicos e em locais sujeitos a inundagoes;

IT - Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamante saneados;

III - Terrenos com declividade igual ou superlor a30% (trinta por cento),

IV - Terrenos onde as condigdes geoldgicas nao aconselhem a edificagdo por
serem areas de risco de deslizamento;

V.- Areas de preservagao ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca
condigdes sanitarias suportaveis; -
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VI - Terrenos contiguos a cursos d‘agua, represas e demais recursos hidricos
sem a prévia manifestacdo dos érg3os competentes;

VII - Areas fora do alcance de equipamentos urbanos, especialmente das
redes publicas de abastecimento de agua potavel, das galerias de aguas pluviais e de
energia elétrica;

VIII - Areas que ndo sejam adjacentes a malha urbana existentes.

Art. 10. N3o serdo objetos de indenizacdo em caso de desapropriacdes, as
benfeitorias ou construgdes realizadas em parcelamentos irregulares, nem se
considerardo como terrenos parcelados, ou parcelaveis, para fins de indenizagdo, as
glebas parceladas sem a devida autorizagdo.

Art. 11. As exigéncias referentes a areas livres de uso publico e a areas de
equipamentos urbanos ou comunitarios aplicam-se aos desmembramentos e
desdobros quando estes tiverem por finalidade abrigar empreendimentos
imobilidrios, para fins residenciais ou mistos, gerando aumento de densidade
populacional ndo previsto nos parametros iniciais do loteamento.

Art. 12. A responsabilidade pelas diferencas constatadas entre as dimensdes
existentes nos lotes e a pianta aprovada, ou pelos custos de compatibilizacdao das
ruas com o sistema viario existente ou planejado sera exclusivamente do
empreendedor.

Art. 13. Para regularizar a situagao de loteamentos ou areas ocupadas
clandestinamente a Prefeitura notificara seus responsdveis para promoverem 0s atos
necessarios as aprovagoes no prazo de 60 (sessenta) dias findo o que, sem que os
notificados requeiram a aprovagao, os adquirentes de terrenos ou lotes poderao
fazé-lo e, sendo concedida a aprovacgdo, as taxas devidas serdo distribuidas entre os
proprietarios, da area beneficiada e arrecadadas juntamente com o Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) do ano subsequente.

Paragrafe Unico. Havendo parte do loteamento ou ruas em condigdes de
serem aprovadas, podera ser efetuada a aprovacgao parcial.

Art. 14. A Prefeitura podera promover notificagdo ao empreendedor sobre a
necessidade do registro do loteamento e, conseqlientemente, da necessidade de
regularizagdo do mesmo para torna-lo capaz de ser registrado, sendo esta
notificagao feita pessoalmerite @o notificado, que deverad assinar comprovante do
recebimento. x

Art. 15. O empreendedor que parcelar sem autorizagdo do Municipio ou em
desacordo com o projeto aprovado serd obrigado a reparar os danos ambientais
provenientes de escavagdes e quaisquer outras obras ou:servicos executados no
imovel. ; )

Paragrafo Unico. O Orgéo Municipal Competente estipulard o prazo que
ndo excedera a 180 dias para o proprietario regularizar o loteamento e iniciar as
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obras de reparagao, nos termos do caput deste artigo, ap6s anadlise de cada caso
concreto.

Art. 16. Se implantados loteamentos caracterizados como de interesse
social, a infra- estrutura consistira de no minimo:

I - Vias de circulagdo;

II - Escoamento das aguas pluviais;

I1I - Rede de abastecimento de dgua potavel;

IV - Solugdes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica
domiciliar.

Paragrafo Unico. O loté minimo em areas caracterizadas como de interesse
social sera de acordo com 0s parametros definidos para cada zona na lei de Uso e
Ocupac_;ao do Solo Urbano.

/

Art. 17. As areas de equipamento urbano e comunitario, 0os espagos de uso
publico e areas verdes deverdao ser implantados pelo empreendedor, conforme
diretrizes fornecidas pela Prefeitura Municipal, e deverao ser mantidas e conservadas
por este até o recebimento das obras.

Secao I
Dos Requmtos Urbanisticos Para o Parcelamento

" Art. 18. Os parcelamentos devem atender ao disposto nesta lei, bem como
a ordem urbanistica expressa em leis municipais, Lei do Piano Diretor, Lei de Uso e
Ocupacgao do Solo Urbano, e aos seguintes requisitos: '

I - As dreas destinadas @0 sistema viario, a implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios, bem como a areas verdes de uso publico, deverao ser
proporcionais a gleba e nunca inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da area
lotedvel, dos quals

a) maximo de 20% (vinte por cento) podera destinar-se a implantacao do
sistema viario;

b) arezs verdes plblicas deverdo ser, no minimo, iguais a 10% (dez por
cento) da érea loteavel;

c) o restante até comgpletar os 35% (trinta e cinco por cento), deverdo ser
destinados a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, tais como caixa
d'agua, subnstagéo de energia elétrica; ou comunitarios, creches, postos de salde. -

II - A drea publica destinadas a equamentos urbanos e comunitarios a
serem entregues ao Municipic devera possuir no minimo, 30% (trinta por cento) de
seu total em um s6 perimetro, onde possa ser inscrito um circulo com raio minimo de
10,0 m (dez metros), e em terreno com declividade inferior a 30% (trinta por cento);

IIT - A localizagdc das &reas verdes publicas e das areas destinadas a
implantagdo de squipamentos urbarios ou comunitarios serd definida de acordo com
0s interesses do municfpio pela Prefeitura Municipal

IV - Ndo serdac computados como areas verdes publicas os canteiros centrais
ao longe das vias;

A
* : _ §
Praga Francisco Assi Reis, 1060 - Fone: (46) 3243-8000 - Mangueirinha - PR Jy‘




MUNICIPIO DE MANGUEIRINHA
ESTADO DO PARANA

V - Ndo serdo computadas como areas verdes publicas as areas de
preservagao permanente;

VI - Quando do interesse do Poder Publico Municipal, as areas verdes
publicas e destinadas a implantag@o de equipamentos urbanos poderao ser definidas
fora do perlmetro da gleba onde for realizado o Ioteamento

VII — AREA SOCIAL

Art. 19. A ocupacgao do solo por meio de parcelamentos devera ocorrer de
forma a respeitar 0 meio ambiente, assegurando condigdes de acessibilidade e
resolucdo de questdes de risco geoldgico e inundagdes.

Art. 20. Os lotes deverdo possuir as areas e testadas minimas previstas,
definidas no Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo.

Art. 21. A via projetada devera harmonizar-se com a topografia local e sua
segdo transversal devera obedecer ao disposto na Lei do Sistema- Viario.

Art. 22. O comprimento das quadras dos loteamentos residenciais nao
podera ser superior a 150,00 m (cento e cinglienta metros) e largura minima de
100,00 m (cem metros) devendo o arruamento ser compativel com as ruas
existentes e projetadas em seu entorno.

Art. 23. As tubulagdes que nao passarem pelas vias publicas devera possuir
faixas sanitarias non aedificandi com Iargura minima conforme projeto aprovado pelo
6rgdo competente.

Art. 24. Quando a canalizagéo publica for insuficiente ou ndo existir na rua
onde o loteamento desaguar suas aguas pluviais, a solucdo do problema sera
indicada pelo Municipio a qual devera ser executada pelo empreendedor.

Art. 25. Onde ndo existir rede de agua, o Municipio somente autorizara o
parcelamento se o empreendedor, com aprovagao do 6rgdo competente, executar o
projeto de abastecimento a partir da captagao em manancial existente na drea ou a-
partir de pogos artesianos.

Art. 26. Caso 0 6rgdo competente ndo assuma a operacdo do sistema de
abastecimento de agua, este devera funcionar em sistema de condominio, do qual
participarao todos os compradores de lotes e o er'npreendedor.

Art. 27. Todas as residéncias devem ser construidas ao nivel da rua,
conforme Cédigo de Obras, sendo proibida a construcdo abaixo do nivel
(enterradas), sob pena de embargo e demolicdo da obra.

Art. 28. As dreas a serem transferidas ao Municipio passardo a integrar o
dominio do Municipio no ato do registro do loteamento.

O

Praca Francisco Assi Reis, 1060 - Fone:\(46) 3243-8000 - Mangueirinha - PR /!




MUNICIPIO DE MANGUEIRINHA
ESTADO DO PARANA

. Secao I1
Dos Condominios Urbanisticos

Art. 29. Serdo admitidos loteamentos cujo perimetro seja murado e o acesso
seja restrito, em Macrozona de Expansdo Secundaria — MES, conforme termos da Lei de
Uso e Ocupagdo do Solo.

Paragrafo Unico. A restricdo de acesso a que se refere o caput deste artigo
ndo se aplica a Policia Militar, Corpo de Bombeiros, membros das Forgas Armadas, e
demais servidores publicos federais, estaduais e municipais, de qualquer esfera do
Poder, desde que no exercicio de suas fungdes.

Art. 30. As densidades do Condominio Urbanistico respeitardo os termos
definidos pela Lei de Uso e Ocupagao do Solo Urbano. »

Art. 31. As vias internas do Condominio Urbanistico serdo obrigatoriamente
pavimentadas e devem seguir as caracteristicas de vias locais estabelecidas na Lei do
Sistema Viario. :

Art. 32. Independentemente da area publica com as dimensdes definidas no
art. 18 da presente lei, que sera obrigatoriamente externa ao perimetro murado,
destinara o Condominio Urbanlstlco, para recieagao de seus integrantes, uma area
comum ndo inferior a 7,5% da area total contida no perimetro murado.

Paragrafo Unico. Mediante proposta do interessado, a Prefeitura Municipal
podera aceitar outra area equivalente, desde que a regido onde esteja situado o
condominio urbanistico ja se enccntre servida por equipamento publico nos. termos
da Lei de Uso e Ocupacgao do Solo Municipal.

Art. 33. O muro em torno do Condominio deve ser construido com altura
ndo superior a 3,00 metros, em material que proporcione estabilidade e seguranga,
sendo proibida a colocagdo de cacos de vidro, arame farpado ou qualquer outro
material que possa causar dano fisico a pessoas ou a animais.

Art. 34. A extensdo maxima de muros que confrontam com vias publicas
ndo podera ser superior a 50% do comprimento de cada face individual de quadra. O
restante da extens3o devera ser de material e solugdo construtiva que ndo ofereca
bloqueio visual as vias publicas.

Segao III
Das Responsabilidades

Art. 35. Todos os atores envolvidos, como empreendedor, Poder PUblico,

conddéminos, autoridade licenciadora, estdo obrigados a esta lei, bem como a Lei
Federal- pertinerite, sem prejuizo das normas ambientais e de protecao ao

Consumidor.
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Subsecgao I
Do Empreendedor

Art. 36. E obrigatdria, para a execucdo de loteamento, a prestacdo de
caugao. : -

Art. 37. No ato de recebimento do Alvara de Licenca e da cdpia do projeto
aprovado pela Prefeitura, o interessado assinara um termo de Compromisso, ao qual
deve estar anexado proposta de instrumento de garantia de execugdo das obras a
seu cargo. : : :
§ 1°. O instrumento de garantia de execugdo das obras a cargo do
empreendedor, referido no caput deste artigo, pode ser representado por hipoteca
de lotes ou unidades autdnomas no préprio empreendimento, com o devido registro
na matricula dos imdveis dado em garantia; hipoteca de outros imdveis; fianga
bancaria ou pessoal; depdsito ou caugao de titulos da divida publica; seguro garantia
correspondendo ao mesmo valor or¢ado para as obras de urbanizagdo, ou por
qualquer outra espécie de garantia prevista em lei. .

§ 2°. Se a caugao ‘se der na forma de carta de fianga bancdria, a mesma
ficarda em depdsito no Departamento de Finangas, contendo clausula de corregdo
monetaria e prazo de no minimo o previsto no cronograma das obras acrescido de 12
(doze) meses. Sendo necessario, na emissao do alvara de urbanizagdo, podera ser
exigida a renovagdo da caugao com prazo de validade minima ao do cronograma
acrescido de 6 (seis) meses.

§ 3°. Ficam dispensados do instrumento de garantla os parcelamentos e
desmembramentos com menos de 10 (dez) unidades.

Art. 38. E de responsabiiidade, ainda, do empreendedor:

I - Executar os servigos previstos no Art. 40 da presente Lei;

IT - Executar as obras de infra-estrutura de acordo com os anteprojetos
apresentados e aprovados ou modificados pela Prefeitura Municipal;

: ITI - Nao outorgar qualquer escritura da venda dos lotes antes de concluidas
as obras previstas nos itens anteriores e de cumpridas as demais obrigagoes
impostas por esta lei ou assumidas no Termo de Compromisso;

IV - Fazer constar dos compromissos de compra e venda de lotes a condigdo
de que as mesmas s6 poderdo receber construgbes depois de executadas as obras
previstas nos itens anteriores;

V - Facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a execugdo das
obras e servigos.

§1°. As obras de que ccgua 0 presente artigo e seus itens deverao ser
previamente aprovados peios ¢rgaos \_ompetcntes

§ 2°. O prazo para a execugdo das obras e servigos a que se referem 0s
itens I e II deste artigo sera comhlnado, entre empreendedor e a Prefeitura, quando
da aprovagao do loteamento, ndo podendo ser este prazo superior a 02 (dois) anos.

D

| N
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Art. 39. Serd exigida, ern todos os loteamentos liberados para a execugdo
das obras de infra-estrutura, a instalacdo de placa com dimensdes minimas de 2
(dois) por 3 (trés) metros, fixada em -local Vvisivel, contendo as seguintes
informagdes:

I - Nome do empreendlmento

II - Nome do responsavel pelo empreendimento;

III - Nome e numero do conselho regional de engenharia, arquntetura e
agronomia (CREA) do responsavel técnico;

IV - Numero do alvara de ||cenga para a execugao de obras, fornecido pelo
municipio;

Art. 40. De posse do alvaré de licenga para o inicio das obras, o
empreendedor devera executar no minimo 0s seguintes servicos, conforme o0s
projetos ja liberados:

I - Demarcagao das quadras com marcos de concreto;

IT - Terraplenagem de todas as ruas;

III - Implantagao dos meio-fios em granito ou concreto pré-moldado,
rejuntados com argamassa de cimento;

IV - Obras de consolidagao e arrimo, pontilhdes e qualquer obra-de-arte
necessaria a conservagao das ruas;

V - Rede de abastecimento de agua potavel, com sistema de captagdo e
tratamento se for o caso; : :

VI - Rede de eletrificagao e iluminagdo publica;

VII - Rede de esgotamento de aguas pluviais, com bocas de lobo em
alvenaria de tijolo maago e grelha de ferro ou concreto armado, conforme modelo
fornecido pelo municipio;

VIII - Pavimentacdo poliédrica da pista de rolamento das vias, e base de
brita de no minimo 15 c¢cm (quinze centimetros) de espessura para vias asfaltadas, -
podendo o municipio estabelecer outras exigéncias conforme o tipo de solo;

IX - Recobrimento vegetal de todos os taludes com declividade superior a
1(horizontal) para 2 (vertical);

X - Rede de esgoto, quando o municipio tiver implantado o sistema de
esgoto sanitario, bem como o sistema de tratamento de efluentes;

XI - Edificagdao das calcadas.

Art. 41. As canalizacGes cieverdo ser recobertas apos autorizacdo por escrito

da Prefeitura, a qual podera exigir pranchdes de concreto para assentamento das
tubulagdes de aguas pluviais.

Art. 42. Nas ruas com declividade inferior a 15% (quinze por cento) a
pavimentagdo das vias podera ser executada pela Prefeitura por meio do sistema de
contribuicdo de melhoria, a requerimento dos interessados, ou pelo empreendedor
quando este assim se d|spuser atendendo as exigéncias estabelecidas.

Art. 43. Para a execu(;éo de obras de infra-estruturagdo de loteamentos, a

&
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Prefeitura Municipal e o empreendedor poderao utilizar o instrumento de Consdrcio
Imobiliario, legislado e regulamentado por .Lei Municipal especifica.

Art. 44. Antes de o empreendedor iniciar a pavimentagao das ruas, devera
fazer comunicagao por escrito neste sentido a Prefeitura Municipal de Mangueirinha,
a fim de possibilitar 0 acompanhamento da obra.

Paragrafo Unico. Durante a execugdo das obras deverdo ser respeitados os
cuidados com a limpeza e o sossego publico previstos no Cddigo de Obras e
Posturas. :

Art. 45. O empreendedor deve comunicar a autoridade licenciadora
- quaisquer alteracdes ocorridas no registro de imdveis quanto a propriedade, direitos
reais e onus relativos a gieba ou ao lote.

Subsecao II
Do Poder Publico

Art. 46. E responsabilidade do Poder Plblico ou de seus concessionarios ou
permissionarios:

I - A implantacdo dos elementos de infraestrutura complementares nao
exigidos do empreendedor, nos loteamentos e desmembramentos;

IT - A operagdo e a manutengao da infra-estrutura basica e complementar,
nos loteamentos e desmembramentos e das areas destinadas a uso publico nos
parcelamentos. :

§ 1° A implantagdo, operacdo e manutencao dos equipamentos
comunitarios a cargo do Poder Publico devem respeitar as orientagdes especificas
das licencas urbanisticas e ambientais, bem como as diretrizes das respectivas
politicas setoriais.

§ 2°. Passam a responsabilidade do Poder Publico a partir da averbagao do
termo de vistoria e recebimento de obras, a operagao e a manutengdo da infra-
estrutura basica e complementar das areas destinadas a uso publico.

§ 3°. Passam a responsabilidade do Poder Publico a partir da averbagdo do
termo de vistoria e recebimentc de obras, a operagdo e a manutencdo da infra-
estrutura basica e complementar das dreas destinadas ao uso publico, externas a
condominios urbanisticos.

§ 4°. E responsabilidade do Poder Publico ou de seus concessionarios ou
permissionarios disponibilizar os pontos de conexdo necessarios para a implantacao
dos elementos de infra- estrutura basica ou complementar na &rea interna do
parcelamento, a ser efetuada pelo empreendedor

Art. 47. Admite-se a contratagao de parceria publico-privada, nos termos da
lei, para o cumprimento das exigéncias previstas neste Capitulo.

Art. 48. O Poder Publico ou concessionario devem reembolsar o custo de
obras de sua competéncia se executadas pelo empreendedor, quando de sua

%
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transferéncia ao Poder Publico, na forma do contrato.

Subsecao III
Dos Condominos

Art. 49. Cabe aos conddminos a manutengao do sistema viario, das areas de
uso comum dos condéminos e da infra-estrutura basica e complementar interna dos
condominios urbanisticos, a partir da averbagdao da convengdo de condominio no
Servico de Registro de Imdveis competente.

CAPITULO II
DO PROJETO DE PARCELAMENTO

Art. 50. O projeto de parcelamento deve ser elaborado em conformidade
com Lei Federal pertinente e com as diretrizes formuladas pelo - Municipio,
considerando:

I - A valorizagdo do patrimdnio paisagistico, ecoldgico, turistico, artistico,
histdrico, cultural, religioso, arqueoldgico, etnografico;

II - A previsdo da execucdo das obras necessarias em seqiiéncia que impega
a instauragao de processo erosivo e seu desenvolvimento; '

III - A reposicdo da camada superficial do solo nas dareas que forem
terraplenadas, com pIantlo de vegetacao apropriada.

Art. 51. Desde o registro do seu contrato, os adquirentes de lotes ou
unidades auténomas podem apresentar projetos de construgdo a autoridade
-municipal competente, ficando, porém, condicionada a expedicdo de “habite-se” ou
ato equivalente ao termo de vistoria e recebimento de obras do parcelamento.

Segao I
Das Diretrizes

Art. 52. Antes da elaboracdo do projeto, o interessado estd obrigado a
formular ao Municipio Consulta Prévia que resulte em informages relativas a:

I - Uso e ocupagao do solo, conforme Lei municipal; :

I - Tragado do sistema viario e diretrizes, conforme Lei Municipal especn° Cca;

IIT - Reserva de areas destinadas a uso publico, inclusive quanto a sua
localizagao;

IV - Reserva de faixas ndo edificaveis;

V - Linhas sanitarias.

Paragrafo Unico. As mformagoes disponibilizadas pela Consulta Prévia
prescreverao em 90 (noventa) dias.

Art. 53. Para a solicitacdo de diretrizes previstas no artigo anterior, o
empreendedor deve apresentar requerimento especifico e planta do imdvel a

autoridade licenciadora. N ‘
NS NN
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§ 1°. O requerimento a que se refere o caput deste artigo deve ser instruido

com:

I - Prova de propriedade da gleba ou iote, ou de direito para parcelar,
conforme disposto nesta lei;

II - Certidao de matricula da gleba ou lote, expedida pelo servico de registro
de imdveis competente.

§ 2°. A planta do imdvel deve estar georreferenciada e conter no minimo:

I - As divisas da gleba ou lote, com indicagao de suas medidas penmetraus e
area, e das vias lindeiras ao seu perimetro;

II - As curvas de nivel com espacamento adequado a finalidade do
empreendimento; :

III - A localizagic dos cursos dagua lagos, lagoas, reservatdrios. e
nascentes, areas de preservacdo permanente, areas com vegetacdo significativa,
arvores de porte isoladas e construgdes existentes na gleba ou lote;

IV - O tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina e uma
estimativa do nimero de unidades habitacionais, no caso de uso residencial.

Art. 54. Deve ser comunicada a autoridade licenciadora qualquer alteragdo
na situagdo juridica da gleba ou lote objeto de analise para fins de formulagdo de
diretrizes, obrigando a revisao das diretrizes formuladas.

Art. 55. Sera indeferido pela autoridade licenciadora a solicitagdo de
diretrizes, para os casos previstos no art. 9° paragrafo Unico, podendo ainda declarar
a impossibilidade de impiantagdo do empreendimento com base na andlise dos
seguintes fatores:

I - A incompatibilidade do empreendimento com o plano diretor;

IT - A situagdo juridica da gleba ou lote.

Art. 56. A autoridade licenciadora ao deferir a solicitagdo de diretrizes, deve
formula las, indicando, no minimo:

I - O tragado basico do sistema viario principal e dlretrlzes no caso de
loteamento;

IT - A localizagdo das areas destinadas a uso publico;

III - A localizagdo das areas com restricdo ao uso e ocupacdo em razdo da
legislagao federal, estadual ou municipal;

IV - As faixas ndo edificaveis;

V - Os usos admissiveis na gleba ou lote, com as respectivas localizacdes;

VI - Os requisitos a serem cumpridos para o licenciamento ambiental se for o
caso.

" Art. 57. As diretrizes expedidas vigoram pelo prazo maximo de 01 (um) ano.

Art. 58. O prazo para a andiise da solicitagdo das diretrizes e sua formulacdo
sera de 60 (sessenta) dias a contar da data da solicitacdo. Q}
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Art. 59. A autoridade licenciadora deve dar ampla publicidade as solicitagdes
de diretrizes e das diretrizes formuladas, especialmente para a Camara de
Vereadores e para 0 Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Art. 60. Fica dispensada a fase de fixagao de diretrizes para parcelamentos
e desmembramentos que ndo resultem em mais de 10 (dez) unidades.

Secgao II
Da Documentacgao

Art. 61. O interessado no parcelamento apresentara projeto de loteamento,
que sera analisado para efeito de liberagdo do alvara de licenga para inicio das obras.

Art. 62. O pedido de autorizagao para aprovagao de projeto de loteamento e
inicio das obras sera instruido com os seguintes documentos:

I - Requerimento solicitando autorizagdo, assinado pelo proprietario ou pelo
empreendedor, com firma reconhecida;

IT - Proposta de instrumento de garantia de execugdo das obras a cargo do
empreendedor; mencionado no art. 37 e seguintes da presente lei que tratam da
responsabilidade do empreendedor;

III - Certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo cartono de
registro de imdveis competente;

IV - Instrumento de aiteracao de uso do solo pelo instituto nacional de
colonizacao e reforma agraria (INCRA), quando for o caso;

V - Certiddes negativas de tributos municipais;

VI - Declaragao de possibilidade de abastecimento d'agua potavel fornecida
pelo 6érgao competente;

VII' . - Declaragéo da possibilidade de fornecimento de energia elétrica
fornecida pelo érgdo competente; ‘

VIII - 03 (trés) vias impressas dos projetos urbanlstlcos e complementares e
01 (uma) via digital na versao/plataforma solicitada pela prefeitura, conforme
estabelecido pelos arts. 64 e 65 da presente lei. Em casos de loteamento de parte do
terreno, as plantas do projeto urbanistico deverdo abranger a totalidade do imdvel;

IX - Anotagao de responsabilidade técnica (ART) dos responsaveis técnicos
pelo projeto e pela execucao;

X - Laudo geoldgico-geotécnico do Ioteamento

XI - Autorizacao para coite da cobertura vegetal do terreno, expedida pelo
orgdo competente, quando for 0 caso.

Art. 63. O pedido de autorizagdo para aprovagdo de projeto de
desmembramento seré instruido com os seguintes documentos:

I - Requerimento solicitando autorizagdo, assinado pelo proprietario e/ ou
empreendedor, com firma reconhecida;

II - Certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo cartorlo de
registro de imdveis competente; Q\(J

J
|
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IIT - Certiddes negativas de tributos municipais, expedidos pelos 6rgdos
competentes;

IV - 03 (trés) vias impressas do projeto urbanistico preferencialmente nas
escalas 1:200 e 1:500 (conforme normas da associacao brasileira de normas
técnicas) e 01 (uma) via digital na versao/plataforma solicitada pela prefeitura,
contemplando no minimo:

a) rumos e distancias das divisas;

b) area resultante;

c) indicacdo precisa dos lotes e vias confrontantes;

d) indicagdo precisa de edificagoes existentes;

e) indicacdo precisa da localizacdo em relagdo as vias mais prox1mas

V - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) dos responsaveis técnicos
pelo projeto e pela execugao;

VI - Comprovagao da exnstencua de rede de abastecimento d'dagua e de
energia elétrica no local;

VII - Memorial descr|t|vo, especificando a destmagao dos esgotos domeésticos
e a descricdo das areas publicas, se houver.

Segao III
Do Contetdo do Projeto de Loteamento

Art. 64. O projeto urbanistico de loteamento devera ser apresentado em 03
' (trés) vias impressas (conforme normas da Associagdo Brasileira de Normas
 Técnicas) e 01 (uma) via digital na versao/plataforma soI|C|tada pela Prefeitura,
contemplando no minimo:
I - Planta geral de localizagdo, que compreenda a regido onde o terreno
estiver localizado, os logradouros vizinhos € 0 zoneamento previsto na respectiva lei;
. II - Planta planialtimétrica, na escala minima de 1:500, indicando:
a) norte magnético e verdadeiro; :
b) pontos de amarragao ou de referéncia da obra;
C) cursos d'agua, areas alagadigas e mangues, se houver;
d) alinhamento das vias pablicas existentes e respectivo gabarito;
e) edificagdes existentes;
f) subdivisao das quadras em lotes com as respectivas dlmensoes e
numeragao;
g) sistema de vias com a respectiva hierarquia e denominacdo provisoria
(Rua A, B);
h) dimensdes lineares ¢ angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e anguios centrais das vias;
i) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e pragas;
~j) marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos das curvas e
linhas projetadas;

k) todas as linhas ds eacoamento das aguas pluviais e respectivas bocas de
lobo, em planta e perfis;

) pragas e demais areas publicas estabelecidas pela legislagdo vigente, @7\
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observados os critérios minimos prewstos em lei;

m) areas de preservagdc permanente, faixas sanltanas e faixas "non
aedificandi" estabelecidas pela legislagdo vigente;

n) linhas de transmissdo de energia e suas faixas de dominio se houver;

0) areas destinadas a mstalagao de bombas de recalque e reservatdrio de
agua se houver;

p) quadro resumo das diversas areas indicadas no projeto, inclusive o
numero de lotes e quadras, areas das vias publicas, dos espagos livres, dos espagos
destinados a edificios publicos e remanescentes loteaveis, e respectivos percentuais
em relagdo a area total.

I1I - Memorial descritivo, especificando a destinagao dos esgotos domeésticos
e a descrigao das areas publicas, se houver.

Art. 65. Os projetos complementares deverao constar de:

I - Projeto detalhado de arruamento;

II - Projeto de rede de abastecimento d'agua aprovada pelo 6rgao
competente;

III - Projeto de rede elétrica e de iluminagdo publica aprovado pelo érgdo
competente;

IV - Projeto de rede de esgotos e, quando necessario, de sistema de
tratamento de efiuentes aprovado pelo 6rgao competente

V - Projeto de rede de escoamento das aguas pluviais, dimensionadas
conforme calculo de vazao do trecho ou bacia contribuinte, obedecendo aos critérios
estabelecidos pela superintendéncia de desenvolvimento de recursos hidricos e
saneamento ambientai (SUDERHSA) e projeto municipal, quando existente;

VI - Projeto paisagistico e de arborizagdo por profissional habllltado no CREA
exigido pela prefeitura municipal.

Art. 66. Sera necessaria a apresentacdo de parecer do Conselho de
Desenvolvimento Municipal favoravel ou sugerindo restricdes a que a gleba seja
parcelada, para 0s casos de empreendimentos que poderao gerar grandes impactos,
tais como em terrenos:

I - Com area superior a 2.550,00 m2 (dois mil e quinhentos metros
quadrados);

IT - Com presenga de nascentes, cursos d'agua, represas, qualquer recurso
hidrico e vegetacdo arbdrea signif icativa;

III - Que constituam areas alagavel, aterradas com materlal nocivo a saude
publica, geomorfologicamente degradadas.

Art. 67. Todas as pranchas dos projetos deverdo conter assinatura do

proprietario e responsdvel técnico, anexada a respectiva Anotacio de
Responsabilidade Técnica - ART.

‘Segao IV :
Da Aprovagao dos Projetos
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Art. 68. Considera-se aprovado o projeto de parcelamento que possua
licenca urbanistica e licenga ambiental.

Art. 69. A implantacio de parcelamento do solo para fins urbanos no
Municipio de Mangueirinha depende de andlise e aprovagdao do projeto, com a-
emissdo da respectiva licenga urbanistica pela autoridade licenciadora, observando-
se:

I - A exigéncia de licenciamento ambiental do parcelamento do solo para fins
urbanos, pelo érgdo ambiental competente;

II - Admite-se a exigéncia de renovagdo periddica da licenga ambiental, a
critério do 6rgdo licenciador ambiental;

III - A licenca ambiental do parcelamento ndo pressupde a licenga ambiental
das obras e atividades a serem implantadas nos lotes ou unidades auténomas
produzidos, a qual deve ser feita na forma da legislagdo ambiental, pelo 6rgdo
ambiental competente; '

Art. 70. Recebido o projeto de loteamento, com todos os elementos e de
acordo com as exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal procederd ao exame das
plantas e do memorial descritivo, podendo recusar a indicagdo das areas a serem,
doadas ou dos lotes a serem caucionados e escolher outros, bem como exigir
modificacbes que se fagam necessarias.

§1°. A Prefeitura Municipal dispora de 90 (noventa) dias para pronunciar-se,
ouvidas as autoridades competentes, para a aprovacdo, ou nao, do projeto de
loteamento, e 60 (sessenta) dias para a aceitagdo ou recusa fundamentada das
obras de urbanizacao.

§2°. Transcorridos 0s prazos sem a manifestacdo do Poder PUblICO 0 projeto
sera considerado rejeitado ou as obras recusadas, assegurada a indenizagdao por
eventuais danos derivados da omissdo do Poder Publico.

§3°. Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo, a Prefeitura
Municipal expedira um Alvara de Licenga no qual deverdo constar as condigbes em
que o loteamento € autorizado; as obras a serem realizadas; o prazo para execugdo;
a indicagdo das areas que passarao a integrar o0 dominio do municipio no ato de seu
registro e a descrigdo das areas caucionadas por forca desta Lei.

Art. 71. A aprovagdo do projeto de loteamento ficara condicionada a -
arborizagdo das vias e, se necessario, dos locais destinados a area verde sob
responsabilidade do empreendedor, conforme solicitagdo da Prefeitura Municipal.

Art. 72. Poderd ser negada a aprovacdo de loteamento, subdivisio de
terrenos ou abertura de via ou iogradouro que se contraponham ao interesse publico
ou sacrifiquem o desenvolvimento e planejamento do Municipio de Mangueirinha.

Art. 73. O Municipio poderd aprovar parcelamentos com as obras de infra-
estrutura incompletas ou parciais, desde que o empreendedor ofereca como garantia :
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de sua execuc¢do, imdvel a ser caucionado, em valor correspondente ao das obras a
serem executadas, conforme avaliagao do érgdo competente.

Secao V
Da Emissdao de Alvara 3
. Art. 74. O alvara de conclusdo s6 sera emitido apds a conclusao das obras e
dele deve constar o nome do bairro, nimero dos quarteirdes aprovados, nomes das
firmas executoras e consultora, assinatura do responsavel técnico pelo
acompanhamento das obras e da Divisdo de Obras e Engenharia da Prefeitura.

Art. 75. Ndo serdo fornecidos alvaras de licenga para construgdo, reforma
ou demolicdo em lotes resultantes de parcelamentos ndo aprovados pelo Municipio.

Art. 76. Para emissdo do alvara de conclusdo sera exigida a apresentagao
dos seguintes documentos:

I - Termo de Recebimento das concessionarias de agua, esgoto e iluminagdo
publica;

II - Termo de anuéncia do Conselho de Desenvolvimento Municipal se for o
caso; :

III - Laudo da firma executora atestando a qualidade da obra e que a mesma
foi executada conforme 0s respectivos projetos; :

IV - Guia de recolhimento da segunda parcela da Taxa de Fiscalizagdo de
Obras Particulares quitada.

Art. 77. Expedido o alvara de licenga para o inicio das obras, o
empreendedor podera dar inicio as mesmas, mediante comunicagao dirigida a
Prefeitura. ; '

Art. 78. O prazo para execugdo das obras sera de 02 (dois) anos, contados
a partir da data da autorizagdo, o qual devera ser anualmente renovado.

Paragrafo Unico. O empreendedor que nao cumprir o0 prazo disposto no
caput deste artigo ficara sujeito a multa estabelecida nesta Lei, até a conclusdao da
obra.

Secao VI
Da Entrega das Obras

Art. 79. Uma vez realizadas as obras e estando quitados os tributos
municipais, a Prefeitura a requerimento do interessado aprovard o parcelamento
apos a realizagdo de devida vistoria, fornecendo certiddo e copia visada do projeto, a-
ser averbada no Registro de Imdveis pelo interessado no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias.

§ 1°. A manifestagdc da autoridade licenciadora deve se dar mediante a
expedicdo do Termo de Vistoria e Recebimento de Obras. %
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§ 2°. Todas as eventuais exigéncias oriundas da vistoria devem ser
comunicadas pela autoridade licenciadora de uma Unica vez ao empreendedor.

§ 3°. A Apresentacao de exigéncias pela autoridade licenciadora interrompe
0 prazo previsto para o recebimento, que recomega a fluir depois de cumpridas as
exigéncias pelo empreendedor.

Art. 80. Na entrega das obras, exige-se que as quadras, lotes ou as
unidades auténomas do parcelarmento estejam devidamente demarcadas, admitindo-
se a tolerancia de 5% (cinco por cento) em relacdo as medidas ||neares previstas no
projeto. >

§ 1°. Havendo diferenca de medida, ainda que dentro do limite de
tolerancia, o empreendedor deve providenciar a devida retificagdo no Servigo de
Registro de Imdveis, sem prejuizo das conseqliéncias contratuais.

§ 2°. No caso da diferenca ser superior ao limite de tolerancia, a retificagao
depende de revisdo da licenga urbanistica.

Art. 81. O empreendedor deve solicitar averbagdo do termo de vistoria e
recebimento de obras na matricula em que se acha registrado o parcelamento, no
prazo maximo de 15 (quinze) dias de sua expedicao.

Art. 82. Os 6rgdos e entidades da administragao direta e indireta municipal,
estadual ou federal, bem como 0s concessionarios ou permissionarios de servigos
publicos, subordinam-se a todas as condigbes prescritas nesta lei.

CAPITULO III
DO REGISTRO DO PARCELAMENTO

Art. 83. O Registro Imobilidrio do parcelamento deve ser feito no Cartério de
Registro de Imdveis na forma prevista em lei, contendo, entre outros dados:

I - O nome do empreendimento;

IT - A indicag@o das licengas concedidas e suas datas;

III - A indicagdo das areas, em metros quadrados, destinadas aos lotes ou
unidades auténomas, bem como das areas destinadas ao uso publico ou comum dos
conddminos;

IV - Os nomes dos futuros |og|adouros publicos, se 0os mesmos ja constarem
do projeto aprovado;

V - As restrigdes administrativas, convencionais e legais;

VI - O prazo previsto de término da execugdo das obras e servicos;

VII - Quadro contendo a identificagdao de cada lote ou unidade auténoma,
com sua quadra e numero e 0 numero de sua matricula.

Paragrafo Unico. O parcelamento ndo pode ser registrado se a descricdo
do imdvel constante da matricula ndo corresponder ao prOJeto aprovado.

Art. 84. Juntamente corn o registro do parcelamento, devem ser abertas as
matriculas correspondentes a cada um dos lotes ou unidades autdnomas, cuja m
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descrigao deve conter: >

I - O nimero do lote e quadra, o nome do Iogradouro que faz frente, as
medidas perimetrais e area, e os lotes confrontantes com os nimeros de suas
respectivas matriculas;

II - Quanto as unidades autbnomas, o seu numero e quadra, as medidas
perimetrais e area, a fragdo ideal da area comum e as unidades confrontantes com o
numero de suas respectivas matriculas.

Art. 85. As restrigdes administrativas, convencionais e legais, bem como os
onus, devem ser transportadas para as matriculas abertas por meio de averbagao.

Art. 86. O empreendedor deve requerer o registro do parcelamento dentro
de 180 (cento e oitenta) dias da data de aprovagao do projeto, sob pena de
caducidade das respectivas licengas, acompanhado dos seguintes documentos:

I - Titulo de propriedade da gleba ou lote,

IT - Historico dos titulos de propriedade do imdvel, abrangendo os ultimos 20
(vinte) anos, acompanhado das respectivas certiddes expedidas pelo oficial do
registro de imdveis;

III — CertidGes negativas nos termos da lei;

IV - Cdpia autentica de:

a) licengas urbanisticas e ambientais do parcelamento

b) projeto;

¢) memorial descritivo e do cronograma fisico;

d) instrumento de garantia de execugao das obras a cargo do empreendedor

V - Clausulas padronizadas que regem os contratos de alienacdo dos lotes ou
unldades auténomas;

VI - Autorizacdo do cbnjuge do empreendedor ao parcelamento, salvo no
caso de separacao absoluta de bens;

VII - Instrumento de instituicdo e convengao do condominio urbanistico.

§ 1°. Se 0 empreendedor ndo for o proprietario do imdvel, serdo exigidos:

I - CertidGes de agBes penais e civeis condenatdrias nos termos da lei;

II - Autorizagdo do conjuge do proprietario do imdvel, ou do promitente
comprador, ou cessionario, ou promitente cessionario ou superficidrio, conforme o
caso; :

III - Declaragdo do proprietario do imdvel dando anuéncia ao
empreendimento, e responsabilizando-se, no caso de rescisao de contrato com o
empreendedor, pelas obrigagdes assumidas;

IV - Contrato de parceria firmado nos termos desta lei;

§ 2°. Na hipdtese de o empreendedor ser o Poder Publico, fica dispensado a
apresentagao:

I - Das certidOes e a autorizagdo de que trata o inciso II deste artigo;

IT - Dos documentos constantes nos incisos I e II deste artigo, no caso de

imovel desapropriado por interesse social com prévia imissdo de posse registrada na
matricula.
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Art. 87. O Oficial do Registro de Imdveis tem o prazo de 15 (quinze) dias,
contado da data do protocolo do pedido de registro do parcelamento, para o exame
dos documentos apresentados e comunicar ao empreendedor as eventuais
exigéncias para o registro.

Art. 88. Estando a documentagdo em ordem, o Oficial do Registro de
Imdveis deve autuar o requerimento com os documentos e, informar o fato a
autoridade licenciadora, providenciar a publicagdo de edital, contendo-um resumo do
pedido de parcelamento e um desenho sumpllﬁcado da localizagao do imdvel. ;

Paragrafo Unico. O Edital se processara na forma da Lei que regula os
Registros Imobiliarios em vigor, bem como as providéncias cabiveis no que tange as
impugnagoes. .

Art. 89. Registrado o parcelamento, o Oficial db Registro de Imdveis deve
encaminhar a autoridade licenciadora a certiddo correspondente.

Art. 90. A partir do registro do parcelamento, as areas destinadas ao uso
publico, constante do projeto, passam a integrar o dominio do Municipio,
independentemente de qualquer instrumento de sua outorga.

§ 1°. O disposto no caput se aplica também aos parcelamentos do solo para
fins urbanos efetuados sobre imdveis de propriedade da Unido ou do Estado,
condicionando-se a apresentagao de termo de anuéncia destes.

§ 2°. Na hipdtese de o Municipio dar outra destinagdo ao imdvel, retirando-
lhe o uso publico, o dominio das areas afetadas ao uso comum do povo reverte a
Unido ou ao Estado, através do termo de reversao da titularidade dominial, expedido
pela autoridade federal ou estadual.

Art. 91. O registro do parcelamento s6 pode ser cancelado por decisdo
judicial, nos seguintes casos;

- I - A requerimento do empreendedor, se ndo houver lotes ou unidades
autébnomas vendidos, com a anuéncia da autoridade licenciadora;

II - A requerimento do empreendedor, em con]unto com todos os
adquirentes de lotes ou unidades autéromas, com anuéncia da autoridade
licenciadora;

III - A requerimento da autoridade IncenC|adora, no caso de parcelamento
registrado ha mais de 10 (dez) anos e nao implantado, cuja licenca urbanistica ndo
atenda as normas em vigor;

IV - No caso em que & area seja objeto de regularizagéo fundiaria, que havia
sido objeto de parcelamento anterior, registrado,- mas ndo executado, ou executado
em desconformidade com seu licenciamento.

Art. 92. Os parcelamentos e desmembramentos que ndo resultem em mais
de 10 (dez) unidades deve ser requerido pelo empreendedor e instruido com a
devida licenca urbanistica, plantas e memoriais descritivos da gleba ou lote e das
parcelas a serem criadas, obedecidas as normas contidas na Lei Federal 6.015, de
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31 de dezembro de 1973.

Art. 93. O registrd de condominio urbanistico rege-se pelo disposto nesta
lei, e suplementarmente, pela Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

Art. 94. Nenhum imdvel pode ser alienado sem antes estar devidamente
matriculado no Servico de Registro de Imdveis, bem como, ndo podem ser objeto de
alienagdo partes destacadas de terreno, sem antes ter sido o imével devidamente
parcelado ou regularizado nos termos desta lei.

- CAPITULO 1V
DOS CONTRATOS

Art. 95. A alienacao dos lotes ou unidades auténomas pode ser contratada
por qualquer uma das formas previstas em lei.

Art. 96. Os contratos de alienagdo dos lotes ou unidades auténomas sdo
regidos por disposigdes especificas a cada contratagdao e por clausulas padronizadas,
nos termos da Legisiacdo Federal pertinente.

Art. 97. A alienagdo de imdvel parcelado caracteriza-se como uma relagdo

de consumo, submetendo-se a Lei Federal 8.078, de 11 de setembro de 1990, e a
Lei Federal 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e suas alteragdes.

Art. 98. O contrato deve ser prenotado no Servigo de Registro de Imdveis
no prazo de 90 (noventa) dias de sua celebragao.

§ 1°. A obrigacdo de promover o registro do contrato é do Empreendedor,
podendo exigir do adguirente o reembolso das despesas.

§ 2°. Decorrido o prazo previsto no caput, o0 empreendedor ndo pode extgnr
do adquirente do lote ou unidade auténoma o cumprimento de quaisquer das
obrigagdes previstas no contrato antes do seu registro.

§ 3°. O contrato preliminar pode ser realizado por instrumento particular e,
cumpridas as obrigagdes estipuladas, qualquer das partes pode exigir a celebragéo
do contrato definitivo.

§ 4°. Na cessao de direitos ou na promessa de cessao feita pelo
empreendedor ndo proprietario, cumpridas as obrigacGes pelo adquirente, ndo pode
0 proprietario recusar-se a outorgar o contrato definitivo de transferéncia da
propriedade.

§ 5°. Apresentadas as certiddes obrigatdrias no ato do registro do contrato
preliminar, fica dispensada sua apresentagao na transferéncia posterior do dominio.

Art. 99. O contrato preliminar, desde que registrado, vale como titulo para o

registro da propriedade dom lote ou unidade autbnoma adquiridos, quando
acompanhado da respectiva prova de quitagdo.
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Art. 100. Admite-se a cessdo da posse provisoria Municipal pelo Poder
Publico referida no Art. 39, (inciso XIX, alinea c) por instrumento particular de
imovel, atribuindo-se, para todos os fins de direito, carater de escritura publica, ndo
se aplicando as restrigoes do art. 108 do Cédigo Civil.

§ 1°. A cessao da posse referida no caput, cumpridas as obrigagdes do
cessionario, constitui direito contra o expropriante, de aceitacdo obrigatdria em
garantia de contratos de financiamentos habitacionais.

§ 2°. Registrada a sentenga que, em processo de desapropriacao, fixar o
valor da indenizagdo, a posse referida no caput converte-se em propriedade, a
caucdo em hipoteca, a sua cessao em compromisso ou contrato de compra e venda,
ou outra modalidade contratual colimada, conforme haja obrigagdes a cumprir ou
estejam elas cumpridas, circunstancias que, demonstradas ao Servico de Registro de
Imdveis, devem ser averbadas na respectiva matricula.

Art. 101. Na desapropriagdo, a emissao de posse registrada na matricula é
um direito real, passivel de cessdao ou promessa de cessao e, quando outorgado pelo
desapropriante, mediante termo ou contrato da administragdo publica, independe de
testemunhas e reconhecimento de firmas, ndo se aplicando as restricdes do art. 108
do Cddigo Civil. ' ’

Paragrafo Unico. O direito real de que trata o caput pode ser dado em
‘garantia nos contratos de financiamentos habitacionais.

Art. 102. As questSes de insolvéncia ou de faléncia, bem como cessdo, sdo
regidas pela Lei Federal n® 6.766/79 e suas alteragdes. : : :

Art. 103. Vencida e nao paga a prestagdao, o contrato fica rescindido de
pleno direito 60 (sessenta) dias depois de constituido em mora o devedor, e os
procedimentos legais estao amparados na legislagdo federal pertinente.

Art. 104. Em qualquer caso de rescisao por inadimplemento do adquirente,
as benfeitorias necessarias ou Uteis, desde que realizadas em conformidade com o
contrato e com a lei, por ele levadas a efeito no imdvel, deverdo ser indenizadas,
sendo de nenhum efeito qualquer disposicao em contrario.

Art. 105. Ocorrendo a rescisdo do contrato o Oficial do Registro de Imdveis
procedera o cancelamento do registro na forma da Legislacdo em vigor.

§ 1°. Somente sera efetuado novo registro relativo ao mesmo lote ou
unidade auténoma, se for comprovada a restituicdo do valor pago pelo vendedor ao
titular do registro cancelado, ou mediante depdsito em dinheiro & sua disposicdo
junto ao Registro de Imdveis.

§ 2°. Ocorrendo o depdsito mencionado no §1°, o Oficial do Registro de
Imoveis deve notificar o interessado para receber o valor no prazo de 10 (dez) dias,
sob pena de ser devolvido ao depositante.

§ 3°. No casc de ndo ser encontrado o interessado, o Oficial do Registro de
Imoveis depositard quantia em estabelecimento de crédito, em conta de poupanga, Q\f\

/
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conforme dispoe o Cadigo de Processo Civil.

Art. 106. O registro do fompromlsso cessao ou promessa de cessao s
pode ser cancelado:

I - Por decisao judicial;

II - A requerimento conJunto das partes contratantes

III - Quando houver rescisao comprovada do contrato.

Art. 107. Apds a quitacdo do preco, deve ser efetivada a lavratura da
escritura de compra e venda no prazo de 30 (trinta) dias, observado o disposto no
art. 99, e observadas demais regulamentagdes previstas em lei.

Art. 108. Com a certiddo expedida pelo Servico de Registro de Imdveis
competente atestando que o contrato esta quitado, o Poder Publico, a requerimento
do adquirente, deve fazer a transferéncia do lancamento dos impostos e taxas
incidentes sobre o lote ou unidade autébnoma para o nome do adquirente.

Art. 109. As pessoas juridicas de direito publico interno estdao dispensadas
da lavratura de escritura publica, assim como do reconhecimento de firma, para os
atos translativos de direitos reais, bastando que o instrumento seja lavrado em papeI
timbrado e que possua a assinatura do agente publico competente para o ato, ndo
se aplicando as restrigdes do art. 108 do Cddigo Civil.

Art. 110. Serd nula de pieno direito a cldusula de rescisdo de contrato por.
inadimplemento do adquirente, quando o parcelamento ndo estiver regularmente
registrado.

CAPITULOV
DA INTERVENGAO

Art. 111. No.caso de o empreendedor estar executando o parcelamento
sem registro, em desacordo com o projeto aprovado ou em descumprimento ao
cronograma fisico, a autoridade licenciadora deve notifica-lo para, no prazo e nas
condigdes fixadas, regularizar a situacdo, sem prejuizo da aplicacdo das devidas
sangdes administrativas.

§ 1°. Além do previsto no caput deste artigo, a autoridade licenciadora deve
comunicar a irregularidade ao Ministério Publico, sob pena de incorrer em
improbidade administrativa.

§ 2°. Havendo a omissdo da autoridade licenciadora, o Ministério Pdblico
também pode promover a notificagdo do empreendedor prevista no caput deste
artigo.

Art. 112. Qualquer pessoa pode comunicar ao- Poder Publico municipal a
existéncia de parcelamento irregular, devendo os agentes publicos competentes
tomar imediatamente as provrdenoas cabiveis, na forma do art. anterior, sob pena
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de incorrer em improbidade administrativa.

Art. 113. Decorrido 0 prazo previsto no caput do artigo anterior, sem
regularizacdo e havendo risco de a irregularidade vir a causar dano a ordem
urbanistica, a autoridade licenciadora pode decretar a intervencdao no
empreendimento, nos termos da Lei Federal n® 6.766 e alteragoes.

TITULO III
DO PARCELAMENTO RURAL

Art. 114. N2 drea rural sd sera permitido o parcelamento do solo para fins
rurais, sendo vedado o parcelamento do qual resultem areas de terreno de dimensdo
inferior a do mddulo rural da regido, estabelecido pelo Orgao Federal competente.

§ 1°. O loteamento para fins rurais deve criar novas unidades rurais,
respeitado o médulo ou a fragdo minima de parcelamento, com vistas a exploragado
agricola, ou pecuaria ou extrativa e agroindustrial.

§ 2°. O parcelamento rural esta sujeito as regras do Dec. Lei 58/37; Estatuto
da Terra e decretos reguladores.

Art. 115. Nos termos da legislagao federal o parcelamento de imoével rural
pode ser:

I - Parcelamento de imdvel rural, para fins urbanos, Iocallzado em zona
urbana ou de expansdao urbana; rege-se pelas disposicdes da Lei 6.766/79,
legislagdes estaduais e municipais pertinentes, cabendo ao INCRA proceder a
requerimento do interessado, a atualizagdo do cadastro rural, desde que o
parcelamento seja aprovado pela Prefeitura Municipal e registrado no Registro de
Imoveis;

II - Parcelamento para fins urbanos, de imovel rural localizado fora de zona
urbana ou de expansdo urbana; rege-se pelas disposicoes do art. 96 do Decreto
59.428/66 e art. 53 da Lei 6. 766/79 e Instrugdo INCRA n° 17-b, de 11/12/80,
cabendo ao INCRA unicamente sua prévia audiéncia. Constituem esta modalldade

a) formacgao de nucleos urbanos

b) formacgao de sitios de recreio

c) parcelamento destinado a industrializacao

IIT - Parcelamento, para fins Agricolas, de imdvel rural localizado fora de
zona urbana ou de expansdo urbana; rege-se pelas disposicbes do art. 61 da lei
4.504/64, art. 10 da Lei 4.947/66; arts. 93 e seguintes do Decreto 59.428/66 e do
art. 8° da Lei 5.868/72, cabendo ao INCRA a prévia aprovacdo do projeto. Neste
caso, os projetos de loteamento deverdo observar os seguintes preceitos:

a) os estabelecidos na Lei 4.771/65 (Cédigo Florestal);

b) nenhum lote podera ser colocado a venda sem a prévia aprovagdo do
projeto pelo INCRA e sem o respectivo reglstro no Registro de Imdveis;

C) a area minima a ser loteada ndo poderd ser inferior a cinco vezes 0
mddulo da exploragao prevista, da respectiva zona tipica;

d) a drea minima de cada lote, ndo poderd ser inferior a0 médulo da
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exploracdo prevista ou a fragdo minima de parcelamento, da respectiva zona tipica;

e) os loteamentos da espécie deverao estar localizados préximos a nucleos
urbanos, que lhes sirvam de apoio, ou neles devera estar prevista a formagdo de
nucleos urbanos. :

TITULOIV
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

CAPITULOI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 116. Fica instituida a Politica Municipal de Regularizagdo Fundiaria -
Urbana, para regularizagdo de loteamentos irregulares, cujas diretrizes estdao
pautadas na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, por previsdo legal na Lei
do Plano Diretor Municipal, e nas seguintes orientagoes:

I - Observancia das determinagdes do plano diretor;

II - Articulagdo com as politicas setoriais de habitacdo, saneamento
ambiental e mobilidade urbana, nos diversos niveis de governo;

III - Prioridade para a permanéncia da populagdo na darea ocupada,
assegurados o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das condigbes de
sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area ocupada;

IV - Controle visando a evitar novas ocupagdes ilegais na area obJeto de
regularizagao;

V.- Artlculagao com iniciativas publlcas e privadas voltadas a integragao
social e a geragao de emprego e renda.

Art. 117. Para a efetivacdo do direito social & moradia e & cidade e em
reconhecimento a direitos reais legalmente constituidos, o Municipio busca promover
a regularizacdo fundiaria de interesse social, nos seguintes casos:

I - Assentamentos informais, ocupados predominantemente por populagao
de baixa renda, inseridos em area urbana, existentes na data de publicagdo desta
Lei;

II - Parcelamentos irregulares, assim entendidos como aqueles nao
licenciados ou executados sem observancia das determinagdes do ato administrativo
de licenca, ocupados predominantemente por populagao de baixa renda, inseridos
em area urbana, existentes na data de publicagdo desta lei. :

Paragrafo Unico. Excepcionalmente, para evitar lesdo aos padroes de
desenvolvimento urbano, na garantia do direito social a moradia e no fomento ao
desenvolvimento econdmico-social, o0 Municipio, discricionariamente, buscara
promover a regularizagao fundiaria de parcelamentos irregulares, existentes na data
de publicagdo desta Lei, ndo enquadrados no inciso II.

Art. 118. As regularizagﬁes de assentamentos informais e os parcelamentos

irregulares, ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda inseridos
em area urbana, alem de observar as permissGes para o parcelamento constantes
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nesta lei, devern:

I - Ser objeto de projeto de consolidagdo e regularizagao urbanlstlco-
ambiental especifica, elaborado com a participacdo da comunidade envolvida;

II - Garantir a sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area
ocupada;

III - Ndo agravar a situagao dos corpos hidricos utilizados para a captagao de
agua destinada ao abastecimento humano;

IV - Garantir a seguranga da populagdo em relagdo a inundagBes, erosdo e
deslizamento de encostas;

V - Prever solugao de realocagao preferenaalmente na mesma area ou em
area adjacente, para a populagao que nao puder permanecer no local.

Paragrafo Unico. A observancia dos requisitos previstos nos incisos II, III e
IV, deve ser demonstrada por meio de estudos ambientais simplificado, especificos,
com conteldo definido pelo 6rgao responsavel pela licenga ambiental.

- CAPITULO II > :
DA POLITICA MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Segao I
Dos Procedimentos de Regularizagdo Fundiaria Urbana

Art. 119. A politica de regularizacdo fundidria no municipio tem como
escopo a identificacdo e titulacdo dos possuidores de imdveis em areas urbanas com
ocupagao informai ou irregular, bem como prescrever e implementar agoes que
visem proporcionar a populagdo a moradia com condigbes essenciais de
sustentabilidade, habitabilidade, acessibilidade urbana e seguranca.

§ 1°. Para a titulagao referida no caput, ficam estabelecidas as seguintes
providéncias:

I - Elaboragac e registro do projeto do loteamento; :

IT - Realizagdo das obras de urbanizagdo e sua aceitagdo pela prefeitura;

III - Entendimentos com cartdrios de registro de imoveis;

IV - Participacao da comunidade;

V- Instntungao de comissdao, com participacao obrlgatorla de representantes
de:

a) Departamento Municipal de Administragao (Divisdo de Obras e
Engenharia); :

b) Departamento Municipal de Assisténcia Social;

c¢) Departamento Juridico do Municipio;

d) SANEPAR;

e) Conselho de Desenvolvimento Mun|C|pa|

§ 2°. A Comissdo referida no inciso V do § 1° deve ser instituida por decreto
ou lei municipal, como um espago de articulacdo técnica e politica, para discutir,
definir e encaminhar solugbes e prioridades da politica de loteamentos para o
Municipio, com reunides periddicas envolvendo todos os compoenentes.
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Art. 120. As acOes da Politica Municipal de Regularizagao Fund|ar|a
envolvem:

I - Levantamento da drea a serem regularizada, identificando-se as
condigbes ambientais, 0s riscos a seguranga e a capacidade de infra-estrutura
existente;

II - Identifi cagao das unidades ocupadas e seus ocupantes contendo todas
as lnformagoes necessarias ao projeto de regularizagao, incluindo, coordenadas
georreferenciada, de acordo com a lei federal-n® 10.267/01;

III - Apresentacao de projeto de consolldagao e regularizagao urbanlstlco-
~ambiental. :

Paragrafo Unico. Deve compor 0 PrOJeto

I - Desenhos indicando:

a) as areas passiveis de consolidagao;

b) a criagdo de vias de circulagao ou a amphagao das existentes, bem como
a integragdo com o sistema viario adjacente existente ou projetado;

c) a reserva de areas destinadas a uso publico, quando possivel;

d) as parcelas a serem regularizadas ou remanejadas.

II - Memorial descritivo com a indicagao de todos os elementos considerados
relevantes para a implantagao do projeto, incluindo, no minimo:

a) a identificacdo do imdvel objeto de regularizacdo, com as medidas
perimetrais, area total e coordenadas preferencialmente georreferenC|adas dos
vertices definidores de seus limites; :

b) a descricdo das Unidades a serem regularizadas, identificadas por seu
numero e quadra, e das éreas referidas nas alineas a a ¢, do inciso I, com indicagdo
de sua area, medidas perimetrais, coordenadas preferencialmente georreferenciadas
dos vértices definidores de seus limites e seus confrontantes

III - Informagbes sobre: :

a) a solugdo para a realocagdo da populagdo, se necessaria;

b) as medidas para garantir a sustentabilidade urbanistica, social e ambiental
da area ocupada;

" ¢) as medidas amb|enta|s mitigadoras e compensatdrias necessarias; ]

d) as agbes para melhoria da qualidade ambiental da bacia hidrografica em
que a area esta inserida, em especial em relagdo aos corpos hidricos utilizados para
captagao destinada ao abastecimento humano;

e) a densidade de ocupagao admissivel e a neceSS|dade de adequagao da
infra- estrutura basica; _

f) processos e mecanismos de gestdo de regularizagdo fundiaria, incluindo,
obrigatoriamente, a participag@o da comunidade envolvida;

g) mecanismos de fiscalizagdo e controle das construgbes nas ocupacdes
consolidadas;

h) acessibilidade aos espagos publicos e coletivos e aos equipamentos
comunitarios;

i) as condigdes para garantir a seguranga da populacdo em relacdo a
inundagdes e erosdo;

j) as obras e os servicos a serem realizados, bem como o prazo

X
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recomendado para a sua execugao.

Art. 121. A iniciativa da regularizacdo fundiaria € facultada a qualquer
pessoa fisica ou Jurldlca para aglr individual ou coletivamente, inclusive:

I - Ao préprio beneficidrio, tendo em vista a garantia de seus direitos nos
foros competentes;
; II - As cooperativas habltaC|ona|s assouagoes de moradores ou outras
associagoes civis.

Art. 122, Fica assegurada ampla participacdo comunitaria em todas as
etapas da regularizacdo fundiaria, como condigdo indispensavel para sua validade,
legitimidade e sustentabilidade social.

Paragrafo Unico. E obrigatdrio que a proposta de regulanzagao passe por,
no minimo, uma audiéncia publica coordenada pelo Poder Publico Municipal.

Art. 123. No caso de regularizagdo fundiaria de interesse social realizada
nos termos desta Lei, cabe ao Municipio ou, quando for 0 caso, a sua concessionaria,
a implantagado:

I - Do sistema viario;

II - Da infra-estrutura basica;

I1I - Da infra-estrutura complementar necessaria;

IV - Dos equipamentos comunitarios necessarios.

Art. 124. Todos os projetos de consolidagdo e regularizagdo urbanistico-
ambiental devem ser submetidos a licenciamento ambiental, sujeitos aos
procedimentos estabelecidos pela autoridade licenciadora.

Art. 125. A autoridade licenciadora pode estabelecer procedimentos
simplificados para analise do projeto de consolidagao e regularizagdo urbanistico-
ambiental, em razdo das especificidades da regularizacao fundiaria de interesse
social.

Art. 126. A regularizagdo fundidria pressuple, entre outras agles, a
regularizagdo juridica da situagdo dominial das areas ocupadas irregularmente que
pode ser precedente, concomitante ou superveniente a implantagdo de projeto de
consolidagdo e regularizagdo urbanistico-ambiental, particularmente quando .
promovida em reconhecimento a direitos reais legalmente constituidos.

Paragrafo Unico. N3o constitui impedimento 3 realizagdo de obras de
implantagdo de infra-estrutura basica e de equipamentos comunitarios pelo Poder
Pablico, o fato de a regularizagdo juridica ndo ter sido concluido.

Art 127. A regularlzagao pode ser realizada por meio de retificagdo coletiva
do registro, nos locais j& urbanizados e sem necessidade de qualquer implemento na
infra- estrutura, desde que a irregularidade limite-se a falta de abertura de
matriculas, imprecisdo do registro, omissdo de dados ou diferengas de medidas na

Praca Francisco Assi Reis, 1060 - Fone: (46) 3243-8000 - Mangueirinhd - PR 6%




MUNICIPIO DE MANGUEIRINHA
ESTADO DO PARANA

implantagao do parcelamento

§ 1°. Para cada quadra, deve ser elaborada planta com indicacdo de todos
os lotes ou unidades auténomas de acordo com as ocupagdes consolidadas, com
suas medidas perimetrais, areas e preferencialmente, com as coordenadas
georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, acompanhada do
memorial descritivo.

§ 2°. Os proprietarios devem ser notificados para, em 15 (quinze) dias,
manifestarem sua concordancia com a nova descrigao.

§ 3°. Ocorrendo impugnagao e verificado que o seu teor envolve questdo de
demarcagao a ser resolvida na esfera Judlaal os lotes ou unidades autonomas
envolvidos devem ser excluidos da retificagao.

§ 4°. Aprovada a planta com as eventuais ressalvas do § 3°, ela deve ser-
encaminhada, acompanhada do memorial descritivo, ao Oficial do Registro de
Imdveis, para serem averbadas nas matriculas as descrigdes retificadas, bem como
para a abertura das matriculas restantes.

§ 5°. Retificada a descricdo, poderdo ser registrados os titulos que atendam
aos requisitos previstos na Lei.

Segao II
Dos Nucleos de Urbanizagao Especifica

Art. 128. Fard parte da Politica Municipal de Regularizagao Fundiaria, a
implantagdo de Nucleos de Urbanizagdo Especifica para atender as ocupagoes
esparsas nas areas rurais do Municipio, constituidos por familias de baixa renda, com
0 objetivo de promover o desenvolvimento e a integragao a agricultura familiar, com
apoio da EMATER.

Art. 129. A fim de resguardar a identidade cultural das familias e os
aspectos de um programa voltado especialmente a agricultura familiar, os Nucleos de
Urbanizagdo Especifica deverao manter as caracteristicas rurais nessas areas.

Art. 130. Por tratar-se de regularizagdo de interesse social, os imdveis
decorrentes da implantacdo deste nucleo ficam sujeitos a critérios especiais de
cobranca de IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano a serem definidos em lei
complementar.

Art. 131. Para viabilizar a aplicagao deste programa, cabe ao Municipio,
através de convénio com o INCRA e EMATER efetuar o levantamento cadastral
dessas familias, para se conhecer os seguintes dados basicos:

I - A localizagdo, natureza e densidade habitacional;

- IT - Situagdo de cidadania do grupo familiar, tais como Registro de
Nascimento, Documento de Identidade, CPF, Titulo de Eleitor, CTPS;

I1I - Delimitacdo de lote minimo para cada familia;

IV - Documento de posse da propriedade (se existente);

V - Georreferenciamento da area a ser regularizada;
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VI - Tempo de residéncia no local;

VII - Atividade do grupo familiar;

VIII - Cadastro Especial de Produtor Rural;

IX - Aposentadoria como trabalhador rural;

X - Sistema de abastecimento de agua e esgoto;
XI - Fornecimento de energia elétrica;

XII - Possibilidades de contratagao do PRONAF.

Art. 132, De posse dos dados basicos o Municipio, reunido com o Conselho
de Desenvolvimento Municipal havera a definicdo das diretrizes e ages para a
regularizagao fundiaria dos nucleos.

Art. 133. Na regularizagdo desses nlcleos sera observado:
I - O uso do solo em sintonia com os preceitos do codigo florestal, tais como:
a) Preservagao de remanescentes de vegetacao nativa;

, b) Manutencdo da faixa de preservacdo permanente de, no minimo, 50,00 m
(cinqglienta metros) de largura para as nascentes e 30,00 m (trinta metros) para os
cursos d'agua e lagos;

¢) Implantagdo e preservagao de mata ciliar;

d) Preservagdo das varzeas e planicies de inundagdo dos cursos d’agua, onde
ndo podera ocorrer nenhum tipo de impermeabilizagdo do solo.

IT - As areas a serem regularizadas deverdo ser aprovadas de acordo.com as

- diretrizes urbanisticas, na forma de Ioteamentos destinados a habitacdes
unifamiliares horizontais, ou implantacgdo de empreendimentos para atividades
turisticas, recreativas e culturais com, no maximo 2 (dois) pavimentos (térreo e
superior), atividade comercial e servigos para suporte das areas residenciais.

_ CAPIiTULOIII :
DAS DISPOSICOES COMPLEMENTARES E TRANSITORIAS

_ Art.134. Nos termos do art. 119, § 19, inciso V e § 29, devera ser
constituida a Comissao ali referida, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a
contar da aprovagdo da presente lei, para que seja iniciada a Politica Municipal de
Regularizagdo Fundiaria, no Municipio de Manguemnha

Art. 135. O registro de imdveis realizado no ambito da regularizacdo
fundiaria de interesse social em dreas urbanas rege-se pelo disposto na Lei Federal

n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, bem como pelas demais normas federais
pertinentes.

TITULOV
DISPOSICOES COMPLEMENTARES E FINAIS

Art. 136. Os infratores da presente lei estardo sujeitos as penalidades
impostas por infragbes administrativas contra a Ordem Urbanistica, sem prejuizo da

@q)
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aplicacdo de outras sangGes cabiveis, em especial as prevista na Lei n © 6766/ 79 e
~ suas alteragbes, bem como da obrigagdo de reparar os danos causados a ordem
urbanistica e a terceiros.

- . CAPITULO1I .
DAS INFRAGOES ADMINISTRATIVAS CONTRA A ORDEM URBANISTICA

Art. 137. Dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo
para fins urbanos sem observancia das determinagbes constantes da licencga
urbanistica.

PENA — Multa de 100 (cem) UFM unidades fiscais do municipio.

Art. 138. Expedir:

I - Licenga urbanistica sem a observancia das disposic_;(")es desta Lei;

II - Titulo de legitimagao de posse a quem saiba ndo preencher os requisitos
exigidos em lei.

PENA — Multa de 20(vinte) UFM — unidades fiscais do municipio

Paragrafo Unico. Comete também a infragdo prevista no inciso II do caput
aquele que, mediante declaragao falsa ou outro meio fraudulento, contribui para a
expedicdo indevida do titulo de legitimagdo de posse, sem prejuizo das sangoes
penais cabiveis.

Art. 139. Sem prejuizo da punicao de outros agentes publicos envolvidos e
da aplicacdo de outras sangBes cabiveis, 0 agente publico incorre em improbidade
administrativa, nos termos da Lei n®. 8.429, de 2 de junho de 1992, quando
estimular, permitir ou omitir-se em relagao a:

I - Parcelamentos do solo para fins urbanos efetlvados em desacordo com
gsta Lejs -

IT - Ocupagdes informais ou irregulares do solo urbano.

Paragrafo Unico. Incorre igualmente em improbidade administrativa o
agente publico que deixar de cumprir, injustificadamente, os prazos e outras
determinag0es previstas nesta Lei para a pratica dos atos de sua competéncia.

Art. 140. As infragdes previstas neste Capitulo aplicam-se também aos
condominios urbanisticos implantados na forma do art. 8° da Lei n.© 4.591, de 16 de
dezembro de 1964.

Art. 141. A regularizagdo fundiaria efetivada nos térmos desta Lei, posterior
ao parcelamento, ou a celebragdo de termo de ajustamento de conduta, ndo
extinguem a punibilidade.

CAPITULO II
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 142. O empreendedor deve manter conta corrente Unica e especifica

%
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em sua contabilidade relativa a cada empreendimento regido por esta Lei, para a
movimentacdo dos recursos recebidos dos adquirentes de lotes ou unidades
auténomas.

Paragrafo Umco Além do disposto no caput deste artigo, os
empreendimentos regulados por esta Lei podem ser constituidos sob regime de
patriménio de afetacdo, a critério do empreendedor.

Art. 143. Ocorrendo a execucao de parcelamento licenciado, mas nao
registrado, a localizagdo, dimensao e finalidade das areas destinadas a uso pl’Jinco
ndo podem ser alteradas, sob pena de aplicagao das sangdes administrativas, civeis e
penais cabiveis.

§ 1°. Na hipdtese de execugao de parcelamento ndo licenciado, a autoridade
licenciadora deve definir, no processo de regularizacdo fundidria, a localizagdo,
dimensao e finalidade das areas de que trata o caput deste artigo.

§ 2°. Caso ndo seja possivel alcangar o percentual de areas destinadas a uso
publico exigido por lei municipal, o empreendedor deve ressarcir o0 Municipio, em
peclnia ou em drea equivalente, no dobro da diferenca entre o total das areas
publicas exigidas e as efetivamente destinadas.

Art. 144. Os condominios civis em que os moradores sejam proprietarios de
frages ideais do terreno, mas exergam posses localizadas, podem, por decisdao de
2/3 (dois tercos) dos proprietarios das fragdes, transforma-las em condominios
urbanisticos, dispensando-se a aprovagao de projeto, se ja. possuirem um aprovado
anteriormente pela autoridade licenciadora, observando-se o que segue:

I - Elaboracdo de projeto especifico;

II - Observar o contido no art. 9° e paragrafo Unico;

III - Observar os requisitos para o parcelamento, contidos no art 18 e
seguintes, ‘'da presente lei; ressalvada a possibilidade de reducdo, a critério da
autoridade licenciadora, do percentual de areas destinadas a uso publico, definido no
art. 18 desta lei. :

§ 1°. Os clubes de campo que, pelas caracteristicas de ocupacdo, sejam
parcelamentos do solo para fins urbanos de fato, podem ser regularizados na forma
do caput, com a extingao da associagao proprietaria do terreno e com a transferéncia
aos socios cotistas das fragdes ideais do terreno.

§ 2°. Os condominios de que trata este artigo ndo podem incorporar como
areas de uso comum do condominio os logradouros que ja tenham sido afetados
pelo uso a utilizagdo pablica.

Art. 145. Nas agbes de usucapido de imdveis regularizados nos termos
desta Lei, assim como na agdo visando a obtengdo da concessdo de uso especial
sobre eles, o autor pode optar pelo procedimento previsto no art. 226, § 29, da Lei
n.° 6.015, de 31 de dezembro de 1973. :

Art. 146. Nas desapropriagdes, ndo sao considerados como parcelados ou .
parcelaveis, para fins de indenizacdo, os lotes ou unidades autdnomas ainda nado

y
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vendidas ou compromissadas, objeto de parcelamento ndo registrado.
Paragrafo Unico. No valor de indenizacdo devem ser descontados os
custos em que o Poder Publico incorrer para a regularizagdo do parcelamento.

Art. 147. O Municipio pode desapropriar areas urbanas de interesse social,
para promogao de parcelamentos, inseridos em planos de urbanizagdao, de renovagao
urbana ou de operagdes urbanas consorciadas.

Art. 148. O empreendedor, ainda que ja tenha vendido todos os lotes ou
unidades auténomas, ou os vizinhos, sao partes legitimas para promover acao
judicial destinada a impedir construgdo e uso em desacordo com restrigdes legais ou
contratuais, ou para promover a demoligdo da construgao desconforme.

Art. 149.' Se o empreendedor integrar grupo econémico ou financeiro,
qualquer pessoa fisica ou juridica desse grupo, beneficiaria de qualquer forma do
parcelamento irregular, € solidariamente responsavel pelos prejuizos por ele
causados aos adquirentes de lotes ou unidades autdnomas e ao Poder Publico.

§ 1°. Também sdo solidariamente responsdveis 0s co-possuidores e co-
proprietarios do imdvel objeto do parcelamento, ainda que ndo tenham anuido com
sua implantagao.

§ 2°. A autoridade judicial pode decretar em agdo civil publica ou cautelar a
desconsideragdo da pessoa juridica e a indisponibilidade dos bens necessarios das
pessoas referidas no caput deste artigo e § 1°, como medida liminar destinada a
garantir a regularizagdo do empreendimento ou o ressarcimento dos danos.

Art. 150. O foro competente para os procedimentos judiciais previstos nesta
Lei € sempre 0 da comarca da situagdo do lote ou da unidade autdnoma, observado
o disposto no art. 107 do Cddigo de Processo Civil.

Art. 151. Considera-se nulo o fechamento de perimetro de loteamentos
implantados até a entrada em vigor desta Lei.

Paragrafo Unico. Os responsaveis pelo fechamento, considerado nulo na
forma do caput deste artigo, devem providenciar a desconstituigdo dos meios de
fechamento adotados, ou a regularizagdo nos termos desta Lei, no prazo de 60
(sessenta) dias a contar da entrada em vigor desta Lei.

Art. 152. Apds a entrada em vigor desta Lei, a implantacdo de
parcelamentos do solo para fins urbanos em area fechada e com vedagdo de acesso
somente € admitida na forma de condominio urbanistico.

Art. 153. Os loteamentos aprovados antes da vigéncia da presente Lei e
ainda ndo totalmente executados terdo um prazo de 06 (seis) meses para iniciar a
implantagdo do projeto aprovado, e apds este prazo estardo sujeitos as eX|genC|as

das mesmas.
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Art. 154. Nenhum servico ou obra publica sera prestado ou executado em
terreno arruado ou loteado sem prévia licenga da Prefeitura Municipal.

Art. 155. A Prefeitura Municipal ndo se responsabilizara pelas diferengas que
se verificarem tanto nas areas como nas dimensdes e forma dos lotes e quarteirbes
indicados no projeto aprovado.

Art. 156. Esta lei complementa as normas da legislagdo referente ao Plano
Diretor Municipal de Mangueirinha.

Art. 157. Os casos omissos serao anallsados e deliberados pelo Conselho de
Desenvolwmento Municipal.

Art. 158. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacao, revogadas as
disposigGes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Mangueirinha, aos quatro dias do més de
dezembro de dois mil e dezoito. -

ELIDIO ZI ' ORAES
Prefeito Mum
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JUSTIFICATIVA

O Projeto de Lei em pauta estabelece normas sobre .... Municipio de
Mangueirinha. - ‘

Assim sendo, de acordo com a legislacdo pétria, buscando ..., encaminhados
o presente, sendo estas as justificativas que anexamos ao Projeto de Lei supra,
solicitamos o apoio para apreciagao e posterior aprovagao, reafirmando nesta
oportunidade, protestos de estima e aprego.

Gabinete do Prefeito Municipal de Mangueirinha, Estado do Parand, aos
dezenove dias do més de julho do ano de dois mil e dezoito.

Elidio Z " 3
Prefelt’fI1 nlCnpaI

/
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JUSTIFICATIVA

Exmo. Senhor Presidente, encaminho para apreciacdo dessa Casa
legislativa, Projeto de Lei 058/2018 que DispGe sobre o parcelamento do solo
Urbano e a regularizagdao Fundiaria de Areas Urbanas do Municipio de
Mangueirinha, € da outras providéncias.:

O processo evolutivo do homem perpassa, necessariamente, pela sua
urbanizagdao. A forma de se agrupar e edificar sdo de interesse tanto do
particular quanto do Poder Publico. Por isso, o direito deve regular a matéria.
Exordialmente deve-se fazer a distingdo entre solo rural e urbano. Assim, a
ocupacdo do solo rural é de competéncia da Unido. Ja& o solo urbano é de
competéncia legislativa do Municipio. -

Contudo, a Lei Federal n.° 6.766/79, disciplina que o parcelamento do
solo urbano somente pode ser levado a efeito mediante loteamento ou
desmembramento (artigo 2°, “caput”). Por loteamento (§ 1° do Artigo 29),

- considera-se a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagao das vias existentes. '

O Desmembramento caracteriza-se quando ha o aproveitamento do
sistema viario existente, sem a abertura de novas vias e logradouros publicos,
nem prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes (art. 29, § 29,
da Lei Federal n.° 6.766/79). Com o loteamento ou o desmembramento, a
gleba parcelada perde sua individualidade e gera lotes com acesso direto a via
ou logradouro publico.

Nesse aspecto, o Municipio de Mangu‘eirinl‘ia tem, como. regramento
legal, o Plano Diretor e a Lei n°® 1682/2011, que estabelece normas para o
Parcelamento do Solo para fins Urbanos.

Urge, portanto, que o Municipio de Mangueirinha edite normas
urbanisticas locais adequadas a essas urbanizagbes, com respeito a Constituicio
Federal, Legislagao Federal. Dessa forma, resta a Administragdo Municipal
encaminhar a matéria a essa Colenda Casa, para analise e votagdo dos Nobres
Vereadores. :

Gabinete do Prefeito Municipal de Mangueirinha, Estado do Parana, aos
quatro dias do més de dezembro de dai .Snil e dezoito.

J /
/
,/

)

7.

/ ELii IMERMAN DE MORAES
AL 0 Municipal !

'//l/ > .
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Camara Municipal de Mangueirinha

CNPJ 77.780.120/0001-83

COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO :
PARECER AO PROJETO DE LEI N.° 058/2018

Dispbe sobre o parcelamento do solo e a
regularizagao fundiaria de areas urbanas do
Municipio de Mangueirinha, e da outras

providéncias.

RELATORIO
m O projeto de Lei n° 058/2018, tem por objetivo dispor sobre or
parcelamento do solo e a regularizacdo fundidria de areas urbanas do
Municipio de Mangueirinha.
Em observacédo ao Art. 59, do Regimento Intérno, cabe a esta Comissao

de Justica e Redagao manifestar—se em relacéo ao Projeto de Lei em epigrafe.

FUNDAMENTAGAO

Busca o Poder Executivo Municipal autorizacao: legislativa para dispor
sobre o pafcelamento do sblo e a regularizagao fundiaria de areas urbanas do
Municipio de Mangueirinha, tendo como amparo legal o Art.-6° inciso VIl e
‘Artigo 155, inciso | da Lei Organica Municipal, que dispdem:

o "Art. 69 Compete ao Municipio:

VII - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial,
mediante planejamento € controle do uso do parcelamento e da ocupagdo do
solo urbano, periurbano e rural;

"Art. 155. A politica municipal de desenvolvimento urbano visa
assegurar, dentre outros objetivos: :

I - a urbanizagdo, a regu/ér/zagéo de loteamento de dreas fundidrias e
urbanas.” |

O projeto em exame atende a todos os ques'itos legais.

camara@mangueirinha.pr.leg.br | camaramangueirinha@hotmail.com | www.mangueirinha.pr.leg.br
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CONCLUSAO

Diante do exposto, emito voto favoravel & aprovacado do Projeto de Lei
n.° 058/2018. |

Sala de Reunido da Comisséo de Justica e Redagao, onze de dezembro

D -

de dois mil e dezoito.

,‘\ o

fgeggaé@oﬁfm ¢
Relator
m
Pelas conclusbes Amés Ferreffa-¢
Pelas conclusoes Luiz Sergic dos Santos
~
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172 Legislatura
Ata de Reunidao da Comissao de Justica e Redacao

Aos onze dias do més de dezembro de dois mil e dezoito, a Comissao de Justica
e Redagao reuniu-se na respectiva Sala de Reunides, sob a presidéncia do senhor
Vereador Amés Ferreira dos Santos e com a presenca dos senhores Vereadores, Diego
de Souza Bortokoski e Sergio Luiz dos Santos. Observada a existéncia de quérum
necessario, o senhor Presidente abriu os trabalhos passando a pauta de votagées. Os
itens apreciados foram os Projetos de Lei n.° 058/2018.do Executivo, e a Mogao de
Aplausos n.° 08/2018 do Legislativo. O Projeto de Lei n.° 058/2018, dispde sobre o
barcelamento do solo e a regularizacao fundiaria de areas urbanas do Municipio de
Mangueirinha, e da outras providéncias. Definido como relator o Vereador Diego -de
Souza Bortokoski, este apresentou parecer favoravel a aprova.géo do Projeto de Lei em
exame, o qual obteve a concordancia dos demais integrantes da comissdo. Outro item
apreciado foi @ Mocao de Aplausos n.” 08/2018 ao Conselho Municipal de Pastores.
Definido como relator o Vereador Diego de Souza Bortbkoski, este apresentou parecer
favoravel a aprovagao do Projeto de Lei em exame', o qual obteve a concordancia dos
demais integrantes da comissdo. Nada mais havendo a tratar, o senhor Presidente
™ encerrou a reuniao, determinando a lavratura da presente Ata, que vai assinada por ele

e pelos membros da Comisséao.

o
-
AMOS FERREIR DO ANTOS 4 SERGIO LUI OS SANTOS
% PRESlDENTE e - / MEMBRO
7 k_[_/%/ ( P '
// ¥
0 OF seuzﬁéﬁa‘ré&osm
/ RELATOR
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Reunido da Comissdo de_ S/ (709 ~ 427 4// o
No dia ﬁ/ 72179, estiveram reunidos os Vere
Aftg= F. Qos SAL7ZS Presidente—>——Z-

Wellw VE < mAiez GG Relator T Lt

C/// 0/ 2C S 44 2 Membro
Membro

Tendo como pauta a apreciagdo das seguintes matérias /?

VOSE7O Bt Ser le 49/7/? B/

Conclusdes a respeito das

materias: | /(S 4. D0 A4 02 27, ,41////,40 1., BT R

Ll / STARLL et rghpth S CBEAL 4 L

LA ,// V4 7RG DE SEIADD 2l A ///(KSS/M»
. DZCZ  alsaia | N A2 //i//’/(/c Ev de A H)g

0Z Abit % | 45404 DO 41/@((?/(9 DE piAt-

él/((/m/l ///7' :

Assim sendo 0 parecer da comissdo ¢é
<3 Ay bAL7S
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ASSESSORIA JURIDICA

Parecern.2 113/2018

Ref. Projeto de Lei n.2 58/2018

. RELATORIO

Trata-se de Prdjeto de Lei que dispde sobre o parcelamento do

solo urbano e a regularizagao fundiaria de areas urbanas do Municipio de Mangueirinha.

0 Executivo, em sua justificativa, assevera que o presente Projeto

o . . . ’ . . ~ Id . . \ °
de Lei instrumentaliza a necessaria edigdo de normas urbanisticas locais adequadas as &
123
3 = S\ P B N 3 % = o
urbanizagoes, com respeito a Constituicao Federal e a legislagao federal. Ot
_ 258
Em sintese, é o relatério. % g
=2

11. FUNDAMENTACAO
a) Consideragoes gerais

De acordo com o Art. 40, inciso XIII, da Lei Organica Municipal,
compete a Camara Municipal deliberar, com a sangdo do Prefeito, sobre todas as matérias da
competéncia do Municipio, inclusive aprovagdao da politica de desenvolvimento urbano,

atendidas as diretrizes gerais fixadas pela Legislagdo Federal e os preceitos do artigo 182 da
Constituicao Federal

Ainda, conforme prevé o inciso XIV do mesmo dispositivo,
compete também a Camara Municipal deliberar, com a san¢do do Prefeito, sobre medidas de
interesses local, mediante suplementacdo da Legislacio Federal e Estadual, no que couber

regulando a nivel municipal as matérias da competéncia complementar do Municipio.
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Nesse contexto, constata-se que foi eleito o expediente legislativo
adequado para o objetivo pleiteado, na medida em que a presente proposicao podera ser

regulada por lei ordinaria (41, inciso 111, da LOM).

No mais, também se verifica que foi observada a competéncia para
a iniciativa do Projeto de Lei em questdo, cuja proposi¢do legislativa fora deflagrada pelo Chefe

do Executivo Municipal.

Dessarte, inexiste 0bice em relagao a fase introdutoria do presente

Projeto de Lei.

No tocante a matéria, conforme ja mencionado, a proposi¢io em
analise pretende dispor sobre o parcelamento do solo urbano e a regulariza¢ao fundiaria das

areas urbanas do Municipio de Mangueirinha.

Destaca-se que resta disciplinada a autorizagéo do Municipio para
legislar sobre a matéria da proposigao, no artigo 30, inciso VIII, da Constitui¢ao da Republica,

verbis:

Art. 30. Compete aos Municipios: (...)

VIII - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial,

mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da

ocupagdo do solo urbano;

Também, a matéria veiculada trata de dar efetividade no plano
municipal as disposigoes de ordem valorativa e principiologica (em especial, o principio da
fungao social da cidade) estatuidas no caput do art. 182, da CF/88, segundo o qual: 4 politica de
desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal, conforme diretrizes ﬁxadas em
lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o

bem-estar de seus habitantes.
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Desse modo, cabe a cada ente municipal, adaptar as suas
respectivas legislagdes de modo a se compatibilizar com as novas diretrizes fixadas por meio de

politica nacional.

Além disso, impde-se ao Municipio, no seu ambito territorial,
viabilizar todos os meios e instrumentos necessarios para que a populagdo local possa ter
garantido no plano concreto as politicas publicas instituidas pela legislagdo nos diversos niveis

da federacgao.

Dessarte, a proposta em andlise estd dentro da competéncia
constitucional do ente municipal, possui oportunidade e conveniéncia, ndo apresentando, assim,
nenhum o6bice de natureza legal ou constitucional, com excecao dos pontos a seguir que

merecem andlise pormenorizada e demandam regularizacao.

b) Danecessidade de audiéncia publica

Nao obstante o Projeto de Lei em anadlise atenda as exigéncias de
competéncia, de iniciativa e de compatibilidade vertical com os dispositivos constitucionais, na
Otica do subscritor do presente, hda um obstéculo material que impede a sua tramitagdo, qual

seja, a auséncia de realizagdo de audiéncia publica.

Isso porque o Estatuto da Cidade (Lei 10.257/2001), em seus
artigos 39, § 49, inciso I e 43, inciso 1], prevé que a alteragz‘io do planejamento urbano deve, em
regra, passar por processo democratico e participativo envolvendo as entidades representativas
e a comunidade diretamente envolvida, preferencialmente com a presenga dos técnicos que
elaboraram o Projeto e de membros de entidades que representem a vida econdmica e social do
Municipio. Tais atividades, de cunho democratico, poderdo sugerir alteragdes no Projeto, de

modo a atender ao interesse publico.

A necessidade da realizagdo de audiéncia publica sobressai no

presente caso, haja vista que foram remetidos simultaneamente a esta Casa de Lei cinco projetos
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que dispdem sobre o planejamento urbano de forma geral e integram o Plano Diretor, o que

reforca a necessidade de participagao popular. Sao eles:

- Projeto de Lei n® 56/2018, que dispoe sobre a mobilidade urbana e
hierarquizagdo do sistema vidrio;

- Prbjeto de Lei n? 57/2018, que dispde o uso e ocupagdo do solo
‘urbano;

- Projeto de Lei n® 58/2018, que dispoe sobre o parcelamento do
solo urbano e regularizagdo fundidria de dreas urbanas;

- Projeto de Lei n® 59/2018, que dispde sobre o Cddigo de Posturas;

- Projeto de Lei n® 60/2018, que dispoe sobre o Cédigo de Obras.

Ademais, registre-se que tais Projetos integram o Plano Diretor

deste Municipio ex vi do artigo 42 do referido Diploma (Lei Municipal n® 1.682/2011).

Destarte, por exigéncia legal, e pela concentragdo de varias
proposi¢des que passardo a integrar o Plano Diretor, entendo que apés tal providéncia, o Projeto
em exame estard, na sua formulagdo atual ou modificada pelo Executivo, em condigdes de ser

levado a discussao pelo Legislativo.

c) Do artigo 133, inciso ], alinea “b”

O artigo 133, inciso 1, do presente Projeto de Lei dispde que a
realizacdo dos nucleos de urbanizagao especifica devera observar o uso do solo de acordo com

os preceitos do codigo florestal.

Ocorre que a alinea “b” do referido dispositivo apresenta
requisitos minimos em desacordo com o mencionado Cédigo Florestal (Lei 12.651/12): largura
minima de 30,00 (trinta metros) para os cursos d’agua e lagos, quando a mencionada lei federal

estipula outras larguras minimas superiores a cominada pelo projeto de lei municipal.

; 5 Pagina 4 de 7
camara@mangueirinha.pr.leg.br | camaramangueirinha@hotmail.com | www.mangueirinha.pr.leg.br
Rua Dom Pedro Il, 64 - 85540-000 - Fone/Fax (46) 3243-1580



Camara Municipal de Mangueirinha

CNPJ 77.780.120/0001-83

Sendo assim, a fim de harmonizar o presente Projeto de Lei com a
legislagdo federal ambiental, sugiro, s.m.j., a edi¢ao de emenda substitutiva que altere a redagao
do artigo 133, inciso I, alinea “b”, para que passe a constar da seguinte forma: “Manutengdo da
o

faixa de preservagdo permanente nas larguras minimas e demais requisitos exigidos pela Lei n®

12.651/2012 (Cédigo Florestal).”

d) Do artigo 150, caput

No tocante ao artigo 150, caput, do presente Projeto de Lei,
estipulou-se que o foro competente para eventual agdo judicial serd o da comarca da situagdo do
lote ou da unidade auténoma, “observado o disposto no artigo 107 do Cédigo de Processo Civil”.
0 mencionado dispositivo prevée que se o imovel se encontrar situado em mais de um Estado ou

comarca, a competéncia sera definida pela prevengao.

Todavia, o referido artigo 107 era previsto no revogado Cédigo de \
Processo Civil (Lei 5.869/73), sendo que com o advento da nova Lei de Ritos (Lei 13.105/12), a

referida norma migrou para o artigo 60 do atual cédex.

Sendo assim, opino, s.m.j., que seja realizada emenda modificativa
ao artigo 150, caput, do Projeto de Lei em andlise, para o fim de que a redagao passe a constar da

seguinte forma:

Art. 150. O foro competente para os procedimentos judiciais
. previstos nesta Lei é sempre o da comarca da situagdo do lote ou da
unidade auténoma, observado o disposto no artigo 60, do Cédigo de

Processo Civil.

Saliento que ndo haverd alteragio do contetido da norma,
porquanto o artigo 60 do Novo Cédigo de Processo Civil repete a mesma regra anteriormente

disciplinada pelo artigo 107 do cédigo revogado.
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e) Do artigo 91, caput

Ainda, na Otica do subscritor do presente parecer, faz-se
necessaria, s.m.j., a propositura de uma emenda modificativa ao artigo 91 do Projeto de Lei

58/2018, para corrigir a redagdo do caput do mencionado dispositivo. Sugere-se a seguinte:

Art. 91. 0 registro do parcelamento, que somente serd operado por

decisdo judicial, poderd ocorrer nos seguintes casos: (...)

o
Isso porque, a redacdo original representa ambiguidade, e pode
dar a entender ao leitor desatento que a Lei Municipal estaria restringindo a atuagio
jurisdicional as restritas hipéteses dos incisos do dispositivo, medida que além de teratoldgica,
ndo parece ser a intengao do autor da proposi¢ao.
Saliento, por fim, que a sugestdo de emenda ndo atinge o mérito
do projeto.
PN IV. DAS CONCLUSOES
Ex positis, entendo que o Projeto de Lei em exame, apds o
cumpri rovidénci i r atende aos requisitos de

constitucionalidade formal e material, face o que ndo ha dbice juridico para sua aprovagao.

No mais, considerando o carater meramente opinativo do
presente parecer, registro que o interesse publico, que a principio se mostra bastante relevante,

devera ser-discutido com o mérito, cuja competéncia é do soberano plenario.

Por fim, registre-se que o Projeto de Lei em questio deve ser

by

submetido a apreciacio de TODAS as Comissoes Permanentes e que seu qudrum de

deliberagao é de maioria simples, conforme preleciona o Art. 28, §1°9, da_Lei Organica Municipal,
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submetido em duas discussdes e votagoes, intervaladas de, no minimo, 24h (RI, Art. 152 e 153

c/cLO, Art. 28, caput).
E 0 meu parecer.

Mangueirinha, 13 de dezembro de 2018.

0 l< u & &
) FEL\LP ](xé PIASSA

PROCURADOR LEGISLATIVO
OAB/PRN¢ 79.827
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COMISSAO DE POLITICAS PUBLICAS
PARECER AO PROJETO DE LEI N° 058/2018

Dispde sobre o parcelamento do solo urbano e a
regulariza¢do fundiaria de areas urbanas do municipio de
Mangueirinha, e da outras providéncias.

RELATORIO
O projeto de Lei n° 058/2018, tem por objetivo autorizar o Poder Executivo Municipal
a dispor sobre o parcelamento do solo urbano e a regulariza¢do fundiaria de areas urbanas do
municipio de Mangueirinha.
Em observagdo ao Art. 61-A, do Regimento Interno, cabe a esta Comissdo de Politicas
o Publicas manifestar-se em relag@o ao Projeto de Lei em epigrafe.

FUNDAMENTACAO

Busca o Poder Executivo Municipal autorizagdo legislativa para dispor sobre o
parcelamento do solo urbano e a regularizagdo fundidria de 4reas urbanas do municipio de
Mangueirinha, tendo como amparo legal o Artigo 6°, Incisos VII e Artigo 155°, inciso I da Lei
Organica Municipal, que dispdem:

"Art. 6° Compete ao Municipio:

VII - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante
planejamento e controle do uso do parcelamento e da ocupagao do solo urbano, periurbano
e rural;

“Art. 155. A politica municipal de desenvolvimento urbano visa assegurar, dentre
outros objetivos:

I - a urbanizacgao, a regularizagdo de loteamento de dreas fundidrias e urbanas.”

O projeto em exame atende a todos os quesitos legais.

CONCLUSAO ,
Diante do exposto, emito voto favoravel a aprovagdo do Projeto de Lei n® 058/2018.
Sala de Reunido da Comissao de Politicas Publicas, 17 de dezembro de 2018.

Lo Y

Carniel Noll

' 5 g Relator
Pelas conclusdes Edemi dos Santos

Pelas conclusdes Vanderley Dorini

Pelas conclusdes Ivete Ana Dudek Agostini

camara@mangueirinha.pr.leg.br | camaramangueirinha@hotmail.com | www.mangueirinha.pr.leg.br
Rua Dom Pedro I, 64 - 85540-000 - Fone/Fax (46) 3243-1580



Camara Municipal de Mangueirinha

CNPJ 77.780.120/0001-83

17" Legislatura
Ata de Reuniiio da Comissio de Politicas Publicas

Aos dezessete dias do més de dezembro de dois mil e dezoito, a Comissdo de Politicas

Publicas reuniu-se na respectiva sala de reunides, sob a presidéncia do Vereador Edemilson dos

Santos e com a presenga dos Vereadores Diogo André Carniel Noll, Ivete Ana Dudek Agostini e

Vanderley Dorini. Observada a existéncia de quérum necessario, abriu-se os trabalhos passando

as matérias a deliberar, Projetos de Lei do Executivo n.° 58/2018 — Dispde sobre o parcelamento

do solo urbano e a regularizag@o fundiaria de areas urbanas do municipio de Mangueirinha, e da

~ outras providéncias, foi escolhido como relator da matéria apreciada, o vereador Diogo André
Carniel Noll, que apresentou parecer favoravel a aprovagdo do referido projeto, obtendo a
concordancia dos demais membros. Nada mais havendo a tratar, encerrou-se a reunido,
determinando-se a lavratura da presente ata que vai assinada por todos os membros presentes que

com&m a Comissdo de Politicas Pablicas da Camara Municipal de Mangueirinha.

Edemilson

antos 1020 And arniel Noll
Presiden R

L/

Ivete Ana Dudek Agostini
Membro
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Reunido da Comissdo de oQ’ "1 Ay //)Uéé A2,

Nodia |}/ /2/ 2% , estiveram reunidos o /ereadores:
Edemils fos Sadsf  Presidente
;QA_%( ¥ T NO 4 Relator /[«
Unbedles Dozind Membr

ele 4.9 AquiosAM Membro

Tendocomo pauta ailz‘premagéo das egulntes matérias;
T e v 1 P T
‘ 0 goéb JREONVOS o 4 JQ@QQ&T’,
szpm JkBAss A0 UN -

m%/ @we\ A NMA

-~

Conclusoes a respeito das
matérias:

Assim sendo o parecer da comissd

“AL/UZAU(I) 4 PV 24
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MUNICIPIO DE MANGUEIRINHA

ESTADO DO PARANA

Oficio n°. 741/2018 — Executivo  Mangueirinha/PR, 18 de dezembro de 2018.

Excelentissimo Senhor
DARCI PRUSCH
Presidente da Camara Municipal de Vereadores

Mangueirinha-PR.

g
O Executivo Municipal, através da Procuradoria Municipal, encaminha g__h
copia das atas n°. 007 e 008, a fim de instruir projetos de leis n®. 056, 057 e & § H
058, e projeto de leis complementares n°. 004 e 005. 3 f s
: 5
AQg

Contando com o apoio do Legislativo, antecipamos agradecimentos.

Respeitosamente,

ALISON RODRIGO TARTARE

OAB/PR 71.807
Matricula 194387
4ARA NUNICIPAL DE MANGUEIRINHA
4 b 12 a&.—m W
: BP0
Assi/ ('}’ (@(zeg“

Praga Francisco Assis Reis, 1060 - Fone: 46.3243.8000 - 85540-000 - Mangueirinha - PR




ATA n°. 007/2018

Aos treze dias do més de novembro de dois mil e dezoito, fizeram-se presente
na sala de reunides do Centro de Eventos Darci Gubert, na cidade de
Mangueirinha-PR, os membros do Conselho de Desenvolvimento Municipal,
nomeados através do Decreto n°. 288/2017. Dando inicio & reunido o Presidente
do Conselho o Senhor Anténio Carlos Nunes Vilela, deu as boas-vindas a todos,
dando continuidade explicou que a reunido iria tratar das leis que irdo incorporar
ao Plano Diretor do Municipio de Mangueirinha (Leis do Sistema Viario, Codigo
de Obras, Cédigo de Postura, Uso e Ocupagéo do Solo, Parcelamento do Solo
Urbano). Em seguida deu inicio as apresentagdes das minutas das leis, houve
diversos questionamentos sobre a Lei de Uso e Ocupagao do Solo e do Codigo
de Obras, questionamentos estes pertinentes sobre a liberagdo para novos
loteamentos, questdo debatida sobre a licenga prévia e licenga definitiva,
havendo sugestdes dos conselheiros para que a analise seja feita
criteriosamente pela Engenharia , inclusive com as negativas tributagao e
Juridico, somente depois de toda a analise, seja feito o decreto pelo Executivo
da licenca prévia e a licenga definitiva, somente se for executado tudo que
constavam no projeto inicial, sendo que todos os questionamentos foram
esclarecidos pela equipe técnica, dando continuidade o mesmo explicou
detalhadamente como foi feito as minutas das referidas leis. Apés os
questionamentos, pondo em aprovagdo e, uma vez aprovada eu Leonilda
Rodrigues da Fonseca Membro do Conselho de Desenvolvimento Municipal,
lavrei a presente Ata que vai assinada por mim e por todos 0s presentes, na sala
de reunides do Centro de Eventos Darci Gubert na cidade de Mangueirinha
Egt@do do Parang, aos treze dias do més de novembro de dois mil e dezoito.




ATA n° 008/2018

Aos quatorze dias do més de novembro de dois mil e dezoito, fizeram-se
presente no Auditério do Centro de Eventos Darci Gubert, na cidade de
Mangueirinha-PR, o Prefeito Municipal, Elidio Zimerman de Moraes o Vice-
Prefeito e Secretario de Administragéo, Leandro Dorini os membros do Conselho
de Desenvolvimento Municipal, a Equipe Técnica Responsavel pela elaboracgéo
das Leis e a populagdo em geral. Dando inicio a reunido o Procurador do
Municipio, o Senhor Alisson Tartari, deu as boas-vindas a todos, dando
continuidade explicou que a audiéncia pulblica iria tratar das leis que irdo
incorporar ao Plano Diretor do Municipio de Mangueirinha (Leis do Sistema
Viario, Codigo de Obras, Codigo de Postura, Uso e Ocupagdo do Solo,
Parcelamento do Solo Urbano). Em seguida deu inicio as apresentacdes das
minutas das leis, houve diversos questionamentos sobre a Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo e do Codigo de Obras, sendo que todos os questionamentos
foram esclarecidos pela equipe técnica, dando continuidade o mesmo explicou
detalhadamente como foi feito as minutas das referidas leis, € que as mesmas
ja haviam sido aprovadas pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal. Apds
os questionamentos, pondo em aprovagéo €, uma vez aprovada eu Leonilda
Rodrigues da Fonseca Membro do Conselho de Desenvolvimento Municipal,
lavrei a presente Ata, que vai assinada por mim e por todos os presentes, na
sala de reunides do Centro de Eventos Darci Gubert na cidade de Mangueirinha

Estado do Parana, aos quatorze dias do més de novembro de dois mil e dezoito.
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Cémara Municipal de Mangueirinha

o CNPJ 77.780.120/0001-83
COMISSAO DE ORCAMENTO E FINANCAS

PARECER AO PROJETO DE LEI N.° 058/2018 DE AUTORIA DO PODER
EXECUTIVO MUNICIPAL.

Dispde sobre o parcelamento do solo e a
regularizagdo fundiaria de areas urbanas do
Municipio de Mangueirinha, e da outras

providéncias.

- RELATORIO |
O projeto de Lei n.° 058/2018, tem por objetivo dispor sobre o
parcelamento do solo e a regularizagdo fundidria de areas urbanas do Municipio
de Mangueirinha.
Em observacdo ao Art. 61, do Regimento Interno, juntamente com o Art.
98 da Lei Organica Municipal, cabe a esta Comissdo de Orcamento e Finangas
manifestar-se em relacdo ao Projeto de Lei em epigrafe. ‘

FUNDAMENTAGAO

Busca o Poder Executivo Municipal autorizagao legislativa para dispor
sobre o parcelamento do solo e a regularizagdo fundiaria de areas urbanas do
Municipio de Mangueirinha, tendo como amparo legal o Art. 69, inciso VII e
Artigo 155, inciso I da Lei Organica MuniCipaI, que dispdem:

"Art. 6° Compete ao Municipio: ‘

VII - promover, no que couber, adequado ordenamento
territorial, mediante planejamento e controle do uso do parcelamento
e da ocupacgao do solo urbano, periurbano e rural;

“Art. 155. A politica municipal de desenvolvimento urbano visa
ass"egurar, dentre outros objetivos:

I - a urbanizacdo, a regularizacdo de loteamento de areas
fundiarias e urbanas.”

O projeto em exame atende a todos os quesitos legais.

camara@mangueirinha.pr.leg.br | camaramangueirinha@hotmail.com | www.mangueirinha.pr.leg.br
Rua Dom Pedro Il, 64 - 85540-000 - Fone/Fax (46) 3243-1580



iy Camara Municipal de Mangueirinha

CNPJ 77.780.120/0001-83

CONCLUSAO

Diante do exposto, emito voto favoravel a aprovagdo do Projeto de Lei
n.° 058/2018.

Sala de Reunido da Comissdo de Orgamento e Finangas, 19 de dezembro
de dois mil e dezoito.

a ol
Wwal ntonio Giordani

Relator

{ A
?A : ol |
Voto com o Relator: Jnﬁs/Sartori Voto com o Relator: Isaias Trambula

camara@mangueirinha.pr.leg.br | camaramangueirinha@hotmail.com | www.mangueirinha.pr.leg.br
Rua Dom Pedro ll, 64 - 85540-000 - Fone/Fax (46) 3243-1580



da Camara Municipal de Mangueirinha

CNPJ 77.780.120/0001-83

Ata de Reunia Comissao de Orcamento e Financas

37/2018

. Aos dezenove dias do més de dezembro do corrente ano, na sala da Comissao de
Orcamento e Finangas, reuniram-se, sob a presidéncia do primeiro os seguintes
membros Joares Sartori, Walmir Antonio Giordani e Isaias Trambulak. Observada a
existéncia de quérum necessario, o senhor Presidente abriu os trabalhos, em seguida foi
passando a votagdo das matérias do Poder Executivo o Projeto de Lei n.° 58/2018-
Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e a Regularizagdao Fundiaria de Areas

~ Urbanas do Municipio de Mangueirinha, e da outras Providéncias. Projeto de Lei n.0
62/2018- Altera o prazo de vigéncia da Lei Municipal n.°© 2005/2018, alterada pela Lei
2028/2018, e da outras providéncias. Projeto de Lei n.° 63/2018- Regulamenta a
distribuicdo dos honorarios advocaticios de sucumbéncia das causas em que for parte o
Municipio de Mangueirinha, Estado do Parana, e da outras providéncias. Projeto de Lei
n.0 64/2018- Abre Crédito Especial no Orgamento para o Exercicio de 2018. Projeto de
Lei n.0 65/2018- Autoriza o Poder Executivo Municipal a doar Imdvel ao Tribunal de
Justica do Estado do Parana, para a construgdo do edificio do Férum da Comarca de

. Mangueirinha, e da outras providéncias. Projeto de Lei n.° 66/2018- Altera dispositivos
da Lei Municipal 1.906 de 20 de dezembro de 2015, e da outras providéncias. Projeto de
Lei Complementar n.° 04/2018- Dispdes sobre o Coédigo de Obras do Municipio de
Mangueirinha e da outras providéncias quanto a matérias relativas as edificagoes.
Projeto de Lei Complementar n.° 05/2018- Dispde sobre o cddigo de posturas do
municipio de Mangueirinha, revoga as disposicoes ‘contrarias e da outras providéncias.
Definido como relator das matérias o vereador Wamir Antonio Giordani, este apresentou
parecer favoravel as aprovagdes, o qual obteve a concordancia dos vereadores. Nada

PN mais havendo o senhor Presidente encerrou a reuniao, determinando a lavratura da
presente Ata. Que vai assinada por ele e pelos membros da Comissao de Orcamentos e
Finangas da Camara Municipal de Mangueirinha - PR. / 4
= g %EQ ' y//{ﬂ \ A4
Jo artori Wa ntonio Giordani Isdias Trambulak
Presidente Relator Membro

‘camara@mangueirinha.pr.leg.br | camaramangueirinha@hotmail.com | www.mangueirinha.pr.leg.br
Rua Dom Pedro ll, 64 - 85540-000 - Fone/Fax (46) 3243-1580



b Camara Municipal de Mangueirinka

CNPJ 77.780.120/0001-83

Reunido da Comissdo de //?éArm[m ;é P [ M Am LA A
‘No dia ﬁ// <1 7017, estlveram reunidos os Ve eadores

/QM/?/ S Lay ,4) President
gy g cjrondam/ Relator

A SA/ AA ﬁ,o o [J v L4yMembro
Membro

Tendo como pauta a apreciag¢do das seguintes matérias:

Fiodelo ot Lide ©SAIXOLS

Conclusoes a respeito das

- matérias: 1/ CARCELA /m(wé n/O %40 P/ L
Lasaty  Jpfenns | fucls  fige z9 67 Zagw
FV o idRiA ~ e | ARus, 7 ufhosis’
£z /n]  \IeoN Poe, A AL foo
5/)07/0)104”7 d(/d JAs AR F?c/f/Zd/A
10. XS ol 2 { 7{5/?9 & A

AL //o,o Iz
; ,

Assim se S;ld arecer da comissio ¢

éz/
ygﬂk ‘\Mly
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