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PROJETO DE LEI N.© 029/2022

Institui o Condominio horizontal de lotes para fins
residenciais, na zona urbana do Municipio de
Mangueirinha, e da outras providéncias.

O Prefeito do Municipio de Mangueirinha, Estado do Parand, submete a
apreciacao do Legislativo Municipal o seguinte PROJETO DE LEI:

Art. 1.9 A instituicdo de condominios horizontais de lotes, por unidades
auténomas, na forma dos artigos 1.331 e seguintes do Cddigo Civil, do artigo 8.° da
Lei n.9 4.591/1964 c/c art. 3.9 do Decreto-lei n.0 271/1967, da Lei Federal n.°
13.465/2017, obedecera ao disposto nesta Lei.

§ 1.9 Fica definido como Condominio Horizontal de Lotes ou de Unidades
Autonomas o modelo de obra civil formado em area fechada por muros com acesso
Unico controlado, em que cada unidade autdnoma cabe como parte inseparavel, uma
fragao ideal do terreno correspondente as areas comuns destinadas as vias de acesso
e areas de recreagdo.

§ 2.9 O projeto de condominio urbanistico respeitara a legislacdo referida no
caput, a legislagao ambiental em vigor, os indices urbanisticos e critérios previstos no
Cddigo de Obras e Plano Diretor do Municipio de Mangueirinha.

§ 3.9 A propriedade e a responsabilidade pela manutencao do sistema viario
e dos equipamentos comunitarios sao exclusivas dos condéminos, conforme regras e
diretrizes tragadas em Convengao.

§ 4.° Sera, preferencialmente, admitida a instituicdo de condominios
horizontais de lotes nas Areas de Consolidagao e Expansao Urbanas, observado o que
dispde o Plano Diretor do Municipio de Mangueirinha.

Art. 2.° Os direitos e deveres dos conddminos deverdo ser estabelecidos
através de Convengdo de Condominio, contendo as normas que vigerdo entre os
conddéminos, as limitagdes edilicias e de uso do solo referentes as edificacdes a serem
realizadas nas unidades autdnomas, sempre observadas as normas previstas no
Cddigo de Obras, Plano Diretor e demais normas municipais pertinentes.

Art. 3.2 Quando as glebas ou Iotes, sobre os quais se pretenda a instituicdo
de condominio por unidades auténomas, ndo forem servidas de agua potavel, de
energia elétrica e sistema de esgotamento sanitdrio, tais servigos serdo implantados
pela incorporadora ou pelos condéminos e mantidos pelos Ultimos, devendo sua
implantacdo ser aprovada, previamente, mediante projetos técnicos elaborados pelos

interessados e submetidos a aprovacdo da municipalidade e das concessiondrias dos
Servigos.

Art. 4.° A cada unidade autdnoma serd atribuida uma fracdo ideal sobre a
gleba ou lote objeto do empreendimento e da #rea e edificagdes de uso comum.
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I - A fragao ideal terd drea minima de 125,00m?2 (cento e vinte e cinco metros
quadrados).

II — a largura da pista devera ser de 5,00m (cinco metros), pavimentada, com
passeio de no minimo 1,25m (um metro e vinte e cinco centimetro) de largura,
revestido com material impermeavel e com acessibilidade;

III — os lotes internos deverdo ter testada minima de 5,00m (cinco metros), e
recuo interno minimo para edificacdo de 3,00m (trés metros) do alinhamento predial,
e recuo minimo de 1,50 (um metro e cinquenta centimetros) dos lotes vizinhos nas
laterais e de fundo;

IV — O recuo externo devera observar o Cédigo de Obras Municipal, sendo a
edificagdo da divisa com pista de rolamento publica de 5,00m (cinco metros) do
alinhamento predial;

V — Todos os lotes deverao ter frente para via de circulagao interna (garagem);

VI — Possuir pelo menos uma vaga para estacionamento por unidade
auténoma;

VII - os dispositivos de controle das Edificagdes serao estabelecidos conforme
Plano Diretor;

VIII - a altura maxima das residéncias devera atender as exigéncias do Plano
Diretor e Lei Municipal de Uso e Ocupacao do Solo;

§ 1.9 Em condominios horizontais de lotes de que trata esta lei, a unificagdo
de lotes para a implantagdo de condominios horizontais compostos de unidades
autébnomas, obedecerd as metragens minimas estabelecidas para tal fim nesta lei e
subsidiariamente no Plano Diretor.

§ 2.9 Em condominios urbanisticos por unidades autdnomas o fracionamento
de lotes sera permitido, unicamente, para unificacdo de lotes lindeiros.

8§ 3.° Nos condominios horizontais de lotes, deverdo ser construidos no
minimo 06 edificacdes de acordo com a metragem e normas estabelecidas nesta Lei.

Art. 6.° Os condominios horizontais de lotes por unidades autdnomas deverdo
ter seus limites externos fechados com muro em alvenaria, com altura minima de
1,80m (um metro e oitenta centimetros).

Art. 7.° Deverdo ser requeridas a viabilidade de implantacdo do condominio
urbanistico junto ao Executivo Municipal, através de requerimento acompanhado dos
seguintes documentos:

I — titulo de propriedade do imdvel, acompanhado de autorizacio do
proprietario para a realizagdo da consulta quando o requerente no for o proprietario;

I — descrigdo sucinta do condominio horizontal de lotes com suas
caracteristicas principais, em especial, a indicacdo dos usos a que se destina o
empreendimento e o nimero de lotes previstos;

III — declaragdo da concessiondria de dgua e esgoto de que s3o vidveis os
respectivos servigos no empreendimento;

IV - declaragao do ¢rgdo responsdvel pela via de acesso, indicando a
viabilidade de acesso ao empreendimento quando se tratar de gleba com acesso por
rodovia estadual ou federal: Assinado de forma digital por
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V — planta do imodvel, assinada por profissional habilitado, acompanhada da
Anotagao ou do Registro de Responsabilidade Técnica, com a determinagdo exata de:
a) divisas do imdvel, com seus rumos, angulos internos e distancias;

b) arvores existentes, bosques, vegetacdo e areas de preservagao;

C) nascentes e cursos d " agua e locais sujeitos a erosado;

d) benfeitorias existentes;

e) servidoes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias e faixas de
seguranga de linhas de transmissao de energia elétrica no local e adjacéncias, com as
distancias da area a ser usada;

f) arruamentos adjacentes ou préximos, em todo o perimetro, com a
localizagdo exata dos eixos, larguras e rumos das vias de circulacdo e as respectivas
distancias da area a ser usada;

g) calculo da area total da gleba;

h) identificagdo do zoneamento existente no plano diretor.

VI - Certidao negativa de tributos relativos ao imdvel.

§ 1.° A Prefeitura Municipal expedird a Certiddo de Viabilidade Urbanistica
informando a viabilidade ou ndo de implantacdo do condominio urbanistico de lotes.

§ 2.9 As informagdes prévias contidas na Certiddo de Viabilidade, informando
a possibilidade ou ndo de implantacdo do condominio urbanistico de lotes terdo
validade por um ano, a contar da data de sua expedicdo, prorrogével uma Unica vez
por igual periodo, mediante avaliagdo do setor competente.

§ 3.9 O projeto basico do tragado do condominio urbanistico de lotes visado,
nesta fase, nao implicara garantia na aprovacdo do projeto final pelo Executivo
Municipal.

Art. 8. Apds a expedicdo da Certiddo de Viabilidade Urbanistica, o
interessado solicitara a aprovacdo final do condominio urbanistico de lotes ao
Municipio, anexando os seguintes documentos:

I — Documentagao:

a) requerimento solicitando a aprovagdo do condominio horizontal de lotes;

b) Documentagdo de identificagdo com caracterizagio do proprietario do
condominio urbanistico de lotes;

C) a anotagdo de responsabilidade técnica (ART) do responsavel pelo projeto;

d) Certiddo negativa de tributos relativos ao imdvel;

IT - Planta das unidades auténomas;

III - Planilha de céiculo de areas;

IV - Memorial descritivo, informando todas as particularidades do
empreendimento e contendo obrigatoriamente:

a) Denominagdo do condominio horizontal de lotes;

b) Descrigdo sucinta do condominio urbanistico de lotes com suas
caracteristicas e fixagdo das zonas a que pertence a gleba ou lote;

c) Indicagao das dreas comuns que passardo ao dominio dos conddminos, com
suas respectivas areas mensuradas;

d) Condigdes urbanisticas do condominio e as limitagdes que incidem sobre os
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d) pavimentagao de calcada em material ndao derrapante, observadas as
condigdes legais de acessibilidade, quando for o caso;

e) nos entroncamentos com outras vias, deverao haver rampas de
acessibilidade conforme critérios do Executivo Municipal.

§ 3.9 No caso de existéncia de sistema vidrio que necessite de continuidade,
usar-se-a o gabarito da rua existente no local.

Art. 10. Quando para a instituicdo de condominio urbanistico de lotes, for
necessario realizar obras de infraestrutura externas a area condominial, descrita no
artigo anterior, sera necessario prestar garantia da execugdo dos servicos e obras de
infraestrutura exigidas.

§ 1.° A garantia serd prestada na forma de caugdo, instrumentada por
escritura publica, averbada no registro imobilidrio competente no ato do registro do
condominio urbanistico de lotes, ou serd previamente registrada antes da sua
aprovagao, quando os imdveis caucionados localizarem-se fora da d&rea do
empreendimento, correndo os respectivos emolumentos, em ambos 0s casos, as
expensas do empreendedor.

§ 2.9 Conforme for concluida as obras de infraestrutura de que trata o caput
deste artigo, o empreendedor poderd solicitar o levantamento da caucdo de forma
parcial, mediante comprovagao ao Executivo Municipal.

Art. 11. O Municipio, por intermédio do setor competente, apds andlise e
aprovagao, expedira o Alvara de Aprovagdo e Licenca de Execucdo dos servigos e obras
de infraestrutura exigida.

Paragrafo (nico. Para retirada do Alvard de Aprovacdo e Execucdo, o
empreendedor devera anexar escritura publica de caugdo, quando for o caso.

Art. 12. E proibido vender lotes antes do registro do condominio urbanistico
de lotes no Cartdrio de Registro de Imdveis competente.

§ 1.9 Verificado, pelo 6rgdo fiscal competente, que o empreendedor realizou
a agao descrita no "caput" deste artigo, serd autuado no valor de 200 (duzentas) UFM
(unidade fiscal municipal).

§ 2.9 A fiscalizagdo competente, através de processo administrativo, notificara
0 empreendedor da irregularidade, garantindo o direito & ampla defesa e ao
contraditdrio.

Art. 13. Apds a realizagdo das obras constantes no projeto aprovado pelo
Executivo Municipal, realizar-se-3a vistoria a fim de emitir a Carta de Vistoria Final da
Obra e o consequente Alvara de Ocupacdo ou "habite-se".

§ 1.9 A Carta de Vistoria Final é o documento emitido pelo setor competente
do Municipio que confirma a realizacdo de todas as obras constantes no projeto
aprovado e tem por finalidade a declaracdo de que a obra foi executada nos termos
do projeto aprovado.

§ 2.9 A falta do documento constante no caput do artigo, no prazo estimado
no cronograma do termo de compromisso, impedira a aprovagdo e o licenciamento de
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§ 3.9 Para obtenc8o da Carta de Vistoria Final da Obra e o consequente Alvara
de Ocupagdo, serdo necessarios 0s seguintes documentos:

I — Requerimento;

II - Projetos complementares aprovados pelas concessionarias dos respectivos
servigos publicos, apresentados em 01 (uma) via impressa e em arquivo digital, a
saber:

a) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes de
todos os elementos do sistema de drenagem de aguas pluviais e seus complementos;

b) projeto completo aprovado pela concessiondria de abastecimento de agua;

c) projeto completo aprovado pela concessionaria do sistema de distribuigao
de energia elétrica;

d) projeto completo aprovado do sistema de iluminagao publica;

e) projetos completos aprovados dos sistemas escoamento pluvial;

III — Certiddo que todas as condicionantes da Licenca Instalagao (LI) foram
cumpridas;

IV — Licenga de Operacdo (LO) do empreendimento, emitido pelo 6érgdo
ambiental competente, quando for o caso.

Art. 14. Os condominios horizontais de lotes instituidos por esta Lei deverdo
ter um percentual minimo de 35% (trinta e cinco por cento) da gleba ou lote
empreendido para uso comum, assim consideradas as vias de circulagdo, areas nao
edificaveis, areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios ndo edificaveis
e espagos livres.

Paragrafo (inico. Do percentual minimo da area destinada a uso comum,
conforme disposto no caput deste artigo, devera no minimo 5% (cinco por cento) ser
utilizada para espacos livres ndo edificaveis.

Art. 15. Os condominios horizontais de lotes instituidos por esta Lei deverdo
ter uma taxa de area de permeabilidade de 15% do total a ser construido.

Art. 16. Serdo areas e edificagdes de uso privado e de manutengdo privada
do condominio as vias internas de circulagdo, os muros, guaritas, servicos e obras de
infraestrutura, equipamentos condominiais e todas as areas e edificagbes que, por sua
natureza, destinem-se ao uso privativo de todos os condoéminos.

§ 1.2 O servigo de coleta dos residuos solidos urbanos dos conddminos, na
parte interna, € de inteira responsabilidade desses, devendo haver local adequado para
recolhimento concentrado na area externa do condominio;

§ 2.9 O pagamento do consumo de energia elétrica referente a iluminacio
condominial é de responsabilidade dos condéminos, exceto se vier a ser instituido
mecanismo que propicie a cobranca individual, de todas as unidades autdnomas, da
taxa de iluminacdo publica.

Art. 17. Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a ser edificadas
no condominio urbanistico de lotes, deverdo atender ao regime urbanistico e as normas
validas para construges na zona residencial, seguindo o que determina o Plano
Diretor, o Cddigo de Obras e legislacdo vigente.
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Paragrafo tnico. E opcional ao condominio possuir seu préprio Cédigo de
EdificagOes, padronizando as edificacdes, desde que este ndao contrarie a legislagao
municipal, seja encaminhado por profissional habilitado e devidamente apreciado e
aprovado pelo drgdo competente no Municipio.

Art. 18. Nos condominios horizontais de lotes é obrigatdria a instalagdo de
rede e equipamentos para o abastecimento de agua potavel, energia elétrica,
iluminagao das vias comuns, rede de drenagem pluvial, esgotos sanitarios, segundo
legislagao especifica, obras de pavimentagao e tratamento paisagistico de areas de uso
privativo dos condominios, ficando sob exclusiva responsabilidade dos condéminos a
manutengao das redes e equipamentos urbanos que estiverem no interior da area
condominial.

Art. 19. A responsabilidade civil pelos servigos de levantamentos topograficos,
projetos, especificagdes, memoriais e calculos cabera aos seus autores e responsaveis
técnicos e, pela execugdo das obras, aos profissionais ou empresas que as construirem
e ao proprietario do condominio urbanistico de lotes.

Paragrafo tinico. O Municipio ndo assumira quaisquer responsabilidades por
projetos a ele apresentados, aprovados ou ndo pelas concessionarias competentes.

Art. 20. Deverd ser garantida as empresas concessionarias de servicos as
leituras do consumo de abastecimento de agua e de energia elétrica por unidade
auténoma do condominio.

Art. 21. Devera ser garantida, dentro dos limites do condominio horizontal, a
acdo livre e desimpedida das autoridades plblicas, responsaveis pela seguranga, saude
e bem-estar da populaggo.

Art. 22, Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogando as
disposicdes em contrario.

Gabinete do Prefeito do Municipio de Mangueirinha, aos dez dias do més de
junho de dois mil e vinte e dois.
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VIA PUBLICA

PASSEIO PUBLICO

CROQUI MODELO DE CONDOMINIO

MURO ALVENARIA

AREA DE RECREAGAO

01 02

03

AREA MINIMA
LOTE 125,00m2

MITE EDIFICAGA

STADA MINIMA
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04 05

PORTAO

VIA INTERNA

OBS. Taxa ocupagao edificagao e infraestrutura 85%, 15% area permeavel
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JUSTIFICATIVA

SENHOR PRESIDENTE,
SENHORES VEREADORES (A):

REFERENTE PROJETO DE LEI N.° 029/2022

O presente projeto de lei, sob n.2 029/2022, institui o Condominio horizontal
de lotes para fins residenciais, na zona urbana do Municipio de Mangueirinha.

O projeto tem como objetivo, disciplinar o desmembramento, arruamento,
loteamento, condominio de lotes horizontais fechados, subdivisdo, denominacao e
unificacao do solo, para evitar que os espacos urbanos sejam fracionados de forma
irregular, inviabilizando o planejamento e o sistema viario basico, considerando, ainda
que a regulamentacdo dos condominios horizontais de lotes propiciara a ocupagao do
solo urbano de forma ordenada e de acordo com as caracteristicas de cada regido de
zoneamento, na medida em que simplifica a formagao do desmembramento, na forma
de condominio fechado, com observancia as definigbes estabelecidas em convencado
dos condéminos, respeitando os indices urbanisticos e os gabaritos do sistema viario
basico instituido em seu entorno.

Ainda, o presente projeto suprira a necessidade de normatizacdo da matéria,
a fim de que os condominios horizontais de lotes sejam compativeis com o
macrozoneamento do Municipio.

Diante do exposto, contando mais uma vez com a colaboracdo dos Nobres
Edls, encaminhamos o referido projeto de Lei para deliberagdo e aprovacdo nesta r.
Casa de Leis.

Gabinete do Prefeito do Municipio de Mangueirinha, Estado do Parana, aos dez
dias do més de junho de dois mil e vinte e dois.
Assinado de forma digital
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PARECER N.° 112/2022
PROJETO DE LEI N.° 29/2022
COMISSAO DE POLITICAS PUBLICAS

Institui o Condominio horizontal de lotes para fins
residenciais, na zona wurbana do Municipio de
Mangueirinha, e dé outras providéncias.

. RELATORIO \
O Projeto de Lei n.° 29/2022 Institui o Condominio horizontal de lotes para fins

residenciais, na zona urbana do Municipio de- Mangueirinha, e da outras providéncias.

FUNDAMENTACAO
Tal Projeto visa autorizar o Poder Executivo Municipal a instituir Condominio

Horizontal de lotes para fins residénciais na zona urbana do Municipio de Mangueirinha.

CONCLUSAO

- Favoravel a aprovagio da matéria.

Sala de Reunifio da Comissdo de Politicas Publicas, vinte e trés de junho de dois mil e

vinte e dois.

camara@mangueirinha.pr.leg.br | camaramangueirinha@hotmail.com | www.mangueirinha.pr.leg.br
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PARECER N.038/2022 _
REF. PROJETO DE LEIN.2 029/2022 - EXECUTIVO

EMENTA: PAR{ECER‘ FACULTATIVO. PROJETO DE LEI
ORDINARIA. g INICIATIVA PODER EXECUTIVO.
 REGULAMENTA A INSTITUICAO DE CONDOMINIO

HORIZONTAL | DE _ LOTES. NECESSIDADE  DE

t

!
f

OBSERVANCIA %D NORMAS FEDERAIS E ESTADUAIS
EXISTENTES ﬁ)BRE A MATER]A NECESSIDADE DE
REALIZACAO IEE AUDIENCIA PUBLICA. E_‘VI_]_S_&O_D_E

RECOMENDA JES.

. RELATORIO :
' |
~ Trata-se de PI‘O]etO de Lei %de iniciativa do Chefe do -Poder
Executivo Municipal, que pretende instituir normas no ambito mun1c1pal que disponham sobre

condominio horizontal de lotes.

Em sua justificativa, o proponente assevera que o Projeto de Lei
apresentado suprira a necessidade de normatizacio da matéria, compatibilizando o condominio

horizontal de lotes com o macrozoneamento do Municipio.

Em sintese, é o relatorio.

1. FUNDAMENTACAO f\
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Nos termos do artigo 18, da Constituicio Federal, que inaugura o
tema da organizacdo do Estado “4 organizacdo politico-administrativa da Reptblica Federativa

do Brasil compreende a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, todos auténomos, nos

termos desta Constituicdo.”

A partir de tal autonomia, confere-se a todos os entes politicos,
mduldos 0s Mun1c1plos, um conjunto de capaadades parajinstituir a sua organizacio, legislacio,

administracdo e governo préprios.

Especificamente ~ no  que tange a autolegislacio e
autoadministracdo, o conjunto de competéncias materiais e legislativas esta prevista no artigo
30 da Lei Maior, in verbis: : \ ;

Art. 30. Compete-aos Municipios
1.- legislar. sobre assuntos de iq*ere35"

3 o : Tl - suplementar ‘a (egislagdo/federal ‘e z estacdual
no que couber; i
III - instituir e arrecadar os tributos “d
competénciap-—~bem como ' aplicar suas's re:das,
prejuizo da ,obrigatoriedade de reést Eont
publlcar balancetes nNOs prazos fixados em ;ei,
TN s — R e v rganizar e Sugrimir distritosy
3 Observada a legislacdo estadual;
; : y WSV = erganizati e yoresitar i diférémefite ou sob regime
= de conceéssédo. ot permisséo, PEEEERYVi cos publico

. interesse local, incluido ofdeitransport
3 gue tem-cardter-essencial;
VI -‘manter, com a cooperac
da. Unide ‘e do  Estado,
Infantil »e--de” ensinoc funda
pela Emenda @onstitucional n° 53, ce
VIT 25~ prestakty com a coope
financeira da. ‘Unido -e. do  Est
atendimento a .satide da popula
VL] = prompver, no que
ordenamento = ferritorial, médian
controlef 'do uso, do .parcelamento: e
solo urbano;
IX - promover a proteg
cultural local, observada a .1
fiscalizadora federal e estadual.
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No caso em debate, como ja mencionado, o Projeto de Lei tem por
objetivo regulamentar no ambito municipal o condominio de lotes horizontais, daf porque

-verifica-se que a matéria efetivamente se insere ém assunto de interesse local (inciso I)
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como estd inserida na competéncia que possuem os municipios para dispor sobre o
planejamento urbano (inciso VIII) e, ainda, para suplementar a legislacdo federal e estadual

(inciso 1I).

No mais, também se verifica quév foi observada a competéncia para
a iniciativa do Projeto de Lei -em questdo, tendo em vista que a mesma é concorrente
(interpretacdo a contrario-sensu-do artigo 44, da LOM) e a proposicdo fora deflagrada pelo chefe

do Executivo Municipal.

Dessarte, inexiste 6bice em relacio a fase introdutéria do presente

~ Projeto de Lei.

No que tange & matéria de fundo, trata-se de norma municipal que
visa dar efetividade no plano mﬁnicipal as disposi¢des de ordem valorativa e principiolgica
previstas no caput do art. 182, da CF/88, segundo o qual: 4 politica de desenvolvimento urbano,
executada pelo Poder Publico municipal, conforme diretffzes ﬁxadas em Zei, tem por objetivo
ordenar o pleno desenvolvimento das fungées sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus

habitantes.

Desse modo, portanto, cabe a cada ente municipal fixar sua
o ¢ politiéa de desenvolvimento urbano, a partir de diretrizes comuns preconizadas pelo Legislativo
Federél, a exemplo do Estatuto da Cidade - Lei Federal n® 10.257/01 - que estabeleceu preceitos

gerais da politica urbana, bert como demais diplomas federais aplicaveis & espécie.

Especificamente sobre a matéria deste Projeto, tem-se que o
intuito é regulamentar no A&mbito local o condominio horizontal de lotes, o qual . foi

implementado nolo'/rdenamento juridico pétrio a partir da aprovagdo da Lei n® 13.465 de 2017.

O referido Diploma, que apresentou mudancas em diversos
dispositivos legais, principalmente no Cédigo Civil Brasileiro deIZOOZ ena Lei n? 6.966/79 (Lei
de Parcelamento do Solo Urbano), ir—ltroduziu nhqﬁele‘ Codéx o artigo 1358-A, que possibilitou a

.adoc¢do do regime condominial para unidades autdnomas constituidas por lotes, vinculados a

uma fracdo ideal das areas comuns.
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Nessa modalidade de condominio, as dreas de uso comum no sio
transferidas a propriedade do Municipio, mas continuam sendo propriedade privada dos

.moradores do condominio, pertencendo aos titulares dos lotes de acordo com as suas

respectivas fracoes ideais.

Confira-se o referido dispositivo na integra:

o : : AR S AT ERAEGEN. L Do Naver, | lem
v designadas dei lotes ‘que sio propri : LV E

‘partes—-gue._ S¥o -propriedade comum dos conddminos.
5 OV CtIncluido pela Tei n°=331465, de 2017

§ X1° B { fragaocl ddeal)de cadalVeonddmino poderéd ser
propofeiena Neas area ‘do.  spllofsde fycada unidade
auténoma, &o respectivo potencia¥igonstrutivo’ ou 2
outresiecriterios mindicados . fnoatgiide dinstituicdo.

. (Incluido ~pela . Lei. -n® 134465, de 2017
§..2° Aplica=se, noi.«que cguber, {da/ cond i de
lotes: o dissposto sobre condeminio- edilici neste
Capitulo;, respeitada | a g acéo
urbanistica . {Incluido< pela Lei 1i° 13.465, de 2017;
S35 Bar ot B Bis de  indorperacaon imobiligria, “a-
implantagdo i de tgda 'a infraestirutura ficara a carge
do empreendedor«. (dncluido pela Lei n° 13.465, ce
2017)

m Noutro giro, imperioso mencionar que o condominio’horizontal de

lotes devera ser fruto de um parcelamento do solo, donde emerge a necessidade de observancia
de todos os ditames constantes na Lei n2 6.766/79. Outrossim, também aplicavel de forma
subsidiaria a Lei n¢ 4.5'91/64, que deverd ser utilizada para suprir lacunas da Lei de

Parcelamento do Solo Urbano.

Sobre o tema, valiosa a licido do festejado doutrinador Flavio

Tartuce?:

-

1 O préprio art. 22, § 79, da Lei-n2 6.766/1979 -estabelece due o lote podera ser constituido como um imovel

auténomo (que é a forma tradicional de lote até hoje conhecida) ou como uma unidade imobilidria integrante

de um condominio de lotes. Confira-se: “Art. 22. (...) § 72. O lote poderd ser constituido sob a forma de imdvel
auténomo ou de unidade’imobilidria integrante de condominio de lotes. (Incluido pela Lein? 13.465, de 2017)”

2 In: Novidades da Lei n2 13.465/2017: o condominio de lotes, o condominio urbano simples e o loteamentp de

acesso controlado. Acesso em: <https://flaviotartuce.jusbrasil.com.br/artigos/478658357/novidades-da
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~Consideramos gue a Lei de Loteamentos 4
principal a ser levado em conta, pois e
interesse publico vinculado a ord
territorin,; interesse esse gque 3
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. prevaléncia dessa lei sobre a lei de in racéo
imobiliaria, cuja tdéhica repousa mais no se
transindividual dos futuros pfoprie;é de
unidades— gutdromas.  do ., que propriamen cm
interesse—publico marsijpurg. E verdade g de
IMCOrporacior - também rcontém. regras de s=
puramente publico;, mas ela representam m

4]
L
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S I
ingrediente menos conventvac do. gue sucede na I
de Loceamentos.

P

Porianto, . dignte . do-oprincipid)/ide . suprem
) interesse publico, sobre o privado, temps gu
' de' ‘JLoteamentos. . .deve Dprevalecer sno
divergéncia .. em relacdo . a [ hei ' dé
Imobiliidria, que iservird apeénas para s
daguela.; O« proprio~ legislador &acencu
*/ natureza principal da Lei de Loteamentos
ajustes apenas no texto desse diplona, e n
Lei de Incorporacdo Imobilidria.

PO
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No que tange & aplicacdo da Lei de Parcelamento do Solo Urbano,
a Lei n® 13.465/17 inseriu o § 42 ao artigo 4° daquele Diploma, estabelecendo que o municipio
podera instituir limitacGes administrativas ou direitos reais sobre essa area privada em
beneficio do interesse pubhco vg. a p0531b111dade de 1nst1tu1gao de servidao de passagem,

direito real de usufruto ou critério quanto a construgao de muros. 5

Portanto, revela-se possivel que o municipio exija a destinacdo de
terrenos para a instalacdo de equipamentos urbanos, comunitérios e para a formacio de
logradouros, tudo isso valendo-se de condigdes, termos e encargos para a viabilizacdo do

.empreendimento.

Ainda, ndo se pode olvidar ser 1mnrescmd1ve1 a observancia dos

parametros gerais do c1tado Diploma, que devem ser seguidos pela legislacdo municipal. o que

devera ser verificado pelos ilustres Parlamentares. In verbis:

13465-2017-0-condominio-de-lotes-o-condominio-urbano- -simples-e-o-loteamento- de -acesso-controlado>
Dmponwelen121/06/2022
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rt. 42..0s loteamentos deverdo atendar
a0s seguintes requisitos:

I' --as areas destinadas a sistemas . d
implantagdo: de. egquipamento urbano
bem como .a espacos livres de uso publ
proporcionais i densidade de ocupacao revista
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plano diretor ou aprovada ‘por 1 ipal
zona em que :

: . - (Redacgdo :dada. pela Lei n®° 9.785,
L1+ 06 \loteslitendo -drea minima

vints &, einco-metros guadrados)
S Gineca)metros, Saivo quando

destinax Fa=urbanizacad /eéspecifica G
SreonjEntos nab;tac10rals de interess SO
(ay 5 B previémente - aprovados peles érgéos piblicas
competentes; A

LI = —eo—tonge—das ~falxas 1de [deminio
rodoviasya jreserva ‘de "faixa nio ‘edific

s (O

B, A

minimo, 15 (qulnze) metros de «cada

reduzidar pors Yedmuniicipal ouldistziwal

A : o.:instrumento do planejamenio terr;to ia
i limitel ‘minimo de S5 (cinco) .metros
(Redacdo dada péla“Lei n2 13.913, de

III-A. - ao/ longo das &guas' correntes

da, faixa de|dominio das ferrevids,/, ser

& ) reserval jde uma >faika ndol edfri

Q.

&~
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minimo, g (quinze) ' metros de

(Incluido.pela Lei n®,13.913; ' d¢e i2019)/ :

IV - 'as vias de loteamento deverio articular-se conm
as. - vias d*acehtes oficiais, existentes ou i’

.projetadas; e harmonizar-se com a toporvr"-
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§ 1¢'A legislagao munlclpal delffindirs, \para cada. zona
en ‘qie " se dividayo tefritdriol dd Municipio, os uscs
permitidos e os indices Jurbanisticos de
: : - . parcelamento e ~Ochpa€do . do- 45010/, i 1 (03
ﬁ' : obrigatoriamente;”  as &Sreas ‘minimas de
* lotes el . oS coeficientes ce
5 aproveitamento.
pela Leim° 9U7E5, T

Por fim, ndo se pode olvidar que o Estatuto da Cidade - que
regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituicdo da Republica, trata-se do Diploma- que

apresenta diretrizes gerais da politica urbana, que subsidiardo o planejamento urbanistico, e
serao os elementos objetivos que permitirdo aferir o alcance das metas e proposicdes

entabuladas nos planos urbanos municipais. i

Nessa ordem de ideias, impde-se ao Municipio, no seu dmbito

territorial, principalmente por meio das politicas definidas pelo seu plano diretor, vi
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todos os meios e instrumentos necessarios para que a populacao local possa ter garantido no

plano concreto as politicas publicas instituidas pela legislacio nos diversos niveis da federacao.

Nesse particular, cumpre rememorar que a presente proposicao
tem como matéria de fundo a regulamentacio do condominio horizontal de lotes, que decorrem
do parcelamento do solo urbano. Por consequéncia disso, conforme dispdem os artigos 40, § 49,

inciso I3 e 43, inciso 114, do Estatuto da Cidade (Lei 10.257/2001), toda e gualquer alteracdo do

planejamento urbano deve, ‘em regra, passar por processo democritico e participativo

envolvendo as entidades representativas e —a comunidade diretamente relacionada,

preferencialmente com a presenca dos técnicos que elaboraram o Projeto e de membros de

entidades que representem a vida econdémica e social do Municipio.

Alias, cumpre reforgar que a participacao popular manifestada em
audiéncia publica revela ir;strumento' da gestdo democratica, a qual figura como uma das
principais diretriies da politica urbana, prevista no artigo 29, inciso 115, do Estatuto da Cidade, e
que visa-a promog¢do da participagdo dos interessados em todos o0s processos decisérios de

carater relevante na politica de desenvolvimento urbano do municipio.

Dé mais a mais, a exigéncia de rea.liza(;éo‘ de audiéncia publica
assume contornos de especial relevancia ao passo que as alteracdes ora pretendidas possuem
alta densidade técnica - preveem metragem minima de lote e de testada, taxa de ocupacdo
minima, taxa de area de impermeabilidade, etc. - , daf porque recomenda-se explanacdo e
discussdo em ato publico pelos nobres Edis, valendo-se do suporte de experts na 4rea, 0s quais

além de elucidar as questfes técnicas,'poderdo esclarecer a populacido o teor das pretensas

® Art. 40. O plano diretor, aprovado por lei municipal, € o instrumento basico da politica de desenvolvimento e
expansdo urbana. (...)

§ 40 No processo de elaboragdo do plano diretor e na fiscalizagéo de sua implementacdo, os Poderes Legislativo
e Executivo municipais garantirdo:

I — a promogdo de audiéncias publicas e debates com a participacio da populagio e de associacdes
representativas dos varios segmentos da comunidade: (...)

* 'Art. 43. Para garantir a gestdo democratica da cidade. deverao ser utilizados, entre outros. os seguintes
instrumentos: (...)

I1 — debates, audiéncias e consultas publicas;

* Art. 20 A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e da
propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais: (...)

Il — gestdo democratica por meio da participagdo da populacdo e de associacdes representativas dos: varios

* segmentos da comunidade na formulagdo, execucdo e acompanhamento de planos. programas e projetos de

desenvolvimento urbano; 3 ) \9
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inovagdes legislativas, permitindo sugerir alteracées no Projeto de modo a melhor atender ao

_interesse publico.

Dessarte, nao obstante o Projeto de Lei em andlise atenda as
exigéncias de competéncia, de iniciativa e de compatibilidade vertical com os dispositivos
constitucionais, o que permite seu recebimento e tramite nesta Egrégia Casa de Leis; na ética do

subscritor do presente, h4 uma condlcao 1mnrescmd1vel para seu regular prosseguimento: a

realizacdo de audiéncia publica.

III. CONCLUSOES

Ex positis, entendo salvo melhor juizo, que 0 Projeto de Lei em
exame atende aos requlsltos de consutuaonahdade formal e matenal para ser recebido e

tramitarnesta E. Casa de Leis.

Nada obstante, registro que o presente parecer possui carater
meramente opinativos, ndo esgota a ahélise de todos os aspectos de juridicidade da proposicao,
e que a analise definitiva desta Gltima, inclusive de seu mérito e juizo de aprbvagéo
propriamente, pertence exclusivamente as comissoes tematicas e ao Plendrio, aos quais reitero
~ as seguintes recomendacbes como condicdes imprescindiveis de aprovacio:
| {1 Seja atestada a c‘ompaﬁbilidade do presente Projeto

com as normas federais e estaduais existentes sobre a

matéria;

5 Nesse sentido é o entendimento do Supremo Tribunal Federal que; de forma especifica, ja expds a sua posico-
a respeito, in verbis:

~0 parecer emitido por procurador ou advogado de érgdo da administra¢do publica nio é ato administrativo.
Nada mais é do que a opinido emitida pelo operador do direito, opinido técnico-juridica, que orientard o
administrador na tomada da decisdo, na prdtica do ato administrativo, que se constitui na execu¢do ex oficio
da lei. Na oportunidade do julgamento, porquanto envolvido na espécie simples parecer, ou sefa. ato opinativo
que poderia ser, ou ndo, considerado pelo-administrador.” (Mandado de Seguranca n° 24.584-1 - Distrito
Federal - Relator; Min. Marco Aurélio de Mello — STF.) :

No mesmo norte, o artigo 28 da Lei de Introducdo as Normas do Direito Brasileiro — - LINDB. dispde que o
agente publico apenas respondera por suas opinides técnicas em caso de dolo ou erro grosseiro. Confira-se:
Art. 28. O agente publtco responderd pessoalmente por suas decisdes ou opinides técnicas em caso de dolo ou
erro grosseiro.
Pagiﬁ de 9
1 : e “g\l“““
camara@mangueirinha.pr.leg.br | camaramangueirinha@hotmail.com | www. manguelrunhar%mg‘ﬁf P “‘5‘:0
Rua Dom Pedro Il, 64 - Caixa Postal 47 - 85540-000 - Fone/Fax (46) 3243-1580 9 \Y

7,7 \og
o \




Camara Municipal de Mangueirinha

CNPJ 77.780.120/0001-83

(i) Seja realizada audiéncia ublica na forma

recomendada.

Por fim, anote-se que o Projeto de Lei em questdo deve ser
submetido a apreciacdo de todas as Comissoes Permanentes (Justica e Redacdo, Or¢amento ¢
Financas e Politicas Publicas) e que seu quérum de deliberacdo € .de maioria absoluta, devendo
ser submetido em duas discussoes e votacdes, intervaladas de, no minimo, 24h (RI, Art. 152 e

153 c/c LO, Art. 28, caput).
E o meu parecer.

‘Mangueirinha, 27 de junho de 2022.

PROCURADOR LEGISLATIVO
OAB/PRNe 79.827
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‘PARECER N.° 116/2022°
PROJETO DE LEI EXECUTIVO N.° 29/2022
COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO

Institui o Condominio horizontal de lotes para fins
residenciais, na zona urbana do Municipio de

Mangueirinha, e d4 outras providéncias.

RELATORIO
Projeto de Lei n.° 29/2022 — Executivo - Institui o Condominio horizontal de lotes para

fins residenciais, na zona urbana do Municipio de Mangueirinha, e da outras providéncias.

FUNDAMENTACAO

Foi observada a comp'eténcig para a iniciativa do Projeto de Lei em questdo, foi
deflagrada pelo Chefe do Executivo Municipal.

O objetivo ¢ regulamentar no 4mbito municipal o condominio de lotes horizontais,
dessa forma o mesmo se insere em assunto de interesse local. Encontra amparo na Lei de
Parcelamento do Solo urbano, n.° 13.465/17, que estabelece que o Municipio poderd instituir
limitagdes administrativas ou direitos reais sobre drea privada em beneficio do interesse

publico.

CONCLUSAO

Parecer favoravel a aprovagdo da matéria.

Sala de Reunidio da Comissdo de Justiga e Redago, vinte e oito de junho de dois mil e

- vinte e dois. \

1

. ST !
Pelas conclusoes - Vilmiar José de Lima

Pelas conplusﬁes - Edemil dos Santos
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Reunidio da Comissdo de_JUST CA @ e A
No dlaL/ 06/ estlveram reunidos 0s ler adores:
M& (_b&’ #W)— Presidente

&/L ﬂm@ . Relator [,
@KW\JS&W doS éfwf()[ Membro D
o Membro

Tendo como payta a premagao das seguintes mat¢ rlas% 7@ o

184) o ’02? 24 ng
Lo papd 0 NOIAC WAL )Q oz,
S @Cs\c&mms AN R AU O

do /\MN@UO\W\‘M = AA m*ms %W(dma/f

Conclusdes a respeito das Ao / _ |
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Cdmara Municipal de Mangueirinha

CNPJ 77.780.120/0001-83

PARECER N.° 119/2022
PROJETO DE LEI N.° 29/2022
COMISSAO DE ORCAMENTO E FINANCAS

Institui o Condominio horizontal de lotes para fins
residenciais, na zona urbana do Municipio de
Mangueirinha, e da outras providéncias.

RELATORIO
O Projeto de Lei n.° 29/2022. °

o -~ FUNDAMENTACAO
Fica o Poder Executivo autotizado instituir o condominio horizontal de lotes para fins
residenciais na zona urbana do municipio de Mangueirinha.
CONCLUSAO

E favoravel a matéria.

Sala de Reuniio da Comisséo de Orgamento e Finangas, 29 de junho de dois mil e

vinte e dois.
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