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PREFEITURA MUNICIPAL DE MANGUEIRINHA

LEI N.° 2270/2022

Institui o Condominio horizontal de lotes para fins residenciais, na zona urbana do
Municipio de Mangueirinha, e da outras providéncias.

Fago saber, que a Camara Municipal de Mangueirinha, Estado do Parana, aprovou e eu
ELIDIO ZIMERMAN DE MORAES, Prefeito, sanciono a seguinte lei:

Art. 1.° A instituicdo de condominios horizontais de lotes, por unidades autbnomas, na
forma dos artigos 1.331 e seguintes do Cdédigo Civil, do artigo 8.° da Lei n.® 4.591/1964
c/c art. 3.° do Decreto-lei n.° 271/1967, da Lei Federal n.° 13.465/2017, obedecera ao
disposto nesta Lei.

§ 1.° Fica definido como Condominio Horizontal de Lotes ou de Unidades Autbnomas o
modelo de obra civil formado em area fechada por muros com acesso Unico controlado,
em que cada unidade autbnoma cabe como parte inseparavel, uma fragéo ideal do terreno
correspondente as areas comuns destinadas as vias de acesso e areas de recreagdo.

§ 2.° O projeto de condominio urbanistico respeitara a legislagéo referida no caput, a
legislagdo ambiental em vigor, os indices urbanisticos e critérios previstos no Cédigo de
Obras e Plano Diretor do Municipio de Mangueirinha.

§ 3.° A propriedade e a responsabilidade pela manutengdo do sistema viario e dos
equipamentos comunitarios séo exclusivas dos condéminos, conforme regras e diretrizes
tragadas em Convencéo.

§ 4.° Sera, preferencialmente, admitida a instituicdo de condominios horizontais de lotes
nas Areas de Consolidagdo e Expans&o Urbanas, observado o que dispde o Plano Diretor
do Municipio de Mangueirinha.

Art. 2.° Os direitos e deveres dos condéminos deverdo ser estabelecidos através de
Convengdo de Condominio, contendo as normas que vigerdo entre os condéminos, as
limitagdes edilicias e de uso do solo referentes as edificagdes a serem realizadas nas
unidades autbnomas, sempre observadas as normas previstas no Cédigo de Obras,
Plano Diretor e demais normas municipais pertinentes.

Art. 3.° Quando as glebas ou lotes, sobre os quais se pretenda a instituigdo de condominio
por unidades auténomas, ndo forem servidas de agua potavel, de energia elétrica e
sistema de esgotamento sanitario, tais servigos serdo implantados pela incorporadora
ou pelos condéminos e mantidos pelos Ultimos, devendo sua implantacéo ser aprovada,
previamente, mediante projetos técnicos elaborados pelos interessados e submetidos a
aprovagao da municipalidade e das concessionarias dos servigos.

Art. 4.° A cada unidade autdnoma sera atribuida uma fragéo ideal sobre a gleba ou lote
objeto do empreendimento e da area e edificagcdes de uso comum.

Art. 5.° O condominio horizontal de lotes devera satisfazer aos seguintes requisitos,
conforme croqui em anexo:

| — Afragdo ideal tera area minima de 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).
Il — a largura da pista devera ser de 5,00m (cinco metros), pavimentada, com passeio de
no minimo 1,25m (um metro e vinte e cinco centimetro) de largura, revestido com material
impermeavel e com acessibilidade;

IIl — os lotes internos dever&o ter testada minima de 5,00m (cinco metros), e recuo interno
minimo para edificagdo de 3,00m (trés metros) do alinhamento predial, e recuo minimo
de 1,50 (um metro e cinquenta centimetros) dos lotes vizinhos nas laterais e de fundo;

IV — O recuo externo devera observar o Cédigo de Obras Municipal, sendo a edificagcdo
da divisa com pista de rolamento publica de 5,00m (cinco metros) do alinhamento predial;
V — Todos os lotes deveréo ter frente para via de circulagéo interna (garagem);

VI — Possuir pelo menos uma vaga para estacionamento por unidade autbnoma;

VIl — os dispositivos de controle das Edificacdes serdo estabelecidos conforme Plano
Diretor,;

VIII — a altura maxima das residéncias devera atender as exigéncias do Plano Diretor e Lei
Municipal de Uso e Ocupacéo do Solo;

§ 1.° Em condominios horizontais de lotes de que trata esta lei, a unificagdo de lotes
para a implantagdo de condominios horizontais compostos de unidades auténomas,
obedecera as metragens minimas estabelecidas para tal fim nesta lei e subsidiariamente
no Plano Diretor.

§ 2.° Em condominios urbanisticos por unidades autdbnomas o fracionamento de lotes
sera permitido, unicamente, para unificagdo de lotes lindeiros.

§ 3.° Nos condominios horizontais de lotes, deverdo ser construidos no minimo 06
edificagdes de acordo com a metragem e normas estabelecidas nesta Lei.

Art. 6.° Os condominios horizontais de lotes por unidades autbnomas deverao ter seus
limites externos fechados com muro em alvenaria, com altura minima de 1,80m (um metro
e oitenta centimetros).

Art. 7.° Deverao ser requeridas a viabilidade de implantagdo do condominio urbanistico
junto ao Executivo Municipal, através de requerimento acompanhado dos seguintes
documentos:

| — titulo de propriedade do imével, acompanhado de autorizacédo do proprietario para a
realizacédo da consulta quando o requerente nao for o proprietario;

Il — descricdo sucinta do condominio horizontal de lotes com suas caracteristicas
principais, em especial, a indicagdo dos usos a que se destina o empreendimento e o
numero de lotes previstos;

IIl — declaragdo da concessionaria de agua e esgoto de que sdo vidveis os respectivos
servicos no empreendimento;

IV — declaragédo do érgéo responsavel pela via de acesso, indicando a viabilidade de
acesso ao empreendimento quando se tratar de gleba com acesso por rodovia estadual
ou federal;

V — planta do imovel, assinada por profissional habilitado, acompanhada da Anotagao ou
do Registro de Responsabilidade Técnica, com a determinagdo exata de:
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a) divisas do imoével, com seus rumos, angulos internos e distancias;

b) arvores existentes, bosques, vegetacado e areas de preservagéo;

c) nascentes e cursos d'agua e locais sujeitos a erosao;

d) benfeitorias existentes;

e) serviddes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias e faixas de seguranca
de linhas de transmiss&o de energia elétrica no local e adjacéncias, com as distancias da
area a ser usada;

f) arruamentos adjacentes ou préximos, em todo o perimetro, com a localizagdo exata
dos eixos, larguras e rumos das vias de circulagéo e as respectivas distancias da area a
ser usada;

g) célculo da area total da gleba;

h) identificacdo do zoneamento existente no plano diretor.

VI — Certidao negativa de tributos relativos ao imével.

§ 1.° A Prefeitura Municipal expedira a Certiddo de Viabilidade Urbanistica informando a
viabilidade ou ndo de implantagdo do condominio urbanistico de lotes.

§ 2.° As informagbes prévias contidas na Certiddo de Viabilidade, informando a
possibilidade ou ndo de implantagdo do condominio urbanistico de lotes terédo validade
por um ano, a contar da data de sua expedicdo, prorrogavel uma unica vez por igual
periodo, mediante avaliagado do setor competente.

§ 3.° O projeto basico do tragado do condominio urbanistico de lotes visado, nesta fase,
ndo implicara garantia na aprovagéo do projeto final pelo Executivo Municipal.

Art. 8.° Apds a expedigdo da Certiddo de Viabilidade Urbanistica, o interessado solicitara a
aprovagcao final do condominio urbanistico de lotes ao Municipio, anexando os seguintes
documentos:

| — Documentagao:

a) requerimento solicitando a aprovagéo do condominio horizontal de lotes;

b) Documentagdo de identificagdo com caracterizagdo do proprietario do condominio
urbanistico de lotes;

c) a anotagdo de responsabilidade técnica (ART) do responsavel pelo projeto;

d) Certiddo negativa de tributos relativos ao imével;

Il — Planta das unidades autdbnomas;

IIl — Planilha de célculo de areas;

IV — Memorial descritivo, informando todas as particularidades do empreendimento e
contendo obrigatoriamente:

a) Denominagdo do condominio horizontal de lotes;

b) Descrigdo sucinta do condominio urbanistico de lotes com suas caracteristicas e
fixagdo das zonas a que pertence a gleba ou lote;

c) Indicagdo das areas comuns que passardo ao dominio dos condéminos, com suas
respectivas areas mensuradas;

d) Condigdes urbanisticas do condominio e as limitagdes que incidem sobre os lotes e
suas construgdes;

e) Limites e confrontagdes, area total do loteamento, area total dos lotes, area do sistema
viario, dos espacos livres de uso comum com suas respectivas percentagens;

f) A descrigdo sucinta do sistema de destinagao final dos esgotos sanitarios;

g) Projeto de pavimentagdo dos passeios das vias de circulagéo e areas de uso comum;

h) Discriminagdo dos bens ou instrumentos oferecidos em garantia de execugdo dos
servicos e obras de infraestrutura fora do condominio urbanistico de lotes;

i) comprovantes de pagamento das taxas municipais

V —Projeto geométrico apresentado em 03 (trés) vias e copia impressa em papel e 01 (uma)
copia em meio digital, apresentado em midia digital, contendo plantas, preferencialmente
georreferenciadas, de pelo menos:

a) a definicdo do sistema viario interno, com a respectiva indicagdo da hierarquia entre
as vias;

b) a indicagdo das unidades autbnomas, com as respectivas dimensdes, area e
numeragao, bem como dos usos previstos;

c) a indicagdo das areas destinadas a uso comum dos conddminos localizadas
externamente ao perimetro fechado, quando for o caso;

d) a definigdo das faixas nao edificaveis, das Areas de Preservagado Permanente (APP)
e de outras areas com vegetagéo a ser preservada, restaurada ou plantada, incluindo o
detalhamento das suas respectivas dimensoes, area e localizacao;

e) a indicagdo da localizagéo da infraestrutura basica e complementar a ser instalada;

f) Licenga Prévia (LP) do empreendimento, emitido pelo érgdo ambiental competente;

VI — Minuta da Convengdo do Condominio, em pleno atendimento as legislacdes
municipais, parcelamento do solo, plano diretor e Cédigo de Obras, podendo sempre
ampliar, mas nunca atenuar suas exigéncias;

VIl — Estudo de impacto de vizinhanga, quando o condominio contar com mais de 30
(trinta) unidades auténomas;

VIII — Projetos referentes as redes de esgotamento sanitario e pluvial, abastecimento de
agua, energia elétrica e iluminacdo das areas de uso comum e das vias de circulagdo
de veiculos e pedestres, previamente aprovados nas respectivas concessionarias de
servigos publicos.

Art. 9.° Os condominios horizontais de lotes deverdo executar o arruamento da via
principal de acesso a via publica.

§ 1.° A area referida no caput corresponde a via frontal do empreendimento e apoés
execucgado das obras de infraestrutura deverdo ser doadas ao municipio.

§ 2.° As obras de infraestrutura referidas no paragrafo anterior sdo:

a) pavimento em asfalto e meios-fios;

b) rede de iluminag&o publica;

c) rede de agua, esgoto pluvial e cloacal, conforme especificagdes das concessionarias;

d) pavimentagao de calgada em material ndo derrapante, observadas as condi¢des legais
de acessibilidade, quando for o caso;

e) nos entroncamentos com outras vias, deverdo haver rampas de acessibilidade
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conforme critérios do Executivo Municipal.

§ 3.° No caso de existéncia de sistema viario que necessite de continuidade, usar-se-a o
gabarito da rua existente no local.

Art. 10. Quando para a instituicdo de condominio urbanistico de lotes, for necessario
realizar obras de infraestrutura externas a area condominial, descrita no artigo anterior,
sera necessario prestar garantia da execugdo dos servicos e obras de infraestrutura
exigidas.

§ 1.° A garantia sera prestada na forma de caugao, instrumentada por escritura publica,
averbada no registro imobiliario competente no ato do registro do condominio urbanistico
de lotes, ou sera previamente registrada antes da sua aprovacgdo, quando os imoveis
caucionados localizarem-se fora da area do empreendimento, correndo os respectivos
emolumentos, em ambos os casos, as expensas do empreendedor.

§ 2.° Conforme for concluida as obras de infraestrutura de que trata o caput deste artigo,
o empreendedor podera solicitar o levantamento da caugéo de forma parcial, mediante
comprovagao ao Executivo Municipal.

Art. 11. O Municipio, por intermédio do setor competente, apdés andlise e aprovagéo,
expedira o Alvara de Aprovacdo e Licengca de Execugdo dos servicos e obras de
infraestrutura exigida.

Paragrafo Unico. Para retirada do Alvara de Aprovagdo e Execugdo, o empreendedor
devera anexar escritura publica de caugéo, quando for o caso.

Art. 12. E proibido vender lotes antes do registro do condominio urbanistico de lotes no
Cartdrio de Registro de Imoéveis competente.

§ 1.° Verificado, pelo 6rgao fiscal competente, que o empreendedor realizou a agédo
descrita no “caput” deste artigo, sera autuado no valor de 200 (duzentas) UFM (unidade
fiscal municipal).

§ 2.° A fiscalizagdo competente, através de processo administrativo, notificara o
empreendedor da irregularidade, garantindo o direito @ ampla defesa e ao contraditério.
Art. 13. Apo6s a realizagdo das obras constantes no projeto aprovado pelo Executivo
Municipal, realizar-se-a vistoria a fim de emitir a Carta de Vistoria Final da Obra e o
consequente Alvara de Ocupagédo ou “habite-se”.

§ 1.° A Carta de Vistoria Final € o documento emitido pelo setor competente do Municipio
que confirma a realizagdo de todas as obras constantes no projeto aprovado e tem por
finalidade a declaracéo de que a obra foi executada nos termos do projeto aprovado.

§ 2.° Afalta do documento constante no caput do artigo, no prazo estimado no cronograma
do termo de compromisso, impedira a aprovagao e o licenciamento de novas habitagbes
internas do condominio.

§ 3.° Para obtengdo da Carta de Vistoria Final da Obra e o consequente Alvara de
Ocupacéo, serdo necessarios os seguintes documentos:

| — Requerimento;

Il — Projetos complementares aprovados pelas concessionarias dos respectivos servigos
publicos, apresentados em 01 (uma) via impressa e em arquivo digital, a saber:

a) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagbes de todos os
elementos do sistema de drenagem de aguas pluviais e seus complementos;

b) projeto completo aprovado pela concessionaria de abastecimento de agua;

c) projeto completo aprovado pela concessionaria do sistema de distribuicdo de energia
elétrica;

d) projeto completo aprovado do sistema de iluminagdo publica;

e) projetos completos aprovados dos sistemas escoamento pluvial;

IIl — Certiddo que todas as condicionantes da Licenca Instalagao (LI) foram cumpridas;
IV — Licenga de Operagdo (LO) do empreendimento, emitido pelo 6rgdo ambiental
competente, quando for o caso.

Art. 14. Os condominios horizontais de lotes instituidos por esta Lei deverdo ter um
percentual minimo de 35% (trinta e cinco por cento) da gleba ou lote empreendido para
uso comum, assim consideradas as vias de circulagdo, areas ndo edificaveis, areas
destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios nédo edificaveis e espagos livres.
Paragrafo unico. Do percentual minimo da area destinada a uso comum, conforme
disposto no caput deste artigo, devera no minimo 5% (cinco por cento) ser utilizada para
espagcos livres ndo edificaveis.

Art. 15. Os condominios horizontais de lotes instituidos por esta Lei deverao ter uma taxa
de area de permeabilidade de 15% do total a ser construido.

Art. 16. Serdo areas e edificagdes de uso privado e de manutengao privada do condominio
as vias internas de circulagdo, os muros, guaritas, servicos e obras de infraestrutura,
equipamentos condominiais e todas as areas e edificagbes que, por sua natureza,
destinem-se ao uso privativo de todos os condéminos.

§ 1.° O servigo de coleta dos residuos soélidos urbanos dos condéminos, na parte interna,
é de inteira responsabilidade desses, devendo haver local adequado para recolhimento
concentrado na area externa do condominio;

§ 2.° O pagamento do consumo de energia elétrica referente a iluminagdo condominial
é de responsabilidade dos conddminos, exceto se vier a ser instituido mecanismo que
propicie a cobranga individual, de todas as unidades autdbnomas, da taxa de iluminagéo
publica.

Art. 17. Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a ser edificadas no condominio
urbanistico de lotes, deverdo atender ao regime urbanistico e as normas validas para
construgdes na zona residencial, seguindo o que determina o Plano Diretor, o Cédigo de
Obras e legislagéo vigente.

Paragrafo unico. E opcional ao condominio possuir seu proprio Cadigo de Edificagoes,
padronizando as edificagdes, desde que este ndo contrarie a legislagdo municipal, seja
encaminhado por profissional habilitado e devidamente apreciado e aprovado pelo érgédo
competente no Municipio.

Art. 18. Nos condominios horizontais de lotes & obrigatéria a instalagédo de rede e
equipamentos para o abastecimento de agua potavel, energia elétrica, iluminagao
das vias comuns, rede de drenagem pluvial, esgotos sanitarios, segundo legislagao
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especifica, obras de pavimentagdo e tratamento paisagistico de areas de uso privativo
dos condominios, ficando sob exclusiva responsabilidade dos condéminos a manutengao
das redes e equipamentos urbanos que estiverem no interior da area condominial.

Art. 19. A responsabilidade civil pelos servigos de levantamentos topograficos, projetos,
especificagdes, memoriais e calculos cabera aos seus autores e responsaveis técnicos
e, pela execugdo das obras, aos profissionais ou empresas que as construirem e ao
proprietario do condominio urbanistico de lotes.

Paragrafo Unico. O Municipio ndo assumird quaisquer responsabilidades por projetos a
ele apresentados, aprovados ou n&o pelas concessionarias competentes.

Art. 20. Devera ser garantida as empresas concessionarias de servigos as leituras do
consumo de abastecimento de agua e de energia elétrica por unidade autdbnoma do
condominio.

Art. 21. Devera ser garantida, dentro dos limites do condominio horizontal, a agéo livre e
desimpedida das autoridades publicas, responsaveis pela seguranca, saude e bem-estar
da populagao.

Art. 22. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacéo, revogando as disposi¢des
em contrario.

Gabinete do Prefeito do Municipio de Mangueirinha, aos doze dias do més de julho de
dois mil e vinte e dois.

ELIDIO ZIMERMAN DE MORAES - Prefeito do Municipio de Mangueirinha
Cod393157
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