Quarta-Feira, 23 de Abril de 2025

Diario Oficial

PREFEITURA MUNICIPAL DE MANGUEIRINHA

LEI N° 2.449, DE 14 DE ABRIL DE 2025

Institui a revisdo da Lei de Parcelamento do Solo para Fins Urbanos, que dispde sobre
o desenvolvimento municipal e os instrumentos que estabelecem normas gerais para
integrar e orientar a agdo dos agentes politicos e privados na produgdo e gestdo do
territério no municipio de Mangueirinha, revogando a Lei Municipal n° 2.055, de 21 de
dezembro de 2018, e da outras providéncias.

Fago saber, que a Camara Municipal de Mangueirinha, Estado do Parand, aprovou e eu
LEANDRO DORINI, Prefeito, sanciono a seguinte lei:

Art. 1° O Parcelamento do solo para fins urbanos e a Regularizagdo Fundiaria de areas
urbanas, em Mangueirinha, sera regido por esta Lei, em conformidade com as Leis
Federais 10.257/01, 6.766/79, 13.465/2017, as diretrizes e metas previstas nos Objetivos
de Desenvolvimento Sustentavel — ODS — da Organizagdo das Nag¢des Unidas — ONU-e
os principios constantes da Lei do Plano Diretor Municipal Participativo de Mangueirinha.
Art. 2° O Parcelamento do Solo Rural deve aderir as normas estabelecidas pelo INCRA
— Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria para tal, além das diretrizes aqui
apresentadas.

TiTULO |

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 3° Buscando promover o predominio do interesse coletivo sobre o particular, a
presente lei visa, dentre outros, os seguintes objetivos:

I. Orientar o projeto e a execugdo de qualquer empreendimento que implique em
parcelamento do solo para fins urbanos;

1. Possibilitar a populagdo a facilidade de acesso aos equipamentos urbanos e comunitarios
para assegurar-lhe condigdes dignas de habitacdo, trabalho, lazer e circulagdo no espago
urbano;

Ill. Facilitar ao poder publico municipal o planejamento de obras e servigos publicos;

IV. Prevenir a ndo instalagdo ou expansdo de assentamentos urbanos em areas
inadequadas;

V. Ordenar o crescimento da cidade;

VI. Garantir a continuidade da malha urbana, evitando ociosidade de infraestrutura;

VII. Assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade, nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 4° Para os fins desta lei, consideram-se as seguintes defini¢cdes:

|. Parcelamento: subdivisdo de glebas, areas ou terrenos indivisos em lotes. O
parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento,
observadas as disposicdes das legislacdes federais, estaduais e municipais pertinentes;
1. Lote: porgao de terreno parcelado, com testada para via publica oficial e destinado a
receber edificagdo. O lote devera estar dotado de infraestrutura para atender as atividades
que serdo desenvolvidas pelas pessoas que ocuparem esta edificagao, qualquer que seja
sua destinacéo;

IIl. Aprovagao: legitima uma nova situacéo fisico-geométrica e locacional do lote;

IV. Registro: legitima a propriedade do lote. Assim, o registro se da ap6s a aprovagao,
e um nao substitui o outro. Devera ser obedecido o prazo legal de 180 (cento e oitenta)
dias apos a aprovagdo para que se proceda ao registro do lote. Caso isto ndo aconteca a
aprovagao sera considerada sem efeito;

V. Habitagdo: moradia inserida no contexto urbano, provida de infraestrutura basica, de
servicos urbanos e de equipamentos urbanos basicos;

VI. Infraestrutura basica: consideram-se os equipamentos urbanos de escoamento das
aguas pluviais, iluminagéo publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento de agua
potavel, e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagdo pavimentadas
ou néo;

VII. Vias publicas: as vias sdo tornadas publicas oficialmente com a aprovagao do lote
com testada para elas. Sdo consideradas vias publicas aquelas que figuram em plantas
de parcelamento do solo aprovadas e que constituam testadas de lotes ou aquelas
pavimentadas pelo poder publico municipal;

VIIl. Loteamento: subdivisdo de um terreno urbano em lotes destinados a edificagdo,
com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificagdo ou alteragdo das vias existentes;

IX. Desmembramento: subdivisdo de um terreno urbano em lotes destinados a edificagéo,
com aproveitamento do sistema viario existente, sem que haja necessidade de abertura
de novas vias ou logradouros publicos, nem prolongamento, modificagéo ou alteragéo das
vias existentes;

X. Regularizagédo fundiaria: o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais
e sociais, que visem a adequar assentamentos preexistentes, informais ou irregulares,
as conformagdes legais, de modo a garantir o direito a cidades sustentaveis e o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana;

XI. Area urbana: parcela do territério, continua ou ndo, incluida no perimetro urbano por
lei municipal especifica, que ndo se enquadre na definigdo de area rural; destinado a
moradia, ao comércio, a industria e nele incidindo o imposto sobre a propriedade predial
e territorial urbana.

XII. Area rural: parcela do territério, fora do perimetro urbano, cujo emprego envolve
atividade de exploragao extrativa agricola, pecuaria ou agroindustrial;

XIll. Unidade autbnoma: a unidade imobiliaria destinada a edificagdo, resultante de
condominio urbanistico realizado nos termos desta lei;

XIV. Fracéo ideal: indice de participacédo abstrata e nao divisivel de cada condémino nas
coisas comuns do condominio, expresso sob forma decimal, ordinaria ou percentual;

XV. Condominio urbanistico: a divisdo de gleba ou lote em fragdes ideais, correspondentes
a unidades autdbnomas destinadas a edificagdo e areas de uso comum dos condéminos,
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que ndo implique na abertura de logradouros publicos, nem na modificagdo ou ampliagdo
dos ja existentes, podendo haver abertura de vias internas de dominio privado;

XVI. Areas destinadas a uso publico: aqueles referentes ao sistema viario, & implantagéo
de equipamentos comunitarios, a espacos livres de uso publico e a outros logradouros
publicos;

XVII. Areas destinadas a uso comum dos condéminos: aqueles referentes ao sistema viario
interno e as demais areas integrantes de condominios urbanisticas ndo caracterizadas
como unidades auténomas;

XVIIl. Equipamentos comunitarios: os equipamentos de educagdo, cultura, saude,
seguranca, esporte, lazer e convivio social;

XIX. Nucleo de urbanizagdo especifica: relativo as areas de ocupagdo ou aglomeracdes
esparsas em area rural, a principio passiveis de regularizacao de acordo com a legislagdo
federal e demais legislagdes referentes a ocupagdes do solo;

XX. Empreendedor:

a) o proprietario do imével a ser parcelado, que responde pela implantagéo

b) do parcelamento;

¢) o compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou o superficiario,
desde que o proprietario expresse sua anuéncia em relagdo ao empreendimento e
sub-rogue-se nas obrigagbes do compromissario comprador, cessionario ou promitente
cessionario, ou do superficiario, em caso de extingdo do contrato;

d) o Poder Publico, quando proprietario do imével a ser parcelado, ou nos casos de
imissdo prévia na posse com o objetivo de implantagcdo de parcelamento habitacional de
interesse social ou regularizagdo fundiaria;

e) a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével a ser parcelado ou
pelo Poder Publico para executar o parcelamento ou a regularizagdo fundiaria, em forma
de parceria, sob regime de obrigagéo solidaria, devendo o contrato ser averbado na
matricula do imével no Servico de Registro de Imdveis;

f) as cooperativas habitacionais, as associagdes de moradores e as associagcdes de
proprietarios ou compradores, que assumam a responsabilidade pela implantacdo do
parcelamento.

Art. 5° O parcelamento do solo para fins urbanos e a regularizagao fundiaria em areas
urbanas, observardo as diretrizes gerais da politica urbana, conforme dispde o art. 2° da
Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001, a Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017. Dispde
sobre a regularizagao fundiaria rural e urbana, e os seguintes principios:

|. Fungéo social da cidade e da propriedade;

Il. Garantia do direito a moradia e ao desenvolvimento sustentavel dos assentamentos
humanos;

11l. Urbanismo como fungao publica e respeito a ordem urbanistica;

V. Prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado;

V. Ocupagao prioritaria dos vazios urbanos;

VI. Recuperacéo pelo poder publico das mais-valias urbanas decorrentes da agéo do
poder publico;

VII. Acesso universal aos bens de uso comum do povo;

VIII. Preservagéo do interesse publico como elemento determinante na destinagdo dos
imoveis publicos.

TiTULO Il

DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO |

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 6° O parcelamento do solo urbano esta sujeito as normas da legislagdo federal,
estadual e municipal.

§ 1°. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante:

|. Loteamento;

1. Desdobro;

I1l. Desmembramento;

IV. Remembramento.

V. Condominio urbanistico.

§ 2°. Os loteamentos, desmembramentos, desdobros, remembramentos e condominios
urbanisticos somente serdo admitidos se deles resultarem lotes de acordo com a Lei de
Uso e Ocupagao do Solo, e demais legislagdes vigentes;

§ 3°. O parcelamento do solo podera ser dividido em etapas de execugdo discriminadas
no projeto completo.

Art. 7° Qualquer modalidade de parcelamento do solo ficara sujeita @ aprovagao prévia da
Prefeitura, nos termos das disposigdes desta e de outras leis pertinentes.

Art. 8° A tramitacédo dos processos de parcelamento compreende as etapas de Consulta
Prévia, onde sdo requeridas diretrizes de parcelamento para a prefeitura, elaboragao e
apresentacdo de projeto a Prefeitura Municipal, expedigao de licenga, vistoria e expedigdo
de alvara de conclusdo de obra, obedecidas as normas desta lei, da Legislacdo Federal
Lei N° 6.766 de 19 de dezembro de 1979 e suas alteragdes e leis estaduais pertinentes.
Art. 9° O parcelamento do solo para fins urbanos devera respeitar as diretrizes do Plano
Diretor, da Lei do Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo e da Lei do Sistema Viario,
quanto ao arruamento e a destinagdo das areas, de forma a permitir o desenvolvimento
urbano integrado.

Paragrafo unico. Para a aprovagdo de novos parcelamentos deverdo ser priorizados os
vazios urbanos, e considerados os imoveis sujeitos a compulsoriedade do aproveitamento
do solo urbano.

Art. 10 O parcelamento do solo para fins urbanos so6 sera permitido nas areas inseridas no
perimetro urbano do Municipio, aprovado por lei municipal.

Paragrafo Unico. N&o sera permitido o parcelamento do solo em:

|. Terrenos alagadicos e em locais sujeitos a inundacdes;

Il. Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;
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IIl. Terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

IV. Terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselhem a edificagéo por serem areas
de risco de deslizamento;

V. Em areas de Preservacdo Permanente, assim definidas na Lei de Zoneamento do Uso
e Ocupagéo do Solo Urbano.

VI. Em éreas de riscos, assim definidas no Plano Diretor Municipal e Expansao Urbana.
VII. Nas proximidades de nascentes, aguas correntes e dormentes seja qual for a sua
situagdo topografica.

VIIl. Em terrenos situados em fundos de vales, essenciais para o escoamento natural das
aguas.

IX. Terrenos contiguos a cursos d’agua, represas e demais recursos hidricos sem a prévia
manifestagdo dos 6rgdos competentes;

X. Em faixa de quinze metros para cada lado das faixas de dominio ou seguranga de redes
de alta tens&o, ferrovias, rodovias e dutos, quando existentes, salvo maiores exigéncias
dos 6rgdos municipais, estaduais e federais competentes.

XI. Em areas onde a poluigdo impega condigbes sanitarias adequadas a vida humana.
XIl. Em terrenos onde for necessaria a sua preservagdo para o sistema de controle de
erosao urbana;

XIlIl. nas faixas de dominio das rodovias estaduais ou federais, a critério do DNIT —
Departamento Nacional de Infraestrutura e Transportes;

XIV. Areas fora do alcance de equipamentos urbanos, especialmente das redes publicas
de abastecimento de agua potavel, das galerias de aguas pluviais e de energia elétrica;
XV. Areas que nao sejam adjacentes a malha urbana existentes.

Paragrafo Gnico. Quando necessario, a Prefeitura, embasada em laudo técnico detalhado
e justificado, exigira do interessado a realizagdo de obras e servigos, antes da aprovagéo
do projeto de parcelamento do solo.

Art. 11 O parcelamento do solo se subordinara, além do disposto nesta lei, a legislagdo
aplicavel, especialmente aos seguintes instrumentos legais municipais:

| - Lei do Plano Diretor;

Il - Lei de Uso e Ocupacéo do Solo—Zoneamento;

Il - Lei do Perimetro Urbano;

IV - Lei do Sistema Viario;

V - Lei do Cdédigo de Obras.

Art. 12 N&o seréo objetos de indenizacdo em caso de desapropriagdes, as benfeitorias
ou construgbes realizadas em parcelamentos irregulares, nem se considerardo como
terrenos parcelados, ou parcelaveis, para fins de indenizagéo, as glebas parceladas sem
a devida autorizagéo.

Art. 13 As exigéncias referentes a areas livres de uso publico e a areas de equipamentos
urbanos ou comunitarios aplicam-se aos desmembramentos e desdobros quando estes
tiverem por finalidade abrigar empreendimentos imobiliarios, para fins residenciais ou
mistos, gerando aumento de densidade populacional ndo previsto nos parametros iniciais
do loteamento.

Art. 14 A responsabilidade pelas diferengas constatadas entre as dimensdes existentes
nos lotes e a planta aprovada, ou pelos custos de compatibilizagéo das ruas com o sistema
viario existente ou planejado sera exclusivamente do empreendedor.

Art. 15 Para regularizar a situagéo de loteamentos ou areas ocupadas clandestinamente
a Prefeitura notificara seus responsaveis para promoverem os atos necessarios as
aprovagdes no prazo de 60 (sessenta) dias findo o que, sem que os notificados requeiram
a aprovagao, os adquirentes de terrenos ou lotes poderdo fazé-lo e, sendo concedida a
aprovagao, as taxas devidas serdo distribuidas entre os proprietarios da area beneficiada
e arrecadadas juntamente com o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
(IPTU) do ano subsequente.

Paragrafo Unico. Havendo parte do loteamento ou ruas em condigdes de serem aprovadas,
podera ser efetuada a aprovagao parcial.

Art. 16 A Prefeitura podera promover notificagdo ao empreendedor sobre a necessidade
do registro do loteamento e, consequentemente, da necessidade de regularizagédo do
mesmo para torna-lo capaz de ser registrado, sendo esta notificagdo feita pessoalmente
ao notificado, que devera assinar comprovante do recebimento.

Art. 17 O empreendedor que parcelar sem autorizagdo do Municipio ou em desacordo
com o projeto aprovado sera obrigado a reparar os danos ambientais provenientes de
escavagdes e quaisquer outras obras ou servigos executados no imével.

Paragrafo Unico. O Orgéo Municipal Competente estipulara o prazo que ndo excedera a
180 dias para o proprietario regularizar o loteamento e iniciar as obras de reparagéo, nos
termos do caput deste artigo, ap6s andlise de cada caso concreto.

Art. 18 Se implantados loteamentos caracterizados como de interesse social, a infra-
estrutura consistira de no minimo:

|. Vias de circulagéo;

Il. Escoamento das aguas pluviais;

Ill. Rede de abastecimento de agua potavel;

IV. SolugBes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.

Paragrafo unico. O lote minimo em areas caracterizadas como de interesse social sera de
acordo com os parametros definidos para cada zona na lei de Uso e Ocupagéo do Solo
Urbano.

Art. 19 As areas de equipamento urbano e comunitario, os espagos de uso publico e areas
verdes deverdo ser implantados pelo empreendedor, conforme diretrizes fornecidas pela
Prefeitura Municipal, e deverdo ser mantidas e conservadas por este até o recebimento
das obras.

Secéo |

Dos Requisitos Urbanisticos Para o Parcelamento

Art. 20 Os parcelamentos devem atender ao disposto nesta lei, bem como a ordem
urbanistica expressa em leis municipais, Lei do Plano Diretor, Lei de Uso e Ocupagéo do
Solo Urbano, e aos seguintes requisitos:
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|. As areas destinadas ao sistema viario, a implantagédo de equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como a areas verdes de uso publico, deveréo ser proporcionais a gleba
e nunca inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da area loteavel, dos quais:

a) maximo de 20% (vinte por cento) podera destinar-se a implantacéo do sistema viario;
b) areas verdes publicas deverdo ser, no minimo, iguais a 10% (dez por cento) da area
loteavel,

c) o restante até completar os 35% (trinta e cinco por cento), deverdo ser destinados a
implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios, tais como caixa d’agua, subestagao
de energia elétrica; ou comunitarios, creches, postos de saude.

d) Além dos 35% (trinta e cinco) da area loteavel, fardo parte também das areas publicas,
quando houver, areas de preservagao ecolégica e areas Non Aedificandi.

1. Os terrenos destinados aos equipamentos urbanos e comunitarios deverao localizar-se
em terreno Unico, terrenos contiguos ou frontais uns aos outros, com declividade inferior
a 20% (vinte por cento), em areas nao alagadicas, solos hidroférmicos ou em Areas de
Preservacdo Permanente (APP);

Paragrafo Unico. A area publica destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios a
serem entregues ao Municipio devera possuir no minimo, 30% (trinta por cento) de seu
total em um s6 perimetro, onde possa ser inscrito um circulo com raio minimo de 10,0 m
(dez metros), e em terreno com declividade inferior a 30% (trinta por cento);

I1l. Os terrenos destinados aos equipamentos urbanos e comunitarios terdo frente para via
publica, preferencialmente arteriais ou coletoras;

IV. A localizacdo das areas verdes publicas e das areas destinadas a implantagdo de
equipamentos urbanos ou comunitarios sera definida de acordo com os interesses do
municipio, pela Prefeitura Municipal,

V. Nao serdo computados como areas verdes publicas os canteiros centrais ao longo das
vias;

VI. Nao serdo computadas como areas verdes publicas as areas de preservagéao
permanente;

VII. Os terrenos destinados as areas verdes poderao ser lindeiros as APPs.

VIIl. Quando do interesse do Poder Publico Municipal, as areas verdes publicas e
destinadas a implantagdo de equipamentos urbanos poderdo ser definidas fora do
perimetro da gleba onde for realizado o loteamento.

IX. Area Social.

X. Para os desmembramentos, o proprietario cedera apenas o correspondente ao
alargamento ou abertura das vias, de acordo com a Lei Municipal do Sistema Viario e em
conformidade com as diretrizes fornecidas pelo érgdo municipal de planejamento.

XI. Nas pragas, devera ser mantido o uso paisagistico, devendo ser garantida, pelo menos,
metade de sua area total livre de pavimentagéo impermeabilizante;

XIl. As areas de uso publico destinadas aos equipamentos comunitarios e as areas
verdes ndo poderdo ter a destinagdo modificada pelo empreendedor e ndo poderédo ser
negociadas ou cedidas pelo Executivo Municipal para outros fins.

XIll. Poderao ser reduzidas, a critério da Prefeitura Municipal com anuéncia do Conselho
de Municipal de Desenvolvimento Urbano, as exigéncias contidas no inciso | do caput nos
seguintes casos:

a) Em loteamentos industriais em que a area total ultrapasse 5.000m? (cinco mil metros
quadrados);

b) Em qualquer loteamento em que a area liquida de lotes seja inferior a 40% (quarenta
por cento) da area total do loteamento.

Art. 21 A ocupagao do solo por meio de parcelamentos devera ocorrer de forma a respeitar
o meio ambiente, assegurando condi¢cdes de acessibilidade e resolugédo de questdes de
risco geoldgico e inundagdes.

Art. 22 Os lotes deverdo possuir as areas e testadas minimas previstas, definidas no
Zoneamento de Uso e Ocupacgédo do Solo.

Art. 23 Avia projetada devera harmonizar-se com a topografia local e sua se¢&o transversal
devera obedecer ao disposto na Lei do Sistema Viario.

Art. 24 O comprimento das quadras dos loteamentos residenciais ndo podera ser superior a
150,00 m (cento e cinquenta metros) e largura minima de 100,00 m (cem metros) devendo
o arruamento ser compativel com as ruas existentes e projetadas em seu entorno.

Art. 25 As tubulagdes que ndo passarem pelas vias pulblicas devera possuir faixas
sanitarias non aedificandi com largura minima conforme projeto aprovado pelo érgéo
competente.

Art. 26 Quando a canalizagdo publica for insuficiente ou ndo existir na rua onde o
loteamento desaguar suas aguas pluviais, a solugédo do problema sera indicada pelo
Municipio a qual devera ser executada pelo empreendedor.

Art. 27 Onde néo existir rede de agua, o Municipio somente autorizara o parcelamento se o
empreendedor, com aprovagao do 6rgdo competente, executar o projeto de abastecimento
a partir da captagdo em manancial existente na area ou a partir de pogos artesianos.

Art. 28 Caso o 6rgdo competente ndo assuma a operagao do sistema de abastecimento
de agua, este devera funcionar em sistema de condominio, do qual participaréo todos os
compradores de lotes e o empreendedor.

Art. 29 Todas as residéncias devem ser construidas ao nivel da rua, conforme Cédigo de
Obras, sendo proibida a construgdo abaixo do nivel (enterradas), sob pena de embargo
e demoligéo da obra.

Art. 30 As areas a serem transferidas ao Municipio passardo a integrar o dominio do
Municipio no ato do registro do loteamento.

Secao Il

Da Infraestrutura

Art. 31 Os parcelamentos deverdo atender a seguinte Infraestrutura minima, sob pena de
nao aprovagao do loteamento:

|. S6 poderao ser parceladas areas com acesso direto a via publica;

1. A Infraestrutura basica devera se conectar com as redes existentes;

Ill. As vias do loteamento dever&o articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes
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ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local, atendendo aos seguintes requisitos:
a) As vias de circulagcdo de pedestres e/ou de veiculos deverdo seguir ainda as leis
estaduais e federais pertinentes, além da NBR 9050 no que se aplicar;

b) Nao é permitido o prolongamento de qualquer via, existente ou projetada, com redugéo
de sua largura;

c) As ruas que terminarem nas divisas da gleba loteada terdo largura de acordo com
o previsto para as ruas do entorno, para viabilizar futuros prolongamentos, conforme
estabelecido na Lei do Sistema Viario.

IV. A hierarquia das vias e a dimens&o minima das vias deverao respeitar a Lei do Sistema
Viario, as diretrizes da Lei do Plano Diretor e as diretrizes fornecidas pelo 6rgdo municipal
de planejamento;

V. Todo o projeto de loteamento devera incorporar no seu tracado viario as diretrizes de
arruamento definidas pela Prefeitura Municipal, para assegurar a continuidade do sistema
viario do Municipio;

VI. Nos parcelamentos de solo sob a forma de loteamento é obrigatorio:

a) Implantagdo do sistema coletivo de abastecimento de agua, de acordo com as normas
exigidas pelo 6rgao competente;

b) Coleta e interligagdo a rede publica de esgotos e tratamento quando existente, de
acordo com as normas exigidas pelo 6rgdo competente;

c) Nos locais onde a rede de esgoto ndo estiver implantada, assegurar a execugdo de
solugdo ambientalmente adequada para o esgotamento e tratamento sanitario das
unidades geradas;

d) Implantagdo da rede de energia elétrica e iluminagéo das vias publicas de acordo com
as normas exigidas pelo 6rgdo competente e da municipalidade;

e) Captacéo, condugao e disposi¢ao das aguas pluviais, de acordo com as exigéncias da
municipalidade;

f) Adequacao topografica de modo a garantir acessibilidade entre vias e quadras e greide
apropriado;

g) Demarcacéo das quadras e lotes com marcos executados em concreto e madeira,
respectivamente;

h) Abertura e pavimentacéo das vias;

i) Ciclovia ou ciclofaixa nas ruas e avenidas indicadas pelo 6rgdo municipal competente,
executadas segundo padrédo adotado pelo Municipio;

j) Guia rebaixada nas esquinas das quadras, de acordo com as normas de acessibilidade
e com a legislagdo municipal pertinente em vigor;

k) Arborizagéo dos passeios e canteiros centrais, de acordo com as normas exigidas pela
municipalidade.

1) Recomposi¢cdo e manutencdo das faixas ao longo das margens dos corregos, linhas
de drenagem sazonais e corpos d’agua em geral, que atendam a condicédo de Area de
Preservagédo Permanente;

m) Tratamento da area total loteada com gramineas quando ndo houver cobertura vegetal
remanescente.

VII. Nos parcelamentos de solo sob a forma de desmembramento é obrigatdrio:

a) Em areas criticas, sujeitas a erosado, elaborar e implantar os devidos projetos de
drenagem, de acordo com diretrizes do érgdo municipal competente;

b) Assegurar solugdo para tratamento de esgoto compativel com densidade e tamanho
dos lotes;

c) Nos parcelamentos situados ao longo de rodovias estaduais, deverdo conter ruas
marginais paralelas a faixa de dominio das referidas estradas com caixa minima de quinze
metros;

d) As areas minimas dos lotes bem como as testadas, vélidas para lotes em novos
loteamentos e para desmembramentos e remembramentos, sdo as estipuladas na Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgédo do Solo;

e) Quando ndo existir o aproveitamento da infraestrutura vigente, devera ser implantada
as expensas do proprietario a infraestrutura minima obrigatéria conforme determinagéo da
municipalidade, como condig&o para a aprovagéo do desmembramento.

§ 1° A implementagdo dos componentes de infraestrutura mencionados no caput deste
artigo é de responsabilidade do loteador e deve seguir os projetos previamente aprovados
pelo 6rgdo municipal competente e/ou pelas concessionarias dos servigos publicos
correspondentes.

§ 2° A instalagdo dos postes da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagéo
publica deve seguir o alinhamento dos marcos que delimitam as divisas laterais dos lotes.
Art. 32 A Prefeitura Municipal exigira para aprovagéo do loteamento a reserva de faixa ndo
edificavel, quando conveniente e necessario na frente, lado ou fundo do lote para rede de
agua, esgoto, drenagem e outros equipamentos urbanos.

Art. 33 Os cursos d’agua ndo poderao ser modificados ou canalizados sem o consentimento
prévio da Prefeitura Municipal.

Art. 34 As obras e servicos de Infraestrutura urbana exigidos para loteamento deverdo
ser executados de acordo com o cronograma fisico, aprovado pela Prefeitura Municipal.
§ 1° O loteador tera o prazo maximo de quatro anos, a contar da data de publicagdo do
decreto de aprovagao do loteamento, para executar as obras e servigos de Infraestrutura.
§ 2° Poderdo ser feitas alteragdes na sequéncia de execugdo dos servigos e obras
mencionados neste artigo, mediante apresentagdo de cronograma que justifique as
alteracdes, devendo as mesmas ser autorizadas previamente pela Prefeitura Municipal.
Secao lll

Dos Lotes, Quadras e Sistema Viario

Art. 35 As dimensdes e areas minimas dos lotes deverédo ser condizentes com o previsto
para cada Zona segundo a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 36 Os lotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em 30% (trinta por cento)
em relagdo ao minimo exigido para a respectiva zona, tanto para loteamento quanto para
desmembramento.

Art. 37 Os padroes de urbanizagdo para o sistema viario, obedecerdo ainda ao disposto
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na Lei do Sistema Viario.

§ 1° As vias urbanas deverado obrigatoriamente articular-se com as vias do sistema viario
basico, existentes ou projetadas, em obediéncia as diretrizes de arruamento estabelecidas
na Lei do Sistema Viario.

§ 2° Nos novos loteamentos é vedada a interrupcdo do prolongamento das diretrizes
viarias previstas na Lei do Sistema Viario.

§ 3° No caso da impossibilidade de prolongamento ou ligagdo das novas vias ao sistema
viario adjacente, podera ser adotada a praga de retorno para arremate das vias locais que
permita o retorno de veiculos.

Art. 38 Para a consolidacdo das diretrizes viarias indicadas pelo setor municipal
competente, seguindo o disposto na Lei do Sistema Viario, sera exigida doagao de area ao
Municipio, necessaria ao alargamento da via existente ou para abertura de via projetada
que delimite ou corte o terreno a ser parcelado.

Secéo IV

Dos Condominios Urbanisticos

Art. 39 Os condominios urbanisticos horizontais ou verticais edificados deverdo ser
constituidos em consonancia com o disposto nesta Lei, respeitada a legislagéo federal
aplicavel.

Art. 40 Serao admitidos loteamentos cujo perimetro seja murado e o acesso seja restrito,
na Macrozona de Expansao Urbana — MEU-conforme termos da Lei de Uso e Ocupagéo
do Solo.

Paragrafo unico. A restricdo de acesso a que se refere o caput deste artigo ndo se aplica
a Policia Militar, Corpo de Bombeiros, membros das Forgas Armadas, e demais servidores
publicos federais, estaduais e municipais, de qualquer esfera do Poder, desde que no
exercicio de suas fungoes.

Art. 41 Sao condigdes para implantagdo dos condominios urbanisticos:

I. Nao provocar interrupgcdo em vias arteriais ou coletoras existentes ou projetadas;

Il. Destinar area verde ou de lazer no interior do condominio urbanistico com percentual
minimo igual ao previsto para as leis de loteamentos em geral, inclusive quanto ao
loteamento fechado;

lll. Ter area do terreno para implantacdo de condominio urbanistico de no maximo
50.000m? (cinquenta mil metros quadrados);

IV. Ter comprimento dos muros de cercamento de, no maximo, 400m (quatrocentos metros)
por divisa e afastamento de, no minimo, 3m (trés metros) do alinhamento, devendo este
afastamento ser arborizado as expensas dos condéminos, ndo sendo computado para
célculo de area verde, prevista no inciso l;

§ 1°. Os condominios urbanisticos que possuam area superior a 16.000 m? (dezesseis
mil metros quadrados) deverdo doar area equivalente a 10% (dez por cento) do total do
terreno para equipamentos comunitarios, externa ao condominio.

§ 2°. A critério do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e do Poder Publico
Municipal, conjuntamente, poderdo ser adotadas as seguintes alternativas a exigéncia
prevista no § 1° deste artigo:

|. Doacédo de area para equipamentos comunitarios equivalente a 10% (dez por cento) do
total do terreno em area néo adjacente ao condominio, mediante estudo de demanda a
ser apresentado pelo interessado e equivalente em valor a que seria doada no perimetro
do condominio urbanistico;

II. Doagéo do valor monetario correspondente 10% (dez por cento) do total do terreno do
condominio urbanistico ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

IIl. Aplicagédo em benfeitoria social no valor monetario correspondente a 10% por cento) do
total do terreno do condominio urbanistico.

Art. 42 As densidades do Condominio Urbanistico respeitardo os termos definidos pela Lei
de Uso e Ocupacgdo do Solo Urbano.

§ 1°. Quando ndo houver via de acesso ao condominio urbanistico, esta devera ser
implantada pelo empreendedor simultaneamente a implantagcdo do condominio, devendo
ser pavimentada, com solugdo de drenagem de aguas pluviais e rede de energia elétrica.
|. Deverd o empreendedor executar as seguintes obras de infraestrutura internamente
a gleba ou lote, bem como a interligacdo das mesmas ao sistema publico nas vias
lindeiras, de acordo com as especificagdes contidas nos projetos aprovados pelos 6rgaos
competentes:

a) Sistemas de distribuigdo de aguas e coleta e disposicédo de aguas servidas e esgoto;
b) Construgédo de sistema de escoamento de aguas pluviais, inclusive sistemas estruturais
de infiltragdo e de retencéo ou retardamento do fluxo de aguas pluviais, atendendo as
normas técnicas e especificagdes formuladas pelos 6rgdos competentes;

c) Sistema de iluminagao;

d) Pavimentagéo da via particular de circulagdo de veiculos quando houver, e do passeio
ou via de pedestres;

e) Arborizagdo na proporgdo de 1 (uma) arvore para cada unidade residencial nos
condominios horizontais, sendo que nos condominios verticais esta proporgéo sera de
1 (uma) arvore para cada 5 (cinco) unidades residenciais e, tratamento paisagistico das
areas de lazer e demais areas comuns ndo ocupadas por edificagdes, respeitando um
espagamento maximo de 15m (quinze metros) entre arvores.

f) Uma edificagdo destinada ao recolhimento do lixo, separada por categoria entre residuos
reciclaveis e ndo reciclaveis com acesso facilitado para o recolhimento e independente do
acesso de moradores.

§ 2°. Toda infraestrutura executada internamente ao condominio, de carater particular,
devera ser mantida pelos condéminos.

Art. 43 Independentemente da area publica com as dimensdes definidas no art. 20
da presente lei, que sera obrigatoriamente externa ao perimetro murado, destinara
o Condominio Urbanistico, para recreagdo de seus integrantes, uma area comum ndo
inferior a 7,5% da éarea total contida no perimetro murado.

Paragrafo unico. Mediante proposta do interessado, a Prefeitura Municipal podera aceitar
outra area equivalente, desde que a regido onde esteja situado o condominio urbanistico
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ja se encontre servida por equipamento publico nos termos da Lei de Uso e Ocupacéo do
Solo Municipal.

Art. 44 O muro em torno do Condominio deve ser construido com altura ndo superior a
3,00 metros, em material que proporcione estabilidade e seguranca, sendo proibida a
colocagao de cacos de vidro, arame farpado ou qualquer outro material que possa causar
dano fisico a pessoas ou a animais.

Art. 45 A extensdo maxima de muros que confrontam com vias publicas ndo podera
ser superior a 50% do comprimento de cada face individual de quadra. O restante da
extensdo devera ser de material e solugdo construtiva que ndo ofereca bloqueio visual
as vias publicas.

Segdo V

Das Responsabilidades

Art. 46 Todos os atores envolvidos, como empreendedor, Poder Publico, condéminos,
autoridade licenciadora, estéo obrigados a esta lei, bem como a Lei Federal pertinente,
sem prejuizo das normas ambientais e de protecdo ao Consumidor.

Subsecéo |

Do Empreendedor

Art. 47 E obrigatéria, para a execucao de loteamento, a prestacdo de caucéo.

Art. 48 No ato de recebimento do Alvara de Licenca e da copia do projeto aprovado pela
Prefeitura, o interessado assinara um termo de Compromisso, ao qual deve estar anexado
proposta de instrumento de garantia de execugao das obras a seu cargo.

§ 1°. O instrumento de garantia de execug&o das obras a cargo do empreendedor, referido
no caput deste artigo, pode ser representado por hipoteca de lotes ou unidades auténomas
no préprio empreendimento, com o devido registro na matricula dos iméveis dado em
garantia; hipoteca de outros imoéveis; fianga bancaria ou pessoal; depdsito ou caugéo de
titulos da divida publica; seguro garantia correspondendo ao mesmo valor or¢cado para as
obras de urbanizagéo, ou por qualquer outra espécie de garantia prevista em lei.

§ 2°. Se a caugao se der na forma de carta de fianga bancaria, a mesma ficara em depésito
no Departamento de Finangas, contendo clausula de corre¢do monetaria e prazo de
no minimo o previsto no cronograma das obras acrescido de 12 (doze) meses. Sendo
necessario, na emissao do alvara de urbanizacdo, podera ser exigida a renovagéo da
caucdo, com prazo de validade minima ao do cronograma acrescido de 6 (seis) meses.

§ 3°. Ficam dispensados do instrumento de garantia os parcelamentos e desmembramentos
com menos de 10 (dez) unidades.

Art. 49 E de responsabilidade, ainda, do empreendedor:

|. Executar os servigos previstos no Art. 40 da presente Lei;

Il. Executar as obras de infraestrutura de acordo com os anteprojetos apresentados e
aprovados ou modificados pela Prefeitura Municipal,

Ill. N&o outorgar qualquer escritura da venda dos lotes antes de concluidas as obras
previstas nos itens anteriores e de cumpridas as demais obrigagdes impostas por esta lei
ou assumidas no Termo de Compromisso;

IV. Fazer constar dos compromissos de compra e venda de lotes a condigdo de que as
mesmas sO poderdo receber constru¢des depois de executadas as obras previstas nos
itens anteriores;

V. Facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a execucédo das obras e
Servigos.

§ 1°. As obras de que cogita o presente artigo e seus itens deverdo ser previamente
aprovados pelos 6rgados competentes.

§ 2°. O prazo para a execugdo das obras e servicos a que se referem os itens | e Il
deste artigo sera combinado, entre empreendedor e a Prefeitura, quando da aprovagao do
loteamento, ndo podendo ser este prazo superior a 02 (dois) anos.

Art. 50 Sera exigida, em todos os loteamentos liberados para a execugdo das obras de
infraestrutura, a instalagdo de placa com dimensdes minimas de 2 (dois) por 3 (trés)
metros, fixada em local visivel, contendo as seguintes informagdes:

|. Nome do empreendimento;

1. Nome do responsavel pelo empreendimento;

Ill. Identificagdo do responsavel técnico pelo projeto e execugdo do loteamento, com o
nome e a respectiva inscricdo no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA),
ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

IV. Numero do alvara de licenca para a execugéo de obras, fornecido pelo municipio;

Art. 51 De posse do alvara de licenga para o inicio das obras, o empreendedor devera
executar no minimo os seguintes servigos, conforme os projetos ja liberados:

|. Demarcagéo das quadras com marcos de concreto;

1. Terraplenagem de todas as ruas;

IIl. Implantagédo dos meio-fios e sarjetas em granito ou concreto pré-moldado, rejuntados
com argamassa de cimento;

IV. Construgédo do sistema de escoamento de aguas pluviais, inclusive galerias, guias,
sarjetas e canaletas ou outro sistema, conforme padrdes técnicos fixados pelo Poder
Executivo;

V. Projeto e execugdo de sistema estrutural de infiltragédo e de retencéo ou retardamento
do fluxo de aguas pluviais, atendendo a normas técnicas e especificagdes formuladas
pelos 6rgéos competentes;

VI. Obras de consolidacéo e arrimo, pontilhdes e qualquer obra-de-arte necessaria a
conservagao das ruas;

VII. Obras de contencdo de taludes e aterros, destinadas a evitar desmoronamento e o
assoreamento dos rios, corregos, ribeirdes, lagoas, represas, etc.;

VIIl. Rede de abastecimento de agua potavel, com sistema de captacéo e tratamento se
for o caso;

IX. Colocagdo da rede de energia elétrica e iluminagédo publica em conformidade com
os padrdes técnicos fixados por érgédo ou entidade publica competente, de acordo com
projeto previamente aprovado pela concessionaria.

X. Construgéo de equipamentos urbanos de esgotamento sanitario de acordo com normas
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e padrdes técnicos da ABNT e do érgdo ou entidade publica competente, sendo que todo
o esgoto sanitario do loteamento devera ser tratado;

XI. Pavimentacao poliédrica da pista de rolamento das vias, e base de brita de no minimo
15 cm (quinze centimetros) de espessura para vias asfaltadas, podendo o municipio
estabelecer outras exigéncias conforme o tipo de solo;

XIll. Recobrimento vegetal de todos os taludes com declividade superior a 1(horizontal)
para 2 (vertical);

XIll. Rede de esgoto, quando o municipio tiver implantado o sistema de esgoto sanitario,
bem como o sistema de tratamento de efluentes;

XIV. Edificacdo das calgadas conforme o padrao exigido pelo municipio e constante na
Lei do Sistema Viario

XV. Sistema de sinalizagéo viaria horizontal e vertical, compreendendo placas, faixas,
etc., conforme Lei Municipal do Plano Viario, do Mobiliario Urbano e Cédigo Nacional de
Transito;

XVI. Projeto de paisagismo das areas verdes e de lazer, arborizagdo das ruas e avenidas,
bem como sua implantagdo de acordo com as diretrizes do Departamento responsavel
pela gestdo ambiental.

Art. 52 As canalizagbes deverdo ser recobertas apds autorizagao por escrito da Prefeitura,
a qual podera exigir pranchdes de concreto para assentamento das tubula¢des de aguas
pluviais.

Art. 53 Nas ruas com declividade inferior a 15% (quinze por cento) a pavimentagédo
das vias podera ser executada pela Prefeitura por meio do sistema de contribuicdo de
melhoria, a requerimento dos interessados, ou pelo empreendedor, quando este assim se
dispuser, atendendo as exigéncias estabelecidas.

Art. 54 Para a execugdo de obras de infraestruturacdo de loteamentos, a Prefeitura
Municipal e o empreendedor poderdo utilizar o instrumento de Consércio Imobiliario,
legislado e regulamentado por Lei Municipal especifica.

Art. 55 Antes de o empreendedor iniciar a pavimentagdo das ruas, devera fazer
comunicacdo por escrito neste sentido a Prefeitura Municipal de Mangueirinha, a fim de
possibilitar o acompanhamento da obra.

Paragrafo Unico. Durante a execugao das obras deverio ser respeitados os cuidados com
a limpeza e o sossego publico previstos no Cédigo de Obras e Posturas.

Art. 56 O empreendedor deve comunicar a autoridade licenciadora quaisquer alterages
ocorridas no registro de imoéveis quanto a propriedade, direitos reais e 6nus relativos a
gleba ou ao lote.

Subsecao Il

Do Poder Publico

Art. 57 E responsabilidade do Poder Publico ou de seus concessionarios ou permissionarios:
I. A implantagdo dos elementos de infraestrutura complementares ndo exigidos do
empreendedor, nos loteamentos e desmembramentos;

1. A operagdo e a manutengdo da infraestrutura basica e complementar, nos loteamentos
e desmembramentos e das areas destinadas a uso publico nos parcelamentos.

§ 1°. A implantagdo, operagdo e manutengdo dos equipamentos comunitarios a cargo
do Poder Publico devem respeitar as orientacdes especificas das licengas urbanisticas e
ambientais, bem como as diretrizes das respectivas politicas setoriais.

§ 2°. Passam a responsabilidade do Poder Publico a partir da averbagédo do termo de
vistoria e recebimento de obras, a operagdo e a manutengdo da infraestrutura basica e
complementar das areas destinadas a uso publico.

§ 3°. Passam a responsabilidade do Poder Publico a partir da averbagédo do termo de
vistoria e recebimento de obras, a operagdo e a manutengdo da infraestrutura basica e
complementar das areas destinadas ao uso publico, externas a condominios urbanisticos.
§4°. E responsabilidade do Poder Publico ou de seus concessionarios ou permissionarios
disponibilizar os pontos de conexdo necessarios para a implantagcdo dos elementos de
infraestrutura basica ou complementar na area interna do parcelamento, a ser efetuada
pelo empreendedor.

§ 5° E responsabilidade do Poder Publico a analise e aprovagdo do projeto de
parcelamento do solo, a emissdo de respectivos alvaras e licencas e a fiscalizagdo da
execugao dos parcelamentos do solo.

Art. 58 Admite-se a contratagcdo de parceria publico-privada, nos termos da lei, para o
cumprimento das exigéncias previstas neste Capitulo.

Art. 59 O Poder Publico ou concessionario devem reembolsar o custo de obras de sua
competéncia se executadas pelo empreendedor, quando de sua transferéncia ao Poder
Publico, na forma do contrato.

Subsecéo Il

Dos Condéminos

Art. 60 Cabe aos condéminos a manutencéo do sistema viario, das areas de uso comum
dos condéminos e da infraestrutura basica e complementar interna dos condominios
urbanisticos, a partir da averbagéo da convencgdo de condominio no Servigo de Registro
de Iméveis competente.

CAPITULO Il

DO MEIO AMBIENTE

Secéo |

Da Preservagéo dos Recursos Hidricos

Art. 61As faixas de preservagao dos cursos d’agua sao consideradas Areas de Preservagao
Permanente — APP e, portanto, insuscetiveis de edificacdo ou impermeabilizacéo.
Paragrafo Unico. A largura minima das faixas de preservacdo dos cursos d’agua e
nascentes sera o previsto pela Legislagdo Federal (Coédigo Florestal Brasileiro).

Art. 62 Para fins desta Lei também seréo consideradas Areas de Preservagdo Permanente,
areas enquadradas como tal, em legislacéo federal, estadual e municipal.

Art. 63Toda gleba deve manter no minimo vinte por cento de sua area total como reserva
legal.

Paragrafo Unico. Caso n&o exista no local, a area verde devera ser plantada, com espécies
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nativas da regido, de acordo com projeto especifico e cronograma de implantagao.
Secao Il

Da Preservagéo do Solo

Art. 64 Na anadlise de projetos de ocupagao, uso e parcelamento do solo, a Administragdo
Municipal devera manifestar-se em relagdo aos aspectos de protegdo do solo, da fauna,
da cobertura vegetal e das aguas superficiais, subterraneas, fluentes, emergentes e
reservadas, sempre que os projetos:

I. Tenham interferéncia sobre reservas de areas verdes, e areas de protegao de interesse
paisagistico e ecoldgico;

1. Exijam sistemas especiais de abastecimento de agua e coleta, tratamento e disposi¢éo
final de esgoto e residuos sélidos;

Ill.  Apresentem problemas relacionados a Vviabilidade geotécnica, tais como:
impermeabilizagbes totais ou parciais dos terrenos, principalmente préoximos aos
mananciais e nascentes, além de perfuragdes de pogos semi-artesianos e fossas nas
calgadas; e ainda terrenos com alta declividade.

Art. 65 Nas bacias de mananciais de abastecimento publico atividades ou empreendimentos
que possam vir a causar problemas de poluigdo deverdo ser analisados pelo 6rgao
ambiental municipal.

Art. 66Dependera de prévia autorizacdo do municipio e do 6rgdo ambiental estadual
competente a movimentagdo de terra para execugdo de aterro, desaterro e bota-fora,
quando implicarem em degradagao ambiental.

Art.67 Os movimentos de terra deverdo ser providos de dissipadores de energia (técnica
de manutencéo para que ndo ocorram, erosdes, assoreamento e outras consequéncias).
Art. 68 Consideram-se de interesse publico, enquanto da exploragdo do solo agricola,
todas as medidas que visem:

|. Controlar a erosdo em todas as suas formas;

1. Sustar processos de desmatamento;

Il. Evitar a pratica de queimadas em areas de solo agricola, a ndo ser em casos especiais
ditados pelo poder publico competente;

IV. Recuperar, manter e melhorar as caracteristicas fisicas, quimicas e biolégicas do solo
agricola;

V. Evitar assoreamento de cursos d’agua e bacias de acumulagéo;

VI. Adequar a locacao, construgdo e manutencdo de canais de irrigacdo e de estradas em
geral aos principios conservacionistas;

VII. Evitar o desmatamento das dareas improprias para a agricultura (preservagédo
permanente) e promover o reflorestamento nessas areas caso ja desmatadas.

Art.69 A construcdo de novas estradas pelos 6rgdos competentes, estaduais ou
municipais, sera precedida de estudos prévios pelos quais serdo definidos os cuidados
e os tratamentos conservacionistas adequados, a fim de evitar a erosdo, ou elimina-la
quando ja existente.

§ 1° Consideram-se tratamentos conservacionistas, as medidas e procedimentos
adequados, que venham evitar ou solucionar problemas de eroséo, tanto nos leitos das
estradas, taludes, faixa de dominio, bem como seus efeitos nas propriedades adjacentes.
§ 2° As propriedades adjacentes, por sua vez, ndo poderdo utilizar-se do leito das estradas
para canalizar as aguas das chuvas oriundas da propria propriedade bem como néo
poderao utilizar as faixas de dominio para plantio.

§ 3° O Departamento de Estrada e Rodagem-DER e Departamento Nacional de
Infraestrutura de Transporte — DNIT ficam obrigados a marcar os limites da faixa de
dominio, com o intuito de conter a erosdo, e permitir o crescimento da mata natural até
onde ndo haja comprometimento da seguranga da rodovia.

§ 4° No caso especifico de construgéo de novas rodovias, o estudo prévio devera receber
parecer favoravel dos 6rgaos de meio ambiente estaduais.

§ 5° Para a construgdo de novas estradas a nivel municipal dever-se-a atender as normas
estabelecidas nesta Lei.

Art. 70 O Municipio estabelecera locais para depdsito de entulhos de demoligdo,
construgéo e residuos de poda.

CAPITULO Il

DO PROJETO DE PARCELAMENTO

Art. 71 O projeto de parcelamento deve ser elaborado em conformidade com Lei Federal
pertinente e com as diretrizes formuladas pelo Municipio, considerando:

I. A valorizacéo do patriménio paisagistico, ecoldgico, turistico, artistico, histérico, cultural,
religioso, arqueoldgico, etnografico;

Il. A previséo da execugao das obras necessarias em sequéncia que impeca a instauracao
de processo erosivo e seu desenvolvimento;

IIl. A reposigdo da camada superficial do solo nas areas que forem terraplenadas, com
plantio de vegetagéo apropriada.

Art. 72 Desde o registro do seu contrato, os adquirentes de lotes ou unidades autdnomas
podem apresentar projetos de construgdo a autoridade municipal competente, ficando,
porém, condicionada a expedigdo de “habite-se” ou ato equivalente ao termo de vistoria e
recebimento de obras do parcelamento.

Secéo |

Da Consulta Prévia

Art. 73 Antes da elaborag&o do projeto, o interessado esta obrigado a formular ao Municipio
Consulta Prévia que resulte em informagdes relativas a:

I. Uso e ocupagéo do solo, conforme Lei municipal,

1. Tragado do sistema viario e diretrizes, conforme Lei Municipal especifica;

11l. As vias de circulagao existentes ou previstas que compdem o sistema viario da cidade
e do municipio que devem ser respeitadas pelo loteamento pretendido.

IV. localizag&o aproximada das areas institucionais e dos espagos livres de uso publico, de
acordo com as prioridades para cada zona;

V. Reserva de areas destinadas a uso publico, inclusive quanto a sua localizagéo;

V1. Reserva de faixas ndo edificaveis;
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VII. Linhas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas pluviais.

Paragrafo Unico. As informacdes disponibilizadas pela Consulta Prévia prescreverdo em
90 (noventa) dias.

Art. 74 Para a solicitacdo de diretrizes previstas no artigo anterior, o empreendedor deve
apresentar requerimento especifico e planta planialtimétrica e de situagdo da area a ser
loteada a autoridade licenciadora.

§ 1°. O requerimento a que se refere o caput deste artigo deve ser instruido com:

I. Prova de propriedade da gleba ou lote, ou de direito para parcelar, conforme disposto
nesta lei;

II. Certiddo de matricula da gleba ou lote, expedida pelo servigco de registro de imoveis
competente.

§ 2°. A planta planialtimétrica do imdvel deve estar georreferenciada, ser entregue em
2 vias, na escala de 1:1000 (um para mil) e atender no minimo os seguintes requisitos:

I. As divisas da gleba ou lote, com indicagéo de suas medidas perimetrais e area, e das
vias lindeiras ao seu perimetro;

Il. As curvas de nivel com espagamento, equidistantes de um metro;

Ill. A localizagdo dos cursos d’agua, lagos, lagoas, reservatérios e nascentes, areas de
preservagdo permanente, areas com vegetagao significativa, arvores de porte isoladas e
construgdes existentes na gleba ou lote;

IV. O tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina e uma estimativa do
numero de unidades habitacionais, no caso de uso residencial.

§ 3°. Aplanta de situagdo da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:5000 (um para
cinco mil), indicando:

|. Norte magnético e verdadeiro, area total e dimensdes do terreno e seus principais
pontos de referéncia, assinalando as areas limitrofes que ja estejam arruadas;

Il. Arruamentos contiguos a todo o perimetro.

IIl. Matricula do registro de iméveis;

IV. Certiddes negativas de impostos municipais relativos ao imével;

Secao Il

Das Diretrizes Urbanisticas

Art. 75 Apos ser deferida a solicitagdo de consulta prévia, o loteador devera solicitar a
Prefeitura Municipal as Diretrizes Urbanisticas.

Art. 76 Deve ser comunicada a autoridade licenciadora qualquer alteragéo na situagéo
juridica da gleba ou lote objeto de andlise para fins de formulagao de diretrizes, obrigando
a revisao das diretrizes formuladas.

Art. 77 Sera indeferido pela autoridade licenciadora a solicitagdo de diretrizes, para os
casos previstos no art. 10 paragrafo unico, podendo ainda declarar a impossibilidade de
implantacédo do empreendimento com base na analise dos seguintes fatores:

I. Alincompatibilidade do empreendimento com o plano diretor;

1. A situagéo juridica da gleba ou lote.

Art. 78 A autoridade licenciadora ao deferir a solicitagdo de diretrizes, deve formula-las,
indicando, no minimo:

|. Se o imovel é passivel de ser parcelado ou arruado, em todo ou em partes.

1. O tragado basico do sistema viario principal e diretrizes, no caso de loteamento;

I1l. A localizag&o das areas destinadas a uso publico;

IV. A localizagcdo das areas com restricdo ao uso e ocupagéo em razdo da legislagéo
federal, estadual ou municipal;

V. As vias de circulagdo existentes ou previstas que compdem o sistema viario da cidade
e do municipio que devem ser respeitadas pelo loteamento pretendido.

VI. As faixas nao edificaveis;

VII. Os coletores principais de aguas pluviais e esgotos quando eles existirem ou estiverem
previstos, observado o disposto em legislagao especifica.

VIII. Os usos admissiveis na gleba ou lote, com as respectivas localizagdes;

IX. Os requisitos a serem cumpridos para o licenciamento ambiental se for o caso.

X. As Areas de Preservagdo Permanente de rios e nascentes, as linhas de alta tensdo e
telefonicas, as faixas de dominio de rodovias, ferrovias e viadutos.

Xl. As obras de infraestruturas que deverdo ser executadas pelo interessado e os
respectivos prazos para execugao.

Art. 79 As diretrizes expedidas vigoram pelo prazo maximo de 01 (um) ano.

Art. 80 O prazo para a andlise da solicitagdo das diretrizes e sua formulacéo sera de 60
(sessenta) dias a contar da data da solicitag&o.

Art. 81 A autoridade licenciadora deve dar ampla publicidade as solicitagdes de diretrizes e
das diretrizes formuladas, especialmente para a Camara de Vereadores e para o Conselho
de Desenvolvimento Municipal.

Art. 82 Fica dispensada a fase de fixagdo de diretrizes para parcelamentos e
desmembramentos que n&o resultem em mais de 10 (dez) unidades.

Secao Il

Da Documentagéo Para o Projeto de Loteamento

Art. 83 O interessado no parcelamento apresentara projeto de loteamento, que sera
analisado para efeito de liberagdo do alvara de licenca para inicio das obras

Art. 84 O pedido de autorizagédo para aprovagao de projeto de loteamento e inicio das
obras sera instruido com os seguintes documentos:

|. Requerimento solicitando autorizagéo, assinado pelo proprietario ou pelo empreendedor,
com firma reconhecida;

1. Proposta de instrumento de garantia de execugéo das obras a cargo do empreendedor;
mencionado no art. 47 e seguintes da presente lei que tratam da responsabilidade do
empreendedor;

Ill. Certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo cartdrio de registro de imoéveis
competente;

IV. Instrumento de alteragéo de uso do solo pelo instituto nacional de colonizagéo e
reforma agraria (INCRA), quando for o caso;

V. Certiddes negativas de tributos municipais;
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V1. Declaragédo de possibilidade de abastecimento d’agua potavel fornecida pelo érgédo
competente;

VII. Declaragao da possibilidade de fornecimento de energia elétrica fornecida pelo érgédo
competente;

VIII. 03 (trés) vias impressas dos projetos urbanisticos e complementares e 01 (uma) via
digital na verséo/plataforma solicitada pela prefeitura, conforme estabelecido pelos Artigos
77 e 78 da presente lei. Em casos de loteamento de parte do terreno, as plantas do projeto
urbanistico deverao abranger a totalidade do imovel;

IX. Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) dos responsaveis técnicos pelo projeto e pela execugao;

X. Laudo geoldgico-geotécnico do loteamento;

XI. Autorizagdo para corte da cobertura vegetal do terreno, expedida pelo 6rgao
competente, quando for o caso.

XIl. PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO - apresentado através de planta doimével,
georreferenciada no Sistema Geodésico Brasileiro SIRGAS 2000, coordenadas UTM,
em PDF e formato vetorial ou outro formato digital compativel a ser indicado pelo érgédo
competente e desenhos na escala um por mil (1:1000), ou 1:500 (um para quinhentos) em
duas vias de cépias em papel contendo, além das informagdes apresentadas no Art. 77
referente as diretrizes gerais, no minimo, as seguintes informagdes.

Secéo IV

Da Documentagéo Para o Projeto de Desmembramento

Art. 85 O pedido de autorizacdo para aprovacdo de projeto de desmembramento sera
instruido com os seguintes documentos:

|. Requerimento solicitando autorizagdo, assinado pelo proprietario e/ ou empreendedor,
com firma reconhecida;

II. Certidao atualizada da matricula da gleba, expedida pelo cartério de registro de iméveis
competente;

Ill. Certiddes negativas de tributos municipais, expedidos pelos 6rgaos competentes;

IV. Comprovagdo da existéncia de rede de abastecimento d’agua e de energia elétrica
no local;

V. Memorial descritivo, especificando a destinagédo dos esgotos domésticos e a descrigdo
das areas publicas, se houver.

VI. Titulo de propriedade do imével, sem clausula restritiva quanto a sua alienabilidade,
comprovada através de Matricula do Registro de Imoveis;

VII. Certiddo Negativa de Débitos da Fazenda Municipal ou Federal referente ao Imével;
VIII. Trés Copias do PROJETO de DESMEMBRAMENTO ou DESDOBRO apresentadas
em papel georreferenciados no Sistema Geodésico Brasileiro SIRGAS 2000, coordenadas
UTM, em formato PDF e vetorial ou outro formato digital compativel a ser indicado pelo
6rgao competente, na escala indicada pelo 6rgédo competente do Poder Executivo
municipal, assinadas pelo proprietario e pelo profissional responsavel pelo projeto,
contendo, no minimo, as seguintes informagdes:

a) Projeto elaborado com pontos de georreferenciamento;

b) As divisas do imével perfeitamente definidas e tragadas;

c) Localizagdo de cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundagdes, bosques,
construgdes existentes;

d) Orientagéo do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do levantamento topografico
realizado;

e) Arruamento vizinho a todo imével, com suas respectivas distancias.

f) Planta de situagdo ANTERIOR e POSTERIOR ao parcelamento do solo que pretende
efetuar, contendo as identificagdes dos lotes, dimensdes lineares e angulares, raios,
cordas, pontos de tangéncia, angulo central, rumos e outra indicacdes necessarias para
analise do Projeto;

g) Quadro estatistico de areas;

h) Outras informagdes que possam interessar, a critério do 6rgdo competente do Poder
Executivo municipal;

IX. Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) devidamente assinada e registrada
no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia CREA, ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) devidamente assinada e registrada no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo — CAU;

X. Memoriais descritivos de cada lote ou via publica.

Art. 86 Aplicam-se ao DESMEMBRAMENTO, no que couber, as mesmas disposigdes
e exigéncias desta lei para o LOTEAMENTO, em especial quanto a doagdo de areas
para o municipio, necessarias para a continuidade ou alargamento de vias e ou para a
implantagéo de equipamentos urbanos ou comunitarios.

Segdo V

Do Conteldo do Projeto de Loteamento

Art. 87 O projeto urbanistico de loteamento devera ser apresentado em 03 (trés) vias
impressas (conforme normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas) e 01 (uma)
via digital na verséo/plataforma solicitada pela Prefeitura, contemplando no minimo:

I. Planta geral de localizagéo, que compreenda a regiéo onde o terreno estiver localizado,
os logradouros vizinhos e o zoneamento previsto na respectiva lei;

Il. Planta planialtimétrica, na escala minima de 1:500, indicando:

a) Orientacdo magnética e verdadeira do norte; més e ano do levantamento topografico.
b) Projeto elaborado com pontos de georreferenciamento Sistema Geodésico Brasileiro
SIRGAS 2000, coordenadas UTM.

c) Divisas do imével perfeitamente definidas e tragadas.

d) Arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizacdo dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes no local.

e) Localizagao dos cursos d’agua, lagoas e represas, canalizagdes especiais existentes e
projetadas, areas sujeitas a inundacdes, bosques e arvores frondosas, pedreiras, linhas
de transmissdo de energia elétrica, dutos e construgdes existentes.

f) Curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de um metro.
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g) Referéncia de nivel.

h) edificagdes existentes;

i) subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensdes e numeragdo, areas,
dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais.

j) sistema de vias de circulagao existentes e projetadas com a respectiva hierarquia, cotas,
dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais e
denominagao proviséria (Rua A, B);

k) Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, nas seguintes escalas:
* Longitudinal — escala horizontal 1:1000 (um para mil), escala vertical 1:100 (um para
cem).

* Transversal — escala 1:100 (um para cem).

1) marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos das curvas e linhas
projetadas;

m) todas as linhas de escoamento das aguas pluviais e respectivas bocas de lobo, em
planta e perfis;

n) Indicagdo das Areas Publicas que passardo ao dominio do municipio no ato do registro
do loteamento com as respectivas areas, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas,
pontos de tangéncia e angulos centrais.

o) O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina e estimativa de unidades
habitacionais, no caso de uso residencial.

p) areas de preservacdo permanente, faixas sanitarias e faixas “non aedificandi’
estabelecidas pela legislagéo vigente;

q) linhas de transmissdo de energia e suas faixas de dominio se houver;

r) areas destinadas a instalagdo de bombas de recalque e reservatério de agua se houver;
s) Quadro estatistico de areas, em metros quadrados e percentuais, contendo, no minimo,
as seguintes informagdes:

1. Area total do imével a ser loteado.

2. Area total do arruamento.

3. Area total dos lotes e quadras.

4. Area total das Areas Publicas.

|. MEMORIAL DESCRITIVO DO LOTEAMENTO-em duas vias impressas em papel,
contendo, no minimo, as seguintes informagdes:

a) Denominagéo e descrigdo do loteamento contendo suas caracteristicas.

b) Condigdes urbanisticas do loteamento e as limitacdes que incidem sobre os lotes e
suas futuras edificacdes.

c) Descrigdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ja existentes
e que serdo implantados no loteamento e adjacéncias.

d) Limites e confrontagdes, area total do loteamento, area total dos lotes, area total da area
publica, discriminando as areas de sistema viario, espagos livres e area institucional, com
suas respectivas percentagens;

e) Discriminacdo dos lotes a serem caucionados, a escolha da Prefeitura, de acordo com o
valor de cada servigo ou obra publica de Infraestrutura relacionados no artigo, levando-se
em conta o que dispde o Artigo da presente lei;

f) Descrigdo do sistema viario, constando identificagéo das vias (nome ou numero), largura
da pista de rolamento, largura do passeio, declividade maxima e tipo de revestimento.
Art. 88 Os projetos complementares das obras de Infraestrutura exigida, deverdo ser
acompanhados do respectivo orgamento e cronograma, que deverao ser previamente
aprovados pelos 6rgdos competentes, apresentados em duas cépias impressas em papel
e também em arquivo digital na extensao do tipo PDF, contendo no minimo, os seguintes
elementos:

|. Projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensées angulares e lineares
dos tragados, perfis longitudinais e transversais, detalhes dos meios-fios e sarjetas e
projeto de pavimentagéo;

II. Projeto de rede de abastecimento d’agua aprovada pelo érgdo competente;

IIl. Projeto de rede elétrica e de iluminacéo publica aprovado pelo 6rgdo competente;

IV. Projeto de rede de esgotos e, quando necessario, de sistema de tratamento de
efluentes aprovado pelo 6rgdo competente;

V. Rede de telefone e gas, quando for o caso;

VI. Carta de Consulta Prévia de Viabilidade Técnica de Atendimento do loteamento,
fornecida pelas concessionarias de energia elétrica e de abastecimento de agua potavel
e coleta de esgotos sanitarios.

VII. Projeto de rede de escoamento das aguas pluviais, dimensionadas conforme calculo
de vazéo do trecho ou bacia contribuinte, obedecendo aos critérios estabelecidos pela
superintendéncia de desenvolvimento de recursos hidricos e saneamento ambiental
(SUDERHSA) e projeto municipal, quando existente;

VIII. Projeto paisagistico e de arborizagao, inclusive das vias, elaborado por profissional
habilitado no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia—CREA — ou no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo — CAU—exigido pela prefeitura municipal.

Art. 89 Também deverdo ser entregues os seguintes documentos e informacdes
complementares:

I. Coépia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) devidamente assinada pelo profissional responsavel
pelo projeto de loteamento e pelos projetos complementares;

IIl. MODELO DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA — o mesmo devera estar de acordo
com o Cddigo Civil Brasileiro e especificar entre outras, as seguintes condigdes:

a) Os compromissos do loteador quanto a execugdo das obras bem como os prazos
previstos para sua execugao;

b) Galerias de aguas pluviais, pavimentacéo asfaltica;

c) Indicagdo da condigdo de que os lotes s6 poderéo receber edificagdes apds o Poder
Executivo Municipal declarar aceite as obras de abastecimento de agua, energia elétrica,
iluminacdo publica e coleta de esgotos sanitarios.

d) O uso do solo previsto para o lote, segundo previsto na Lei de Zoneamento do Uso e
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Ocupacéo do Solo Urbano.

Art. 90 Todos os projetos, memoriais de calculo e especificagdes técnicas para realizagédo
dos PROJETOS COMPLEMENTARES e do PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO
devem obedecer as normas da ABNT e dos 6rgédos competentes de aprovacéo e estar
assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico, devendo esse Ultimo indicar o
numero de seu registro no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia —
CREA ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU;

Art. 91 Nos loteamentos que ja possuam toda a infraestrutura bem como ruas de acessos
pavimentadas, fica a cargo do loteador realizar testes de laboratério no subsolo e no
pavimento asfaltico, e fornecer estes para o fiscal do loteamento.

Art. 92 Sera necessaria a apresentacdo de parecer do Conselho de Desenvolvimento
Municipal favoravel ou sugerindo restricdes a que a gleba seja parcelada, para os casos
de empreendimentos que poderéo gerar grandes impactos, tais como em terrenos:

|. Com area superior a 2.550,00 m? (dois mil e quinhentos metros quadrados);

Il. Com presenca de nascentes, cursos d’agua, represas, qualquer recurso hidrico e
vegetacdo arborea significativa;

Ill. Que constituam éareas alagavel, aterradas com material nocivo a saude publica,
geomorfologicamente degradadas.

Art. 93 Todas as pranchas dos projetos deverdo conter assinatura do proprietario e
responsavel técnico, anexada a respectiva Anotagao de Responsabilidade Técnica—ART
ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).

Segéo VI

Da Aprovagéao dos Projetos

Art. 94 Considera-se aprovado o projeto de parcelamento que possua licenga urbanistica
e licenga ambiental.

Art. 95 A implantagdo de parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de
Mangueirinha depende de anélise e aprovacéo do projeto, com a emisséo da respectiva
licenga urbanistica pela autoridade licenciadora, observando-se:

I. A exigéncia de licenciamento ambiental do parcelamento do solo para fins urbanos, pelo
6rgao ambiental competente;

Il. Admite-se a exigéncia de renovagéao periddica da licenga ambiental, a critério do 6rgéo
licenciador ambiental;

11l. A licenga ambiental do parcelamento ndo pressupde a licenga ambiental das obras e
atividades a serem implantadas nos lotes ou unidades auténomas produzidos, a qual deve
ser feita na forma da legislagdo ambiental, pelo 6rgdo ambiental competente;

Art. 96 Recebido o projeto de loteamento, com todos os elementos e de acordo com
as exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal procederd ao exame das plantas e do
memorial descritivo, podendo recusar a indicagdo das areas a serem doadas ou dos lotes
a serem caucionados e escolher outros, bem como exigir modificagdes que se fagam
necessarias.

§1°. A Prefeitura Municipal dispora de 90 (noventa) dias para pronunciar-se, ouvidas
as autoridades competentes, para a aprovagéo, ou nao, do projeto de loteamento, e 60
(sessenta) dias para a aceitagédo ou recusa fundamentada das obras de urbanizagéo.
§2°. Transcorridos os prazos sem a manifestagdo do Poder Publico, o projeto sera
considerado rejeitado ou as obras recusadas, assegurada a indenizac@o por eventuais
danos derivados da omissao do Poder Publico.

§3°. Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo, a Prefeitura Municipal
expedira um Alvara de Licenga no qual deveréo constar:

|. As condi¢cdes em que o loteamento é autorizado;

Il. As obras a serem realizadas;

IIl. O cronograma com o prazo e o orgamento para execugao;

IV. A indicagéo das areas que passarao a integrar o dominio do municipio no ato de seu
registro e a descrigao das areas caucionadas por forga desta Lei.

Art. 97 No ato de recebimento da copia do projeto aprovado pela Prefeitura, o interessado
assinara um Termo de Compromisso no qual se obrigara a:

|. Executar as obras de Infraestrutura referidas nesta Lei e conforme, cronograma
observando o prazo maximo disposto nesta Lei;

Il. Executar as obras de consolidagdo e arrimo para a boa conservacao das vias de
circulagdo, pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem
consideradas indispensaveis a vista das condi¢des viarias, de seguranga e sanitarias do
terreno a arruar;

Ill. Facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a execucdo das obras e
Servigos;

IV. N&o outorgar qualquer escritura de compra e venda ou compromisso de compra e
venda dos lotes caucionados antes de concluidas as obras previstas nos Incisos | e |l
deste artigo;

V. Utilizar o modelo de Contrato de Compra e Venda aprovado pela Prefeitura Municipal;
VI. Preservar as areas verdes existentes, sob pena de responsabilizacdo civel,
administrativa e criminal.

Art. 98 No Termo de Compromisso deverdo constar especificamente as obras e servigos
que o loteador é obrigado a executar e o prazo fixado para sua execugao.

Art. 99 A aprovagao do projeto de loteamento ficara condicionada a arborizagéo das vias e,
se necessario, dos locais destinados a area verde sob responsabilidade do empreendedor,
conforme solicitagdo da Prefeitura Municipal.

Art. 100 Podera ser negada a aprovagao de loteamento, subdivisdo de terrenos ou
abertura de via ou logradouro que se contraponham ao interesse publico ou sacrifiquem o
desenvolvimento e planejamento do Municipio de Mangueirinha.

Art. 101 Em garantia da execugdo das obras e servigos de Infraestrutura urbana exigida
para o loteamento, dar-se-a em caugéao area de terreno correspondente ao custo das obras
e servigos a serem realizados, correspondente a época da aprovagéo do loteamento.

§ 1° Os lotes caucionados deverao ser discriminados, correspondentemente ao valor total
dos servigos ou obras de Infraestrutura especificadas cabendo ao Municipio escolher os
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lotes a serem caucionados.

§ 2° O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da area, sem
considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 3° Concluidos todos os servigos e obras de Infraestrutura exigida para o loteamento, a
Prefeitura liberara as garantias de sua execugéo.

§ 4° A caucdo sera formalizada mediante escritura publica que devera ser levada ao
Registro de Imoéveis, no ato do registro do loteamento.

§ 5° As areas a serem transferidas ao dominio publico ndo poderdo ser caucionadas para
o cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

§ 6° Aliberagdo das areas caucionadas nao podera ser parcial e somente ocorrera quando
todas as obras estiverem realizadas.

Secéo VI

Da Emisséo de Alvara

Art. 102. O alvara de conclusdo s6 sera emitido apds a conclusdo das obras e dele
deve constar o nome do bairro, nimero dos quarteirdes aprovados, nomes das firmas
executoras e consultora, assinatura do responsavel técnico pelo acompanhamento das
obras e da Divisdo de Obras e Engenharia da Prefeitura.

Art. 103 Nao serdo fornecidos alvaras de licenga para construgdo, reforma ou demoligdo
em lotes resultantes de parcelamentos ndo aprovados pelo Municipio.

Art.104. Para emisséao do alvara de concluséo sera exigida a apresentacdo dos seguintes
documentos:

|. Termo de Recebimento das concessionarias de agua, esgoto e iluminagao publica;

1. Termo de anuéncia do Conselho de Desenvolvimento Municipal se for o caso;

IIl. Laudo da firma executora atestando a qualidade da obra e que a mesma foi executada
conforme os respectivos projetos;

IV. Guia de recolhimento da segunda parcela da Taxa de Fiscalizagdo de Obras
Particulares quitada.

Art. 105 Expedido o alvara de licenga para o inicio das obras, o empreendedor podera dar
inicio as mesmas, mediante comunicacéo dirigida a Prefeitura.

Art. 106. O prazo para execugdo das obras sera de 02 (dois) anos, contados a partir da
data da autorizagéo, o qual deveréa ser anualmente renovado.

Paragrafo Unico. O empreendedor que ndo cumprir o prazo disposto no caput deste artigo
ficara sujeito a multa estabelecida nesta Lei, até a conclus&o da obra.

Art. 107 A Municipalidade podera intervir no parcelamento, nos termos da legislagdo
federal, sempre que constatar a paralisagdo dos servigos e obras por prazo superior a 120
(cento e vinte) dias corridos.

§ 1° Para fins de aplicagdo do disposto no caput, a Municipalidade notificara o parcelador
para que retome as obras paralisadas dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias, sob
pena de intervencgéo no parcelamento.

§ 2° Esgotado o prazo concedido sem que o parcelador cumpra a determinagdo
administrativa referida no § 1° do caput, a Municipalidade dara inicio aos procedimentos
legais visando a intervencgao, da qual notificara o parcelador.

§ 3° Decorridos 30 (trinta) dias sob intervencdo, sem que tenha sido constatada a
possibilidade do parcelador retomar a plena execugéo do parcelamento, a Municipalidade,
através de licitagdo, concluird os servicos e obras faltantes e executard as garantias
obtidas na constituicdo da caucéo, nédo isentando o parcelador de responder por gastos
superiores a garantia que forem realizados.

Segéo VI

Da Entrega das Obras

Art. 108 Uma vez realizadas as obras e estando quitados os tributos municipais, a
Prefeitura a requerimento do interessado aprovara o parcelamento apos a realizagao de
devida vistoria, fornecendo certiddo e copia visada do projeto, a ser averbada no Registro
de Imoveis pelo interessado no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

§ 1°. A manifestacdo da autoridade licenciadora deve se dar mediante a expedi¢édo do
Termo de Vistoria e Recebimento de Obras.

§ 2°. Todas as eventuais exigéncias oriundas da vistoria devem ser comunicadas pela
autoridade licenciadora de uma uUnica vez ao empreendedor.

§ 3°. A apresentagdo de exigéncias pela autoridade licenciadora interrompe o prazo
previsto para o recebimento, que recomega a fluir depois de cumpridas as exigéncias pelo
empreendedor.

Art. 109 Na entrega das obras, exige-se que as quadras, lotes ou as unidades autdnomas
do parcelamento estejam devidamente demarcadas, admitindo-se a tolerancia de 5%
(cinco por cento) em relagdo as medidas lineares previstas no projeto.

§ 1°. Havendo diferenca de medida, ainda que dentro do limite de tolerancia, o
empreendedor deve providenciar a devida retificagdo no Servigo de Registro de Imoéveis,
sem prejuizo das consequéncias contratuais.

§ 2°. No caso da diferenga ser superior ao limite de tolerancia, a retificagdo depende de
revisao da licenga urbanistica.

Art. 110 O empreendedor deve solicitar averbagao do termo de vistoria e recebimento de
obras na matricula em que se acha registrado o parcelamento, no prazo maximo de 15
(quinze) dias de sua expedi¢do.

Art. 111 Os 6rgdos e entidades da administragdo direta e indireta municipal, estadual
ou federal, bem como os concessionarios ou permissionarios de servigos publicos,
subordinam-se a todas as condig¢des prescritas nesta lei.

CAPITULO IV

DO REGISTRO DO PARCELAMENTO

Art. 112 O Registro Imobiliario do parcelamento deve ser feito no Cartério de Registro de
Imoveis na forma prevista em lei, contendo, entre outros dados:

I. O nome do empreendimento;

Il. Aiindicacgao das licengas concedidas e suas datas;

Ill. A indicacdo das areas, em metros quadrados, destinadas aos lotes ou unidades
autbnomas, bem como das areas destinadas ao uso publico ou comum dos condéminos;
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IV. Os nomes dos futuros logradouros publicos, se os mesmos ja constarem do projeto
aprovado;

V. As restricdes administrativas, convencionais e legais;

VI. O prazo previsto de término da execugéo das obras e servigos;

VII. Quadro contendo a identificagado de cada lote ou unidade auténoma, com sua quadra
e numero e o numero de sua matricula.

Paragrafo unico. O parcelamento ndo pode ser registrado se a descricdo do imovel
constante da matricula ndo corresponder ao projeto aprovado.

Art. 113 Juntamente com o registro do parcelamento, devem ser abertas as matriculas
correspondentes a cada um dos lotes ou unidades auténomas, cuja descrigao deve conter:
1. O nimero do lote e quadra, o nome do logradouro que faz frente, as medidas perimetrais
e area, e os lotes confrontantes com os nimeros de suas respectivas matriculas;

Il. Quanto as unidades auténomas, o seu nimero e quadra, as medidas perimetrais e
area, a fragdo ideal da area comum e as unidades confrontantes com o nimero de suas
respectivas matriculas.

Art. 114 As restricdes administrativas, convencionais e legais, bem como os 6nus, devem
ser transportadas para as matriculas abertas por meio de averbagéo.

Art. 115 O empreendedor deve requerer o registro do parcelamento dentro de 180 (cento
e oitenta) dias da data de aprovacéo do projeto, sob pena de caducidade das respectivas
licencas, acompanhado dos seguintes documentos:

I. Titulo de propriedade da gleba ou lote,

II. Histdrico dos titulos de propriedade do imdvel, abrangendo os Ultimos 20 (vinte) anos,
acompanhado das respectivas certiddes expedidas pelo oficial do registro de iméveis;

Ill. Certiddes negativas nos termos da lei;

IV. Copia autentica de:

a) licencas urbanisticas e ambientais do parcelamento;

b) projeto;

¢) memorial descritivo e do cronograma fisico;

d) instrumento de garantia de execugdo das obras a cargo do empreendedor.

V. Clausulas padronizadas que regem os contratos de alienagéo dos lotes ou unidades
auténomas;

VI. Autorizagdo do cdnjuge do empreendedor ao parcelamento, salvo no caso de
separagao absoluta de bens;

VII. Instrumento de instituicdo e convengao do condominio urbanistico.

§ 1°. Se o empreendedor néo for o proprietario do imével, serdo exigidos:

|. Certidoes de agdes penais e civeis condenatérias nos termos da lei;

Il. Autorizacdo do conjuge do proprietario do imével, ou do promitente comprador, ou
cessionario, ou promitente cessionario ou superficiario, conforme o caso;

Ill. Declaragdo do proprietario do imével dando anuéncia ao empreendimento, e
responsabilizando-se, no caso de rescisdo de contrato com o empreendedor, pelas
obrigagbes assumidas;

IV. Contrato de parceria firmado nos termos desta lei;

§ 2°. Na hipotese de o empreendedor ser o Poder Publico, fica dispensado a apresentagéo:
|. Das certidbes e a autorizagéo de que trata o inciso |l deste artigo;

Il. Dos documentos constantes nos incisos | e Il deste artigo, no caso de imdvel
desapropriado por interesse social com prévia imissdo de posse registrada na matricula.
Art. 116 O Oficial do Registro de Iméveis tem o prazo de 15 (quinze) dias, contado da
data do protocolo do pedido de registro do parcelamento, para o exame dos documentos
apresentados e comunicar ao empreendedor as eventuais exigéncias para o registro.

Art. 117 Estando a documentagdo em ordem, o Oficial do Registro de Iméveis deve
autuar o requerimento com os documentos e, informar o fato a autoridade licenciadora,
providenciar a publicagéo de edital, contendo um resumo do pedido de parcelamento e um
desenho simplificado da localizagdo do imével.

Paragrafo Unico. O Edital se processara na forma da Lei que regula os Registros
Imobiliarios em vigor, bem como as providéncias cabiveis no que tange as impugnacdes.
Art. 118 Registrado o parcelamento, o Oficial do Registro de Iméveis deve encaminhar a
autoridade licenciadora a certiddo correspondente.

Art. 119 A partir do registro do parcelamento, as areas destinadas ao uso publico, constante
do projeto, passam a integrar o dominio do Municipio, independentemente de qualquer
instrumento de sua outorga.

§ 1°. O disposto no caput se aplica também aos parcelamentos do solo para fins urbanos
efetuados sobre iméveis de propriedade da Unido ou do Estado, condicionando-se a
apresentacao de termo de anuéncia destes.

§ 2°. Na hipotese de o Municipio dar outra destinagdo ao imoével, retirando-lhe o uso
publico, o dominio das areas afetadas ao uso comum do povo reverte a Unido ou ao
Estado, através do termo de reversao da titularidade dominial, expedido pela autoridade
federal ou estadual.

Art. 120 O registro do parcelamento s6 pode ser cancelado por decisdo judicial, nos
seguintes casos;

|. Arequerimento do empreendedor, se n&o houver lotes ou unidades auténomas vendidos,
com a anuéncia da autoridade licenciadora;

1. A requerimento do empreendedor, em conjunto com todos os adquirentes de lotes ou
unidades auténomas, com anuéncia da autoridade licenciadora;

Ill. A requerimento da autoridade licenciadora, no caso de parcelamento registrado ha
mais de 10 (dez) anos e ndo implantado, cuja licenga urbanistica ndo atenda as normas
em vigor;

IV. No caso em que a area seja objeto de regularizagéo fundiaria, que havia sido objeto de
parcelamento anterior, registrado, mas nédo executado, ou executado em desconformidade
com seu licenciamento.

Art. 121 Os parcelamentos e desmembramentos que ndo resultem em mais de 10 (dez)
unidades devem ser requeridos pelo empreendedor e instruido com a devida licenca
urbanistica, plantas e memoriais descritivos da gleba ou lote e das parcelas a serem
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criadas, obedecidas as normas contidas na Lei Federal 6.015, de 31 de dezembro de
1973.

Art.122 O registro de condominio urbanistico rege-se pelo disposto nesta lei, e
suplementarmente, pela Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

Art. 123 Nenhum imével pode ser alienado sem antes estar devidamente matriculado no
Servigo de Registro de Iméveis, bem como, ndo podem ser objeto de alienagéo partes
destacadas de terreno, sem antes ter sido o imével devidamente parcelado ou regularizado
nos termos desta lei.

CAPITULO V

DOS CONTRATOS

Art. 124 A alienacao dos lotes ou unidades autdbnomas pode ser contratada por qualquer
uma das formas previstas em lei.

Art. 125 Os contratos de alienagdo dos lotes ou unidades autbnomas sao regidos por
disposicdes especificas a cada contratagédo e por clausulas padronizadas, nos termos da
Legislacdo Federal pertinente.

Art. 126 A alienagao de imével parcelado caracteriza-se como uma relagao de consumo,
submetendo-se a Lei Federal 8.078, de 11 de setembro de 1990, e a Lei Federal 6.766, de
19 de dezembro de 1979 e suas alteragdes.

Art. 127 O contrato deve ser prenotado no Servigo de Registro de Imdveis no prazo de 90
(noventa) dias de sua celebragao.

§ 1°. A obrigacdo de promover o registro do contrato € do Empreendedor, podendo exigir
do adquirente o reembolso das despesas.

§ 2°. Decorrido o prazo previsto no caput, o empreendedor ndo pode exigir do adquirente
do lote ou unidade autbnoma o cumprimento de quaisquer das obrigacdes previstas no
contrato antes do seu registro.

§ 3°. O contrato preliminar pode ser realizado por instrumento particular e, cumpridas
as obrigacdes estipuladas, qualquer das partes pode exigir a celebragdo do contrato
definitivo.

§ 4°. Na cessdo de direitos ou na promessa de cessdo feita pelo empreendedor ndo
proprietario, cumpridas as obriga¢des pelo adquirente, ndo pode o proprietario recusar-se
a outorgar o contrato definitivo de transferéncia da propriedade.

§ 5°. Apresentadas as certiddes obrigatérias no ato do registro do contrato preliminar, fica
dispensada sua apresentagdo na transferéncia posterior do dominio.

Art. 128 O contrato preliminar, desde que registrado, vale como titulo para o registro
da propriedade dom lote ou unidade auténoma adquiridos, quando acompanhado da
respectiva prova de quitagéo.

Art. 129 Admite-se a cessdo da posse proviséria Municipal pelo Poder Publico referida no
Art.4°, (inciso XX, alinea c) por instrumento particular de imével, atribuindo-se, para todos
os fins de direito, carater de escritura publica, ndo se aplicando as restrigdes do art. 108
do Codigo Civil.

§ 1°. A cessdo da posse referida no caput, cumpridas as obrigagdes do cessionario,
constitui direito contra o expropriante, de aceitagéo obrigatéria em garantia de contratos
de financiamentos habitacionais.

§ 2°. Registrada a sentenga que, em processo de desapropriacdo, fixar o valor da
indenizagdo, a posse referida no caput converte-se em propriedade, a caugdo em
hipoteca, a sua cessdo em compromisso ou contrato de compra e venda, ou outra
modalidade contratual colimada, conforme haja obrigacdes a cumprir ou estejam elas
cumpridas, circunstancias que, demonstradas ao Servigo de Registro de Iméveis, devem
ser averbadas na respectiva matricula.

Art. 130 Na desapropriagéo, a emissao de posse registrada na matricula é um direito real,
passivel de cessdo ou promessa de cessdo e, quando outorgado pelo desapropriante,
mediante termo ou contrato da administragcdo publica, independe de testemunhas e
reconhecimento de firmas, ndo se aplicando as restrigées do art. 108 do Coédigo Civil.
Paragrafo Unico. O direito real de que trata o caput pode ser dado em garantia nos
contratos de financiamentos habitacionais.

Art. 131 As questdes de insolvéncia ou de faléncia, bem como cesséo, séo regidas pela
Lei Federal n® 6.766/79 e suas alteragdes.

Art. 132 Vencida e ndo paga a prestagdo, o contrato fica rescindido de pleno direito 60
(sessenta) dias depois de constituido em mora o devedor, e os procedimentos legais estao
amparados na legislacéo federal pertinente.

Art. 133 Em qualquer caso de rescisdo por inadimplemento do adquirente, as benfeitorias
necessarias ou Uteis, desde que realizadas em conformidade com o contrato e com a
lei, por ele levadas a efeito no imovel, deverao ser indenizadas, sendo de nenhum efeito
qualquer disposi¢cdo em contrario.

Art. 134 Ocorrendo a rescisdo do contrato o Oficial do Registro de Imdveis procedera o
cancelamento do registro na forma da Legislagdo em vigor.

§ 1°. Somente sera efetuado novo registro relativo ao mesmo lote ou unidade auténoma, se
for comprovada a restituigdo do valor pago pelo vendedor ao titular do registro cancelado,
ou mediante depdsito em dinheiro a sua disposigéo junto ao Registro de Iméveis.

§ 2°. Ocorrendo o depdsito mencionado no §1°, o Oficial do Registro de Imdveis deve
notificar o interessado para receber o valor no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de ser
devolvido ao depositante.

§ 3°. No caso de ndo ser encontrado o interessado, o Oficial do Registro de Imdveis
depositara quantia em estabelecimento de crédito, em conta de poupanga, conforme
dispde o Codigo de Processo Civil.

Art. 135 O registro do compromisso, cessdo ou promessa de cessdo s6 pode ser
cancelado:

|. Por decis&o judicial;

II. A requerimento conjunto das partes contratantes;

IIl. Quando houver rescisdo comprovada do contrato.

Art. 136 Apds a quitagao do prego, deve ser efetivada a lavratura da escritura de compra e
venda no prazo de 30 (trinta) dias, observado o disposto no art. 99, e observadas demais
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regulamentacdes previstas em lei.

Art. 137 Com a certiddo expedida pelo Servigo de Registro de Imdveis competente
atestando que o contrato esta quitado, o Poder Publico, a requerimento do adquirente,
deve fazer a transferéncia do langamento dos impostos e taxas incidentes sobre o lote ou
unidade auténoma para o nome do adquirente.

Art. 138 As pessoas juridicas de direito publico interno estdo dispensadas da lavratura de
escritura publica, assim como do reconhecimento de firma, para os atos translativos de
direitos reais, bastando que o instrumento seja lavrado em papel timbrado e que possua
a assinatura do agente publico competente para o ato, ndo se aplicando as restricdes do
art. 108 do Cadigo Civil.

Art. 139 Sera nula de pleno direito a clausula de rescisdo de contrato por inadimplemento
do adquirente, quando o parcelamento n&o estiver regularmente registrado.

CAPITULO VI

DA INTERVENCAO

Art. 140 No caso de o empreendedor estar executando o parcelamento sem registro,
em desacordo com o projeto aprovado ou em descumprimento ao cronograma fisico, a
autoridade licenciadora deve notifica-lo para, no prazo e nas condi¢des fixadas, regularizar
a situacao, sem prejuizo da aplicacéo das devidas san¢des administrativas.

§ 1°. Além do previsto no caput deste artigo, a autoridade licenciadora deve comunicar a
irregularidade ao Ministério Publico, sob pena de incorrer em improbidade administrativa.
§ 2°. Havendo a omissdo da autoridade licenciadora, o Ministério Publico também pode
promover a notificacdo do empreendedor prevista no caput deste artigo.

Art. 141 Qualquer pessoa pode comunicar ao Poder Publico municipal a existéncia de
parcelamento irregular, devendo os agentes publicos competentes tomar imediatamente
as providéncias cabiveis, na forma do art. anterior, sob pena de incorrer em improbidade
administrativa.

Art. 142 Decorrido o prazo previsto no caput do artigo anterior, sem regularizacéo e
havendo risco de a irregularidade vir a causar dano a ordem urbanistica, a autoridade
licenciadora pode decretar a intervengdo no empreendimento, nos termos da Lei Federal
n° 6.766 e alteragoes.

TITULO Il

DO PARCELAMENTO RURAL

Art. 143 Na area rural s6 sera permitido o parcelamento do solo para fins rurais, sendo
vedado o parcelamento do qual resultem areas de terreno de dimensao inferior a do
madulo rural da regigo, estabelecido pelo Orgdo Federal competente.

§ 1°. O loteamento para fins rurais deve criar novas unidades rurais, respeitado o médulo
ou a fragdo minima de parcelamento, com vistas a exploragdo agricola, ou pecuaria ou
extrativa e agroindustrial.

§ 2°. O parcelamento rural esta sujeito as regras do Dec. Lei 58/37; Estatuto da Terra e
decretos reguladores.

Art. 144 Nos termos da legislacéo federal o parcelamento de imével rural pode ser:

|. Parcelamento de imével rural, para fins urbanos, localizado em zona urbana ou de
expansdo urbana; rege-se pelas disposicdes da Lei 6.766/79, legislacdes estaduais e
municipais pertinentes, cabendo ao INCRA proceder a requerimento do interessado, a
atualizagdo do cadastro rural, desde que o parcelamento seja aprovado pela Prefeitura
Municipal e registrado no Registro de Imdveis;

1. Parcelamento para fins urbanos, de imovel rural localizado fora de zona urbana ou de
expansdo urbana; rege-se pelas disposi¢des do art. 96 do Decreto 59.428/66 e art. 53 da
Lei 6.766/79, e Instrugdo INCRA n® 17-b, de 11/12/80, cabendo ao INCRA unicamente sua
prévia audiéncia. Constituem esta modalidade:

a) Formacéo de nucleos urbanos;

b) Formagao de sitios de recreio;

c¢) Parcelamento destinado a industrializag&o.

Ill. Parcelamento, para fins Agricolas, de imével rural localizado fora de zona urbana ou
de expansédo urbana; rege-se pelas disposicdes do art. 61 da lei 4.504/64, art. 10 da Lei
4.947/66; arts. 93 e seguintes do Decreto 59.428/66 e do art. 8° da Lei 5.868/72, cabendo
ao INCRA a prévia aprovagdo do projeto. Neste caso, os projetos de loteamento deverdo
observar os seguintes preceitos:

d) Os estabelecidos na Lei 4.771/65 (Codigo Florestal);

e) Nenhum lote podera ser colocado a venda sem a prévia aprovacédo do projeto pelo
INCRA e sem o respectivo registro no Registro de Iméveis;

f) Adrea minima a ser loteada ndo podera ser inferior a cinco vezes o médulo da exploragédo
prevista, da respectiva zona tipica;

g) A area minima de cada lote, ndo podera ser inferior ao médulo da exploragéo prevista
ou a fragdo minima de parcelamento, da respectiva zona tipica;

h) Os loteamentos da espécie deverdo estar localizados proximos a nucleos urbanos,
que Ihes sirvam de apoio, ou neles devera estar prevista a formagdo de nucleos urbanos.
TITULO IV

DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

CAPITULO |

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 145 Fica instituida a Politica Municipal de Regularizagédo Fundiaria Urbana, para
regularizagao de loteamentos irregulares, cujas diretrizes estdo pautadas na Lei Federal
n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade -, na Lei Federal n® 13.465, de 11
de julho de 2017, que dispde sobre a regularizagdo fundiaria rural e urbana — REURB -,
por previsao legal na Lei do Plano Diretor Municipal e nas seguintes orientagbes:

|. Observancia das determinagdes do plano diretor;

1. Articulagdo com as politicas setoriais de habitagéo, saneamento ambiental e mobilidade
urbana, nos diversos niveis de governo;

Ill. Prioridade para a permanéncia da populacdo na area ocupada, assegurados o nivel
adequado de habitabilidade e a melhoria das condi¢gdes de sustentabilidade urbanistica,
social e ambiental da area ocupada;
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IV. Controle visando a evitar novas ocupacdes ilegais na area objeto de regularizagao;

V. Articulagéo com iniciativas publicas e privadas voltadas a integracéo social e a geragao
de emprego e renda.

Art. 146 Para a efetivagdo do direito social a moradia e a cidade e em reconhecimento
a direitos reais legalmente constituidos, o Municipio busca promover a regularizagdo
fundiaria de interesse social, nos seguintes casos:

I. Assentamentos informais, ocupados predominantemente por populagéo de baixa renda,
inseridos em area urbana, existentes na data de publicagédo desta Lei;

Il. Parcelamentos irregulares, assim entendidos como aqueles n&o licenciados ou
executados sem observancia das determinacdes do ato administrativo de licenga,
ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, inseridos em area urbana,
existentes na data de publicagéo desta lei.

Paragrafo Unico. Excepcionalmente, para evitar lesdo aos padrées de desenvolvimento
urbano, na garantia do direito social a moradia e no fomento ao desenvolvimento
econdmico-social, o Municipio, discricionariamente, buscara promover a regularizagdo
fundiaria de parcelamentos irregulares, existentes na data de publicagdo desta Lei, ndo
enquadrados no inciso .

Art. 147 As regularizagdes de assentamentos informais e os parcelamentos irregulares,
ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda inseridos em area urbana,
além de observar as permissdes para o parcelamento constantes nesta lei, devem:

I. Ser objeto de projeto de consolidagdo e regularizagédo urbanistico ambiental especifica,
elaborado com a participagdo da comunidade envolvida;

1. Garantir a sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area ocupada;

Ill. N&o agravar a situacdo dos corpos hidricos utilizados para a captacdo de agua
destinada ao abastecimento humano;

IV. Garantir a seguranca da populagdo em relagdo a inundagdes, erosdo e deslizamento
de encostas;

V. Prever solugdo de realocagao, preferencialmente na mesma area ou em area adjacente,
para a populagéo que nado puder permanecer no local.

Paragrafo Unico. A observancia dos requisitos previstos nos incisos Il, Il e IV, deve ser
demonstrada por meio de estudos ambientais simplificado, especificos, com contetido
definido pelo 6rgao responsavel pela licenga ambiental.

CAPITULO Il

DA POLITICA MUNICIPAL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Secéo |

Dos Procedimentos de Regularizagéo Fundiaria Urbana

Art. 148 A politica de regularizagao fundiaria no municipio tem como escopo a identificagdo
e titulagdo dos possuidores de imoveis em éareas urbanas com ocupagdo informal ou
irregular, bem como prescrever e implementar agées que visem proporcionar a populagao
a moradia com condi¢des essenciais de sustentabilidade, habitabilidade, acessibilidade
urbana e seguranga.

§ 1°. Para a titulacéo referida no caput, ficam estabelecidas as seguintes providéncias:

|. Elaboracéo e registro do projeto do loteamento;

1. Realizagéo das obras de urbanizagao e sua aceitagao pela prefeitura;

IIl. Entendimentos com cartorios de registro de imoveis;

IV. Participacdo da comunidade;

V. Instituicdo de comiss&o, com participacdo obrigatéria de representantes de:

a) Departamento Municipal de Administracéo (Divisdo de Obras e Engenharia);

b) Departamento Municipal de Assisténcia Social;

c) Departamento Juridico do Municipio;

d) SANEPAR;

e) Conselho de Desenvolvimento Municipal.

§ 2°. A Comissao referida no inciso V do § 1° deve ser instituida por decreto ou lei
municipal, como um espago de articulagdo técnica e politica, para discutir, definir e
encaminhar solugdes e prioridades da politica de loteamentos para o Municipio, com
reunides periodicas envolvendo todos os componentes.

Art. 149 As acdes da Politica Municipal de Regularizagdo Fundiaria envolvem:

I. Levantamento da area a serem regularizada, identificando-se as condigdes ambientais,
os riscos a seguranca e a capacidade de infraestrutura existente;

II. Identificacédo das unidades ocupadas e seus ocupantes, contendo todas as informacdes
necessarias ao projeto de regularizagdo, incluindo, coordenadas georreferenciada, de
acordo com a lei federal n° 10.267/01;

IIl. Apresentacéo de projeto de consolidagdo e regularizagéo urbanistico- ambiental.
Paragrafo unico. Deve compor o Projeto:

|. Desenhos indicando:

a) As areas passiveis de consolidagao;

b) A criagdo de vias de circulagdo ou a ampliagdo das existentes, bem como a integragéo
com o sistema viario adjacente existente ou projetado;

c) Areserva de areas destinadas a uso publico, quando possivel;

d) As parcelas a serem regularizadas ou remanejadas.

1. Memorial descritivo com a indicagéo de todos os elementos considerados relevantes
para a implantagao do projeto, incluindo, no minimo:

a) A identificagado do imével objeto de regularizagédo, com as medidas perimetrais, area
total e coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seus
limites;

b) A descricdo das Unidades a serem regularizadas, identificadas por seu numero e
quadra, e das areas referidas nas alineas “a” a “c”, do inciso |, com indicacéo de sua éarea,
medidas perimetrais, coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices
definidores de seus limites e seus confrontantes.

Il Informacgdes sobre:

c) A solugdo para a realocagao da populagdo, se necessaria;

d) As medidas para garantir a sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area
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ocupada;

e) As medidas ambientais mitigadoras e compensatérias necessarias;

f) As agdes para melhoria da qualidade ambiental da bacia hidrografica em que a area esta
inserida, em especial em relagao aos corpos hidricos utilizados para captagéo destinada
ao abastecimento humano;

g) A densidade de ocupagdo admissivel e a necessidade de adequacéo da infra- estrutura
basica;

h) Processos e mecanismos de gestdo de regularizagdo fundiaria, incluindo,
obrigatoriamente, a participagdo da comunidade envolvida;

i) Mecanismos de fiscalizagdo e controle das construgdes nas ocupacdes consolidadas;
j) Acessibilidade aos espagos publicos e coletivos e aos equipamentos comunitarios;

k) As condigdes para garantir a seguranga da populagcdo em relagdo a inundagées e
erosao;

1) As obras e os servigos a serem realizados, bem como o prazo recomendado para a sua
execugao.

Art. 150 A iniciativa da regularizagdo fundiaria é facultada a qualquer pessoa fisica ou
juridica, para agir individual ou coletivamente, inclusive:

1. Ao préprio beneficiario, tendo em vista a garantia de seus direitos nos foros competentes;
II. As cooperativas habitacionais, associacdes de moradores ou outras associagdes civis.
Art. 151 Fica assegurada ampla participagdo comunitéaria em todas as etapas da
regularizacéo fundiaria, como condi¢do indispensavel para sua validade, legitimidade e
sustentabilidade social.

Paragrafo Unico. E obrigatério que a proposta de regularizagdo passe por, no minimo,
uma audiéncia publica coordenada pelo Poder Publico Municipal.

Art. 152 No caso de regularizagao fundiaria de interesse social realizada nos termos desta
Lei, cabe ao Municipio ou, quando for o caso, a sua concessionaria, a implantagao:

I. Do sistema viario;

Il. Da infra-estrutura basica;

IIl. Da infra-estrutura complementar necessaria;

IV. Dos equipamentos comunitarios necessarios.

Art. 153 Todos os projetos de consolidagéo e regularizagdo urbanisticoambiental devem
ser submetidos a licenciamento ambiental, sujeitos aos procedimentos estabelecidos pela
autoridade licenciadora.

Art. 154 A autoridade licenciadora pode estabelecer procedimentos simplificados para
analise do projeto de consolidagéo e regularizacdo urbanisticoambiental, em razéo das
especificidades da regularizagéo fundiaria de interesse social.

Art. 155 A regularizacdo fundiaria pressupde, entre outras agdes, a regularizagao juridica
da situagdo dominial das areas ocupadas irregularmente que pode ser precedente,
concomitante ou superveniente a implantacédo de projeto de consolidacéo e regularizagdo
urbanistico-ambiental, particularmente quando promovida em reconhecimento a direitos
reais legalmente constituidos.

Paragrafo Unico. Nao constitui impedimento a realizagdo de obras de implantagédo de
infraestrutura basica e de equipamentos comunitarios pelo Poder Publico, o fato de a
regularizagao juridica n&o ter sido concluido.

Art. 156 A regularizacdo pode ser realizada por meio de retificacdo coletiva do registro,
nos locais ja urbanizados e sem necessidade de qualquer implemento na infra- estrutura,
desde que a irregularidade se limite a falta de abertura de matriculas, imprecisdo do
registro, omissao de dados ou diferencas de medidas na implantacédo do parcelamento.

§ 1°. Para cada quadra, deve ser elaborada planta com indicagdo de todos os lotes ou
unidades auténomas de acordo com as ocupagdes consolidadas, com suas medidas
perimetrais, areas e preferencialmente, com as coordenadas georreferenciadas dos
vértices definidores de seus limites, acompanhada do memorial descritivo.

§ 2°. Os proprietarios devem ser notificados para, em 15 (quinze) dias, manifestarem sua
concordancia com a nova descrigao.

§ 3°. Ocorrendo impugnacao e verificado que o seu teor envolve questao de demarcagao
a ser resolvida na esfera judicial, os lotes ou unidades autdbnomas envolvidos devem ser
excluidos da retificagdo.

§ 4°. Aprovada a planta com as eventuais ressalvas do § 3°, ela deve ser encaminhada,
acompanhada do memorial descritivo, ao Oficial do Registro de Iméveis, para serem
averbadas nas matriculas as descricdes retificadas, bem como para a abertura das
matriculas restantes.

§ 5°. Retificada a descrigéo, poderao ser registrados os titulos que atendam aos requisitos
previstos na Lei.

Secao Il

Dos Nucleos de Urbanizagao Especifica

Art. 157 Fara parte da Politica Municipal de Regularizagdo Fundiaria, a implantagéo de
Nucleos de Urbanizagao Especifica para atender as ocupagdes esparsas nas areas rurais
do Municipio, constituidos por familias de baixa renda, com o objetivo de promover o
desenvolvimento e a integragéo a agricultura familiar, com apoio do Instituto Paranaense
de Assisténcia e Extensao Rural IAPAR-EMATER.

Art. 158 A fim de resguardar a identidade cultural das familias e os aspectos de um
programa voltado especialmente a agricultura familiar, os Nucleos de Urbanizagao
Especifica deverdo manter as caracteristicas rurais nessas areas.

Art. 159 Por tratar-se de regularizagéo de interesse social, os imdveis decorrentes da
implantacdo deste nucleo ficam sujeitos a critérios especiais de cobranga de IPTU —
Imposto Predial e Territorial Urbano a serem definidos em lei complementar.

Art. 160 Para viabilizar a aplicagédo deste programa, cabe ao Municipio, através de
convénio com o INCRA e IAPAR-EMATER efetuar o levantamento cadastral dessas
familias, para se conhecer os seguintes dados basicos:

|. Alocalizagéo, natureza e densidade habitacional;

II. Situacéo de cidadania do grupo familiar, tais como Registro de

11l. Nascimento, Documento de Identidade, CPF, Titulo de Eleitor, CTPS;
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IV. Delimitagdo de lote minimo para cada familia;

V. Documento de posse da propriedade (se existente);

VI. Georreferenciamento da area a ser regularizada;

VII. Tempo de residéncia no local;

VIII. Atividade do grupo familiar;

IX. Cadastro Especial de Produtor Rural;

X. Aposentadoria como trabalhador rural;

XI. Sistema de abastecimento de agua e esgoto;

XIl. Fornecimento de energia elétrica;

XIll. Possibilidades de contratagdo do PRONAF.

Art. 161 De posse dos dados basicos o Municipio, reunido com o Conselho de
Desenvolvimento Municipal havera a definigao das diretrizes e agdes para a regularizagdo
fundiaria dos nucleos.

Art. 162 Na regularizacdo desses nucleos sera observado:

1. O uso do solo em sintonia com os preceitos do codigo florestal, tais como: a) Preservagédo
de remanescentes de vegetagéo nativa;

a) Manutengéo da faixa de preservagdo permanente de, no minimo, 50,00 m (cinquenta
metros) de largura para as nascentes e 30,00 m (trinta metros) para os cursos d’agua e
lagos;

b) Implantacéo e preservagdo de mata ciliar;

c) Preservagao das varzeas e planicies de inundagéao dos cursos d’agua, onde ndo podera
ocorrer nenhum tipo de impermeabilizagéo do solo.

Il. As areas a serem regularizadas deverdo ser aprovadas de acordo com as diretrizes
urbanisticas, na forma de loteamentos destinados a habitagdes unifamiliares horizontais,
ou implantacdo de empreendimentos para atividades turisticas, recreativas e culturais
com, no maximo 2 (dois) pavimentos (térreo e superior), atividade comercial e servigos
para suporte das areas residenciais.

CAPITULO Il

DAS DISPOSIGCOES COMPLEMENTARES E TRANSITORIAS

Art. 163 Nos termos do art. 119, § 1°, inciso V e § 2°, devera ser constituida a Comisséo
ali referida, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da aprovacéo da
presente lei, para que seja iniciada a Politica Municipal de Regularizacdo Fundiaria, no
Municipio de Mangueirinha.

Art. 164 O registro de imoveis realizado no dmbito da regularizagdo fundiaria de interesse
social em areas urbanas rege-se pelo disposto na Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro
de 1973, bem como pelas demais normas federais pertinentes.

TITULO V

DISPOSICOES COMPLEMENTARES E FINAIS

Art. 165 Os infratores da presente lei estardo sujeitos as penalidades impostas por
infragdes administrativas contra a Ordem Urbanistica, sem prejuizo da aplicagédo de outras
sancdes cabiveis, em especial as prevista na Lei n ° 6766/ 79 e suas alteragdes, bem
como da obrigagao de reparar os danos causados a ordem urbanistica e a terceiros.
CAPITULO |

DAS INFRAGCOES ADMINISTRATIVAS CONTRA A ORDEM URBANISTICA

Art. 166 A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei, bem como a qualquer exigéncia
acessoria para regularizagcdo do parcelamento, verificada no exercicio da fiscalizagéo,
acarretara sem prejuizo das medidas de natureza civil e penal previstas na Lei Federal N°
6.766/1979, a aplicagdo das seguintes sancdes, sucessiva e cumulativamente:

|. Embargo administrativo da obra, que determina a paralisagéo imediata de uma obra de
parcelamento, quando constatada desobediéncia as disposi¢des desta Lei ou aos projetos
aprovados;

Il. Interdi¢éo, que determina a proibicdo do uso e da ocupagao de parte ou da totalidade
da area objeto do parcelamento, quando for constatada irreversibilidade iminente
da ocupagdo, que possa provocar danos ou ameaga ao meio ambiente, a saude ou a
seguranca de terceiros;

Ill. Cassagao da licenga para parcelar ou de execugdo da obra;

IV. Multa pecuniaria, na forma de penalidade pecuniaria, a ser recolhida junto ao Erario
Publico Municipal;

V. Aplicagdo das disposi¢cdes penais previstas na legislagao federal, estadual e municipal
aplicaveis.

§ 1° Sera aplicada adverténcia simples quando a infragéo for de pequena gravidade e
puder ser corrigida imediatamente.

§ 2° A aplicagdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da imposi¢cdo de embargo
e da interdicdo, ou da cassagéo da licenga para parcelar ou executar obras.

§ 3° Asuspensé&o do embargo ou interdicdo de que trata o paragrafo anterior dependera do
pagamento da multa correspondente e da regularizagéo da atividade, mediante obtencédo
da licencga do 6rgéo competente da Municipalidade.

§ 4° O parcelador que tiver loteamento, desmembramento ou remembramento com o
cronograma de execugdo das obras de infraestrutura urbana vencido e ndo executado
nao obtera aprovagao de novos parcelamentos no Municipio.

§ 5° E proibido divulgar, vender, prometer ou reservar lotes para fins urbanos antes do
registro do loteamento no Cartério de Registro de Iméveis competente, de acordo com o
disposto no art. 50 da Lei Federal N° 6.766/1979, nem antes da abertura dos respectivos
cadastros imobiliarios municipais das unidades decorrentes de parcelamento.

Art. 167 Aplica-se o embargo da obra nos casos de:

|. Obra em andamento sem projeto aprovado ou licenga de execugdo, nos termos da lei;
1. Desobediéncia ao projeto aprovado que implique violacéo as disposi¢gdes desta lei;

Ill. Risco a seguranca de pessoas ou a integridade dos recursos ambientais.

Paragrafo unico. O embargo devera ser precedido de vistoria feita pelo setor municipal
competente.

Art. 168 Aplica-se a cassacgao da licenga de execugéo da obra nos seguintes casos:

I. Impossibilidade de reverséo da situagéo que motivou o embargo da obra;
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1. Obra executada em desacordo com as normas desta lei.

Art. 169 Sem prejuizo do embargo administrativo da obra, ficara sujeito a multa todo
aquele que:

1. Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos, sem
autorizagao da Prefeitura Municipal ou em desacordo com as disposicdes desta Lei, ou
ainda das normas federais e estaduais pertinentes;

1. Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos sem
observancia das determinagdes do projeto aprovado e do ato administrativo de licencga;
Ill. Registrar loteamento, desmembramento ou remembramento ndo aprovado pelos
oérgaos competentes, registrar o compromisso de compra e venda a cessdo ou
promessa de cesséo de direito ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento,
desmembramento ou remembramento ndo aprovado.

§ 1° A Multa sera de 100 (cem) UFM unidades fiscais do municipio.

§ 2° O pagamento da multa ndo eximird o responsavel das demais cominagdes legais,
nem sana a infragéo, ficando o infrator na obrigagao de regularizar as obras, no prazo de
noventa dias a partir do embargo, de acordo com as disposi¢des vigentes.

§ 3° A reincidéncia especifica da infragdo acarretara, ao responsavel pela obra, multa no
valor do dobro da inicial, além da suspenséao de sua licenga para o exercicio da atividade
de construir no Municipio pelo prazo de quatro anos.

§ 4° Nao cumprida as exigéncias constantes da Notificacdo de Embargo, sera lavrado o
Auto de Infragao, podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades judiciais
e policiais do Estado.

Art. 170 No caso de o empreendedor estar executando o parcelamento sem registro,
em desacordo com o projeto aprovado ou em descumprimento ao cronograma fisico, a
autoridade licenciadora deve notifica-lo para, no prazo e nas condi¢des fixadas, regularizar
a situacao, sem prejuizo da aplicacéo das devidas san¢des administrativas.

§ 1° Além do previsto no caput deste artigo, a autoridade licenciadora deve comunicar a
irregularidade ao Ministério Publico, sob pena de incorrer em improbidade administrativa.
§ 2° Havendo a omissdo da autoridade licenciadora, o Ministério Publico também pode
promover a notificacdo do empreendedor prevista no caput deste artigo.

Art. 171 Qualquer pessoa pode comunicar ao Poder Publico municipal a existéncia de
parcelamento irregular, devendo os agentes publicos competentes tomar imediatamente
as providéncias cabiveis, na forma do art. anterior, sob pena de incorrer em improbidade
administrativa.

Art. 172 Decorrido o prazo previsto no caput do artigo anterior, sem regularizacéo e
havendo risco de a irregularidade vir a causar dano a ordem urbanistica, a autoridade
licenciadora pode decretar a interven¢do no empreendimento, nos termos da Lei Federal
n° 6.766 e alteragdes.

Art. 173 Expedir:

|. Licenga urbanistica sem a observancia das disposi¢des desta Lei;

1. Titulo de legitimacdo de posse a quem saiba ndo preencher os requisitos exigidos em
lei.

PENA — Multa de 20(vinte) UFM — unidades fiscais do municipio.

Paragrafo Unico. Comete também a infragdo prevista no inciso Il do caput aquele que,
mediante declaragao falsa ou outro meio fraudulento, contribui para a expedic¢éo indevida
do titulo de legitimagéo de posse, sem prejuizo das sangdes penais cabiveis.

Art. 174 Sem prejuizo da punigdo de outros agentes publicos envolvidos e da aplicagédo
de outras sancdes cabiveis, o agente publico incorre em improbidade administrativa, nos
termos da Lei n°. 8.429, de 2 de junho de 1992, quando estimular, permitir ou omitir-se
em relagéo a:

|. Parcelamentos do solo para fins urbanos efetivados em desacordo com esta Lei;

1. Ocupagdes informais ou irregulares do solo urbano.

Paragrafo Unico. Incorre igualmente em improbidade administrativa o agente publico que
deixar de cumprir, injustificadamente, os prazos e outras determinagdes previstas nesta
Lei para a pratica dos atos de sua competéncia.

Art. 175 As infragdes previstas neste Capitulo aplicam-se também aos condominios
urbanisticos implantados na forma do art. 8° da Lei n.° 4.591, de 16 de dezembro de 1964.
Art. 176 Aregularizagdo fundiaria efetivada nos termos desta Lei, posterior ao parcelamento,
ou a celebragéo de termo de ajustamento de conduta, ndo extinguem a punibilidade.
CAPITULO Il

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 177 O empreendedor deve manter conta corrente Unica e especifica em sua
contabilidade relativa a cada empreendimento regido por esta Lei, para a movimentacdo
dos recursos recebidos dos adquirentes de lotes ou unidades auténomas.

Paragrafo unico. Além do disposto no caput deste artigo, os empreendimentos regulados
por esta Lei podem ser constituidos sob regime de patriménio de afetagéo, a critério do
empreendedor.

Art. 178 Ocorrendo a execucdo de parcelamento licenciado, mas nado registrado, a
localizagéo, dimenséao e finalidade das areas destinadas a uso publico ndo podem ser
alteradas, sob pena de aplicagéo das sanc¢des administrativas, civeis e penais cabiveis.

§ 1°. Na hipotese de execugdo de parcelamento no licenciado, a autoridade licenciadora
deve definir, no processo de regularizagdo fundiaria, a localizagdo, dimenséo e finalidade
das areas de que trata o caput deste artigo.

§ 2°. Caso nao seja possivel alcangar o percentual de areas destinadas a uso publico
exigido por lei municipal, o empreendedor deve ressarcir o Municipio, em pecunia ou em
area equivalente, no dobro da diferenca entre o total das areas publicas exigidas e as
efetivamente destinadas.

Art. 179 Os condominios civis em que os moradores sejam proprietarios de fracdes ideais
do terreno, mas exergam posses localizadas, podem, por decisdo de 2/3 (dois tergos)
dos proprietarios das fragées, transforma-las em condominios urbanisticos, dispensando-
se a aprovacgao de projeto, se ja possuirem um aprovado anteriormente pela autoridade
licenciadora, observando-se o que segue:
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|. Elaboragao de projeto especifico;

1. Observar o contido no art. 10° e paragrafo unico;

Ill. Observar os requisitos para o parcelamento, contidos no art. 20 e seguintes, da
presente lei; ressalvada a possibilidade de redugéo, a critério da autoridade licenciadora,
do percentual de areas destinadas a uso publico, definido no art. 20 desta lei.

§ 1°. Os clubes de campo que, pelas caracteristicas de ocupagdo, sejam parcelamentos
do solo para fins urbanos de fato, podem ser regularizados na forma do caput, com a
extingdo da associagao proprietaria do terreno e com a transferéncia aos socios cotistas
das fragdes ideais do terreno.

§ 2°. Os condominios de que trata este artigo ndo podem incorporar como areas de uso
comum do condominio os logradouros que ja tenham sido afetados pelo uso a utilizagéo
publica.

Art. 180 Nas agbes de usucapido de imoveis regularizados nos termos desta Lei, assim
como na agao visando a obtengéo da concesséo de uso especial sobre eles, o autor pode
optar pelo procedimento previsto no art. 226, § 2°, da Lei n.° 6.015, de 31 de dezembro
de 1973.

Art. 181 Nas desapropriagdes, ndo sao considerados como parcelados ou parcelaveis,
para fins de indenizagdo, os lotes ou unidades auténomas ainda ndo vendidas ou
compromissadas, objeto de parcelamento néo registrado.

Paragrafo Unico. No valor de indenizaco devem ser descontados os custos em que o
Poder Publico incorrer para a regularizagéo do parcelamento.

Art. 182 O Municipio pode desapropriar areas urbanas de interesse social, para promogao
de parcelamentos, inseridos em planos de urbanizacdo, de renovagéo urbana ou de
operagdes urbanas consorciadas.

Art. 183 O empreendedor, ainda que ja tenha vendido todos os lotes ou unidades
auténomas, ou os vizinhos, sdo partes legitimas para promover acéo judicial destinada
a impedir construgéo e uso em desacordo com restricdes legais ou contratuais, ou para
promover a demoligdo da construcédo desconforme.

Art. 184 Se o empreendedor integrar grupo econémico ou financeiro, qualquer pessoa
fisica ou juridica desse grupo, beneficiaria de qualquer forma do parcelamento irregular, é
solidariamente responsavel pelos prejuizos por ele causados aos adquirentes de lotes ou
unidades auténomas e ao Poder Publico.

§ 1°. Também s&o solidariamente responsaveis os copossuidores e coproprietarios do
imovel objeto do parcelamento, ainda que nao tenham anuido com sua implantacéo.

§ 2°. Aautoridade judicial pode decretar em agéo civil publica ou cautelar a desconsideragéo
da pessoa juridica e a indisponibilidade dos bens necessarios das pessoas referidas no
caput deste artigo e § 1°, como medida liminar destinada a garantir a regularizagcdo do
empreendimento ou o ressarcimento dos danos.

Art. 185 O foro competente para os procedimentos judiciais previstos nesta Lei é sempre
o da comarca da situagéo do lote ou da unidade auténoma, observado o disposto no art.
107 do Codigo de Processo Civil.

Art. 186 Considera-se nulo o fechamento de perimetro de loteamentos implantados até a
entrada em vigor desta Lei.

Paragrafo Unico. Os responsaveis pelo fechamento, considerado nulo na forma do caput
deste artigo, devem providenciar a desconstituicdo dos meios de fechamento adotados,
ou a regularizagcdo nos termos desta Lei, no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da
entrada em vigor desta Lei.

Art. 187 Apos a entrada em vigor desta Lei, a implantagéo de parcelamentos do solo para
fins urbanos em area fechada e com vedagao de acesso somente é admitida na forma de
condominio urbanistico.

Art. 188 Os loteamentos aprovados antes da vigéncia da presente Lei e ainda ndo
totalmente executados terdo um prazo de 06 (seis) meses para iniciar a implantagédo do
projeto aprovado, e apds este prazo estaréo sujeitos as exigéncias das mesmas.

Art. 189 Nenhum servigo ou obra publica sera prestado ou executado em terreno arruado
ou loteado sem prévia licenga da Prefeitura Municipal.

Art. 190 A Prefeitura Municipal ndo se responsabilizara pelas diferengas que se verificarem
tanto nas areas como nas dimensdes e forma dos lotes e quarteirdes indicados no projeto
aprovado.

Art. 191 Esta lei complementa as normas da legislacdo referente ao Plano Diretor
Municipal de Mangueirinha.

Art. 192 Os casos omissos serdo analisados e deliberados pelo Conselho de
Desenvolvimento Municipal.

Art. 193 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando a Lei Municipal n®
2.055, de 21 de dezembro de 2018.

Gabinete do Prefeito do Municipio de Mangueirinha, Estado do Parana, aos quatorze dias
do més de abril de dois mil e vinte e cinco.

LEANDRO DORINI

Prefeito do Municipio de Mangueirinha
Cod446485
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