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PROJETO DE LEI N° 138/17
Data 20/11/17

Samula: Estabelece parémetros
diferenciados de ocupacgéo e
implantagdo em Zona Especial de
Interesse Social (ZEIS) para
regularizagcdo de ocupacées
consolidadas identificadas no
Municipio, e dé outras providéncias.

CAMARA MUNICIPAL DE VERE, ESTADO DO
PARANA APROVOU, E EU, PREFEITO MUNICIPAL, ADEMILSO ROSIN,
SANCIONO A SEGUINTE LEI.

Art. 1°. Para viabilizar a regularizagdo fundiaria e
urbanistica das ocupagées em Zonas de Especial Interesse Social — ZEIS - e
atender as necessidades de acomodacao da populagdo no préprio imovel,

serao admitidos parametros diferenciados para o parcelamento e uso do solo,
nos termos desta Lei.

Art. 2°. As Zonas Especiais de Interesse Social —
ZEIS sao porgdes do territdrio municipal, delimitadas pelo Poder Executivo para
promover recuperagao urbanistica, regularizacao fundiaria de assentamento
irregular ja existente, produgéo de Habitagbes de Interesse Social - HIS, bem
como recuperacao de imoveis degradados, implantacdo de equipamentos
sociais e culturais e espacos publicos e servico e comércio de carater local.

Art. 3° Para fins de aplicacdo desta lei, ficam
definidas as seguintes expressées:

I - Assentamentos consolidados: assentamentos onde ndo seja necessaria
nenhuma intervengédo fisica que altere a sua morfologia, tais como
reparcelamento de lotes, redefinicao de sistema viario, obras de consolidagao
geotécnica, e que ja sejam providos de infraestrutura basica completa. Incluem-
Se nessa definicao os assentamentos de grande porte onde sejam necessarias

apenas algumas dessas obras, executadas isoladamente, em fase de
finalizagao da urbanizagao:

Il - Assentamentos precarios: todas aquelas areas que demandam a acao do

poder publico quanto ao atendimento de necessidades habitacionais, e que
tenham caracteristicas como, delimitagdo precisa no tecido urbano que a
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distinga do entorno quanto as suas caracteristicas fisicas € sociais; ocupacao
inequivoca e predominantemente por segmentos populacionais socialmente
vulneraveis; auséncia de regularidade fundiaria e/ou de prévia aprovacao nos

orgéos publicos ou quando esta Ultima acontece, implantacdo em desacordo
com o projeto aprovado;

Il - Assentamentos consolidaveis sem remocao: assentamentos cujas
caracteristicas fisicas e ambientais dos terrenos onde se situam permitem a
sua urbanizagao sem necessidade de remogao de domicilios, seja por situagdo
de risco ou por necessidade de desadensamento;

IV - Assentamentos consolidaveis com remogao: assentamentos cujas
caracteristicas fisicas e ambientais dos terrenos onde se situam permitem a
sua urbanizag&o, no todo ou em parte, sendo necessaria para isso a remogao
de parte dos domicilios, seja por Ocupacao em areas de risco, em areas
destinadas a outras intervengées urbanas, em areas com restricées legais a
OCupacgao ou por necessidade de desadensamento;

fisicas e ambientais dos terrenos onde se situam, e/ou restricées legais 3
OCupagao dos mesmos, nao permitem a sua ocupagdo por habitacdes,
recomendando-se a remogao total dos domicilios ali situados:

VI - Condominio: ocorre quando existe um dominio de mais de uma pessoa
simultaneamente de um determinado bem, ou partes de um bem. Cada
condémino tem assegurada uma fracdo, ou quota deste bem. O Condominio
pode se apresentar na forma horizontal ou vertical. residencial ou comercial,
podendo incidir uma taxa ou Para a convivéncia, poderd cada conddmino
contribuir proporcionalmente com as despesas necessarias para a manutencgao
da parcela comum:

VIl - Conjuntos Habitacionais: ss0 todos 0s empreendimentos habitacionais nos
quais seja prevista a oferta de moradias prontas ou evolutivas para os
adquirentes, independente da tipologia e morfologia do parcelamento do solo;

VIl - Loteamentos Irregulares: sdo todos os
assentamentos precarios, onde se Caracteriza a existéncia de um agente
promotor e/ou comercializador, Cuja tipologia e morfologia do parcelamento do
solo estejam voltadas ao uso unifamiliar e multi-familiar em unidades
habitacionais de pequeno porte, que tenham sido implantados e ocupados sem
prévia aprovagdo pelos 6rgaos publicos responsaveis, ou, quando aprovados
OuU em processo de aprovacao, implantados em desacordo com a legislacédo ou
com o projeto aprovado;
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IX - Legitimagéo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo de
reconhecimento de posse de imoével objeto de demarcacéo urbanistica, com a
identificacdo do ocupante e do tempo e natureza da posse;

X - Plano de Urbanizagao: é o documento oficial que define as diretrizes da
organizagao espacial de uma determinada area, que exija uma intervencao
integrada de planejamento, com a definicho da circulagdo viaria e de
transporte, localizagéo de equipamentos publicos, delimitacdo das areas de
fragilidade ambiental e as impréprias para ocupagao, delimitagao do patriménio
a proteger, além do estabelecimento de parametros urbanisticos e edilicios que
atendam as necessidades do projeto de regularizagéo fundiaria e urbanistica;

Xl - Regularizagdo Fundiaria: é o procedimento adotado para ordenar e
desenvolver as fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana, garantindo
ao cidadao o direito & moradia digna e estabelecendo com precisao de quem é
a posse da terra para, depois, legitima-la ou regulariza-la, garantindo

Seguranca social e juridica aos segmentos populacionais socialmente
vulneraveis;

Xl - Segmentos Populacionais Socialmente Vulneraveis: populagio de baixa

renda distribuidas nas faixas de renda familiar de 0 (zero) a 3 (trés) salarios
minimos;

X -

Uso Misto: aquele constituido pelo uso residencial e n3o residencial

simultaneamente, sendo nao incémodo na mesma edificacéo ou lote:

Art. 4°. SZo objetivos das Zonas Especiais de

Interesse Social:

I Permitir a inclusao urbana de parcelas da

populacdo que se encontram a margem do mercado legal de terras:

Il. Possibilitar a extensdo dos servicos e da

infraestrutura urbana nas regides nao atendidas:

[l Permitr a permanéncia de ocupacbes

irregulares ja existentes, desde que nao acarretem risco a vida ou ao meio

ambiente, nem apresentem graves impactos negativos ao planejamento da
infraestrutura de servicos municipais.

Art.5°. As ZEIS podem ser aplicadas,

prioritariamente, em areas publicas ou privadas, Ocupadas espontaneamente,
parceladas de forma irregular e/ou clandestinamente, habitadas por populagéo
de baixa renda familiar, ou ainda em area vazias, onde exista interesse publico
em se promover a regularizagao da posse, a legalizagédo do parcelamento do
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solo, a integracdo da area a estrutura urbana, ou ainda, promover ga
implantacéo de novas unidades habitacionais.

Art.6°. O Plano de Urbanizagao Especifica devera
conter o seguinte:

|. Diretrizes, indices € parametros
urbanisticos para o parcelamento, uso e Oocupacao do solo e instalagédo de
infraestrutura urbana, respeitadas as normas técnicas pertinentes;

Il. Diagnoéstico da ZEIS que contenha no
minimo:

a) analise fisico-ambiental:

b) analise urbanistica com levantamento
planialtimétrico:

C) caracterizacgo socioeconémica da
populagéo residente:

lll. Os projetos basicos e as intervencées
urbanisticas necessarias 3 reécuperacao fisica da area, incluindo, de acordo
com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento de agua e solugio
para o esgoto, drenagem de aguas piuviais, coleta regular de residuos solidos,

margens de corregos, tratamento adequado das &reas verdes publicas,
instalacdo de equipamentos sociais e os Usos complementares ao habitacional:

IV.Andlise da condicdo juridica das
edificacdes, em face da legislagdo municipal, estadual e federal, e da
regularidade da posse dos habitantes da area;

V. Levantamento  da condicdo de
Seguranca e da sustentabilidade ambiental das edificagdes, bem com avaliagcao
da necessidade de relocacao de Ocupacoes irregulares:

VI.Plano de Regularizacao Fundiaria,
incluindo projetos de loteamento, outorga de concessdes de uso especial para
fim de moradia e/ou assisténcia juridica a populagdo de baixa renda para a
obtencao judicial de usucapiéao especial de imével urbano;

VII. Previsdo de fontes de recursos

para execucao dos projetos da ZEIS.
7
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Paragrafo tnico - Poderao ser previstos,
na forma do inciso VIl deste artigo, recursos financeiros oriundos do or¢camento
municipal, estadual ou federal ou da iniciativa privada para custeio da
implantacéo de planos urbanisticos especificos.

Art. 7°. Quando for necessaria a implantacao de
novos loteamentos em ZEIS, o projeto de parcelamento, a constar do Plano de
Urbanizacao Especifica referido no artigo anterior, devera observar os
seguintes requisitos:

l. o parceiamento do solo nas ZEIS nao sera
permitido nas areas que apresentem risco a satde ou & vida, em especial:

a) em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundagées,
salvo aqueles objetos de intervencdo que assegure a drenagem e o
escoamento das aguas;

b) em terrenos que tenham sido aterrados com
material nocivo a satde publica, salvo se previamente saneados;

C) em terrenos com declividade igual ou superior a
30% (trinta por cento), salvo aqueles objetos de intervengéo que assegure a
contencao das encostas, atestando a viabilidade da urbanizacéo:;

d) em terrenos onde n3o & recomendada a
construgéo devido as condigées fisicas:

€) nas areas em que a degradacdo ambiental
impeca condicées sanitarias adequadas a moradia digna;

f) nas areas encravadas, sem acesso a via publica;

g) nas areas contaminadas no subsolo ou lencol
freatico por infiltragées quimicas que causem danos a salde.

Il - Para a delimitacdo das vias publicas, o Orgao
Municipal de Planejamento e Urbanismo estabelecera critérios a serem
obedecidos, caso a caso.

lll. Os lotes poderso ter ares minima de 125m?2
(cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima nao inferior a 6,25
m (seis metros e vinte e cinco centimetros);

)
—




‘Fones: (46) 3535-8000 e 3535-8008 - Site: www.pmvere.pr.gov.br
Rua Pioneiro Anténio Fabiane, N° 316 - Cx. Postal, 01 - CEP 85585-000-VERE-PARANA

;i@mda?mé,ad,ﬂteféamda.s«édagz '

IV. A altura das edificagées podera ser de até 02
(dois) pavimentos em zonas onde a lei de uso do solo atualmente & mais
restritiva;

V. As dreas de preservagao permanente ao
longo dos cursos d'agua e nascentes, deverio atender os parametros da
legislagao especifica. :

Art. 8°. Quando a area atingida pela ZEIS demandar
apenas a manutengéo da populagao local nos loteamentos existentes, o Plano
de Urbanizacio Especifica podera promover a regularizacéo fundiaria mediante
a regulamentacdo de parametros de Uso, ocupacao e parcelamento do solo
préprios e especificos, distintos daqueles mencionados no artigo anterior desde

que; atendidas as normas da legislacdo ambiental estadual e federal
pertinente.

Art. 9°. Nos processos de regularizagao fundiaria de
interesse social, de ocupagdes consolidadas antes da publicagéo da presente
lei, serdo admitidos os seguintes parametros para o parcelamento e uso do
solo, nas areas demarcadas como ZE|S:

I - Nos lotes com mais de uma edificagao
implantada, de proprietarios e/ou posseiros distintos, e que a 4rea e dimensdes
nao atendam ao exigido na Lei de uso € OCupacao do solo, poderao ser
regularizados desde que atendam no minimo as dimensées constantes no
inciso Il do art. 4° da lei federal 6766/79; '

Il - Fica dispensado o recuo frontal obrigatorio
exigido na Lei de uso do solo para a local onde se situe a ZEIS, nos casos
onde a obediéncia desse parametro inviabilize a regularizagédo de habitagdo
existente no lote;

- Em ZEIS ja consolidadas poderdo ser
parceladas e regularizadas areas localizadas nas proximidades de cursos
d’agua, respeitando o disposto na Lei federal 11.977/2009, na Medida
Proviséria n° 2.166-67/2001 e na resolucdo CONAMA n° 369 de 28 de margo
de 2006, no que diz respeito a ocupacao de area de preservagao permanente
ocupadas por habitagées de Interesse Social;

Art.10°. Ficam definidas como ZEIS 0s imoveis de
propriedade do Municipio ou que venham ser adquiridos pelo Poder Publico

Municipal e que sejam destinados a construgdo de novos empreendimentos
habitacionais de Interesse Social
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§ 1° 0s empreendimentos habitacionais de
interesse social mencionados no caput do presente artigo, sdo os destinados a
familias com renda mensal de até 03 (trés) salarios minimos.

§ 2°. O Municipio de Vera podera viabilizar parcerias
com o Governo Federal e Estadual para a execucao desses empreendimentos.

Art. 11°. Quando do parcelamento dos imoéveis
definidos como ZEIS no artigo anterior e destinados a construcao de
empreendimentos habitacionais pelo poder publico ou entidades a ele
conveniada poder&o ser utilizados os seguintes paradmetros:

Art. 12°. As demais disposicées e parametros
urbanisticos, ndo expressos na presente Lei, permanecem os contidos na Lei

Municipal, Plano Diretor Municipal, Parcelamento do Solo Urbano, Zoneamento
e Uso do Solo.

Art. 13° Esta lei entrara em vigor na data de sua
publicagao.

Gabinete do Prefeito Municipal de V;r,‘ em 20 de novembro de 2017.
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Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA
PROJETO DE LEI 138/17

Visa o presente Projeto de Lei Estabelece
parametros diferenciados de ocupacio e implantacdo em Zona Especial de

Interesse Social (ZEIS) para regularizacéo de OCupagoes consolidadas
identificadas no Municipio ;

O processo tera 03 (trés) fase, sendo a 12 g que
estabelece os parametro da Zonas de Especial Interesse Social — ZEIS, a 22
delimita as ZEIS no Municipio e a 32 define os critério para a regularizagéo fundiaria,
sendo posterior firmado convénio com a Coahpar para a execucio.

O projeto de regularizagdo fundiaria da Coahpar
denomina-se Morar Legal.

Para a eXxecucdo das préximas fases serdo
encaminhando Projetos de Lei, cada um da suza necessidade.

Este Projeto de Lei ¢ o inicio para a regularizacio de
imoveis a proprietario que estao em situacao irregular

Diante do exposto, esperamos que este Projeto de
Lei complementar, seja aprovado em sua totalidade.

Gabinete do Prefeito Municipal de Veré, em 20 de novembro de 2017.
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