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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 008/2024
Data: 24/06/2024

SUMULA. Dispde sobre o Cddigo de
Parcelamento do Solo para fins urbanos e
Condominios, estabelece normas de
regularizagdo fundiaria em areas urbanas do
Municipio de Veré e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Veré aprovou € eu, Prefeito Municipal, sanciono a
seguinte Lei:
Art. 1°. Esta lei dispde sobre o parcelamento do solo para fins urbanos,
remembramentos, desdobros e condominios no Municipio de Veré e da outras
providéncias.
§1°. Considera-se para fins urbanos o parcelamento do solo nas areas
declaradas urbanas por lei municipal.
§2°. Consideram-se areas urbanas, para fins de aplicagdo desta Lei, aquelas
assim definidas na Lei do Perimetro Urbano do Municipio.
§3°. O disposto na presente lei obriga nao s6 os loteamentos,
desmembramentos e remembramentos e condominios implementados de
forma espontanea, como também aqueles efetivados em inventarios, por

decisao amigavel ou judicial, para extingdo de comunhéo de bens ou qualquer
outro titulo.

TiTULO|
DO PARCELAMENTO, REMEMBRAMENTO E DESDOBRO DO SOLO

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2°. Esta Lei tem por objetivos:

| - orientar o projeto e a execucédo de qualquer servigo ou obra de parcelamento
do solo para fins urbanos no Municipio;
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Il - prevenir assentamento urbano em area impropria para esse fim;
Il - evitar a comercializagéo de lotes inadequados as atividades urbanas;
IV - assegurar a observancia de padroes urbanisticos e ambientais de interesse

da comunidade no processo de parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 3°. Sera admitido o parcelamento, remembramento, desdobro do solo se
obedecidas as disposi¢des contidas nesta Lei e demais disposigoes legais a
ela pertinente.

§ 1°. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento €
desmembramento.
§ 2°. O parcelamento, remembramento e desdobro do solo para fins urbanos

sera permitido nas zonas e setores definidos na lei municipal de zoneamento,
uso e ocupagao do solo.

Art. 4°. A execugdo de qualquer loteamento, desmembramento, desdobro ou
remembramento e condominios no territério municipal, dependera de
licenciamento prévio por parte do Poder Publico municipal.

§ 1°. Para os fins previstos neste artigo e nesta Lei, deverdo ser ouvidos,
quando necessario, os 0rgaos publicos de outras esferas federadas,
especialmente para os fins previstos na legislacdo federal que rege o
parcelamento e remembramento do solo.

§ 2°. O Poder Publico podera negar licenca para parcelar em areas especificas
ou suspender por tempo determinado a aprovagao de parcelamento do solo no
municipio.

§3°. Esta Lei complementa, sem alterar ou substituir, as exigéncias de carater
urbanistico estabelecidas na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo e
na Lei do Sistema Viario do Municipio.
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CAPITULO Il
DAS DEFINICOES

Art. 5°. Para efeito de aplicagéo da presente Lei sdo adotadas as seguintes
definigoes:

| - alinhamento predial: linha divisoria entre o lote e o logradouro publico;

Il - alvara: documento expedido pelo Poder Publico Municipal concedendo
licenca para o funcionamento de atividades ou a execugao de servigcos e obras;
lll - area de fundo de vale: area do loteamento destinada a protecdo das
nascentes e leitos dos cursos d'agua;

IV - &rea de preservacéo permanente: area protegida nos termos da Lei
Federal n.° 12.651, de 25 de maio de 2012, ou aquela que vier a substitui-la e
na Lei Municipal de Uso e Ocupagédo do Solo, coberta ou néo por vegetacéo
nativa, com a fungéo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem,
a estabilidade geologica, a biodiversidade, fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das populagdes;

V - Area Liquida Loteavel: area resultante da diferenca entre a area total do
loteamento ou desmembramento e a soma das areas de logradouros publicos,
espacos livres de uso publico, areas de fundo de vale e outras areas a serem
incorporadas ao patriménio publico;

VI - area total do parcelamento: a area que o loteamento, desmembramento ou
remembramento abrange;

VIl - Area Total dos Lotes: é a resultante da diferenca entre a area do
parcelamento e a area de dominio publico;

VIl - area de dominio piblico: a area ocupada pelas vias de circulagéo, ruas,
avenidas, pragas, jardins, parques e bosques. Estas areas, em nenhum caso,
poderéo ter seu acesso restrito;

IX - area total dos lotes: a resultante da diferenca entre a rea do parcelamento
€ a area de dominio publico;
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X - area institucional: area destinada a implantagéo dos equipamentos publicos
comunitarios de educacéo, cultura, satde, lazer, segurancga, assisténcia social
e outras de interesse pblico;

Xl - area urbana: parcela do territorio definida na Lei Municipal do Perimetro
Urbano, destinada a moradia, ao comércio, ao servigo e a industria;

Xl - area verde: bosques de mata nativa representativos da flora do Municipio
ou demais formag6es vegetais que contribuam para a preservagao das aguas,
do habitat, da fauna, da estabilidade dos solos, da protecao paisagistica e
manutencéo da distribuicdo equilibrada dos macigos vegetais;

XIll - arruamento: logradouro ou conjunto de logradouros publicos destinados a
circulagéo viaria e acesso aos lotes urbanos;

XIV — condominio: também chamado de Condominio Urbanistico, divisdo de
gleba ou lote em fragbes ideais, correspondentes a unidades auténomas
destinadas a edificagdo e areas de uso comum dos condéminos, que ndo
implique na abertura de logradouros publicos, nem na modificagdo ou
ampliagéo dos ja existentes, podendo haver abertura de vias internas de
dominio privado. Considerado no municipio por Condominio Horizontal e
Condominio de Lotes para fins residenciais, onde:

a) Condominio Horizontal: refere-se aos projetos de loteamentos e construcédo
em terreno comum, ndo havendo reparticdo de lotes entre os proprietarios,
atribuindo-se fragéo ideal do terreno, e constituido de acordo com a legislacéao
civil e de registros publicos;

b) Condominio de lotes para fins residenciais: sdo os condominios formados
por unidades autdnomas que correspondem a por¢ao de terreno resultante do
fracionamento da gleba ou lote, nos termos da legislacéo civil e de registros
publicos, no qual cada lote é considerado uma unidade autébnoma, para qual é
atribuido uma fragéo ideal do todo.

XV - desdobro: € a divisao da area de lote existente, oriundo de loteamento ou

desmembramento anterior para formagdo de novo ou de novos lotes, os quais
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obrigatoriamente devem atender as exigéncias minimas de dimensionamento e
indices urbanisticos para sua edificagdo, previstos na Lei Municipal de Uso e
Ocupacéo do solo;

XVI - desmembramento: a subdivisdo de areas em lotes com aproveitamento
do sistema viario existente e registrado, desde que nao implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificag&do ou
ampliacéo dos ja existentes;

XVII - equipamentos comunitarios: sdo os equipamentos publicos de educagao,
cultura, saude, lazer, seguranca e assisténcia social;

XVIII - equipamentos urbanos: sdo os equipamentos publicos de abastecimento

de agua, esgoto, energia elétrica, coleta de agua pluvial, rede telefonica e gas
canalizado;

XIX - empreendedor:

a) o proprietario do imével a ser parcelado, que responde pela implantagéo do
parcelamento;

b) o compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou o
superficiario, desde que o proprietario expresse sua anuéncia em relagéo ao
empreendimento e sub-rogue-se nas obrigacbes do compromissario
comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou do superficiario, em caso
de extingdo do contrato;

c) o Poder Publico, quando proprietario do imével a ser parcelado, ou nos
casos de imissdao prévia na posse com o objetivo de implantagcdo de
parcelamento habitacional de interesse social ou regularizagao fundiaria;

d) a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével a ser
parcelado ou pelo poder publico para executar o parcelamento ou a
regularizagdo fundiaria, em forma de parceria, sob regime de obrigacéo

solidaria, devendo o contrato ser averbado na matricula do imével no servico
de registro de imoveis;
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e) as cooperativas habitacionais, as associagbes de moradores e as
associagbes de proprietarios ou compradores, que assumam a
responsabilidade pela implantagéo do parcelamento.

XX - Espagos Livres: areas de interesse de preservagéo e/ou espacos livres de
uso publico, destinados a implantacdo de pragas, area de recreagdo e
esportivas, monumentos e demais referenciais urbanos e paisagisticos;

XXI| - faixa nao-edificavel: area do terreno onde nao sera permitida qualquer
edificacao;

XXIl - faixa de rolamento: faixa destinada exclusivamente ao trafego de
veiculos;

XXl - fracdo comum: areas de uso e propriedade comum dos conddéminos
como o sistema viario interno, areas administrativas e areas de recreagéo nao
caracterizadas como fragdes privativas;

XXIV - fracdo ideal: fragdo expressa de forma decimal ou ordinaria que
representa a parte privativa do terreno e area de uso comum atribuida a
unidade auténoma, sendo parte inseparavel desta;

XXV - fracdo privativa: area da superficie limitada pela linha que contorna as
divisas da unidade auténoma de uso exclusivo do condémino;

XXVI - gleba: area de terra, com localizagdo e delimitagdo definidas, nao
resultante de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;
XXVII - imével: parcela de terra delimitada, inscrita no Registro de Iméveis, com
pelo menos uma divisa Lindeira a via;

XXVIII - infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento de aguas
pluviais, iluminagéo publica, de abastecimento de agua potavel, esgotamento
sanitario, de energia elétrica publica e domiciliar, vias de circulagdo e
pavimentacgao;

XXIX - logradouro publico: area de terra de propriedade pulblica e de uso

comum e/ou especial do povo, destinada as vias de circulagdo e aos espacos
livres;
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XXX - lote: terreno com acesso a logradouro publico e servido de infraestrutura,
cujas dimensdes atendam os indices urbanisticos definidos em lei municipal
para a zona a que pertence;

XXXI- loteamento: a subdivisdo de areas em lotes, com abertura ou efetivagio
de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos, prolongamento ou
modificagdo das vias existentes, observadas as diretrizes de arruamento, os
quais obrigatoriamente devem atender as exigéncias minimas de
dimensionamento e indices urbanisticos para sua edificacéo, previstos na Lei
Municipal de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do solo;

XXXII - parcelamento: subdivisdo de gleba sob a forma de loteamento ou
desmembramento;

XXXIII - pista de rolamento: parte da via de circulagdo destinada ao
desenvolvimento de uma ou mais faixas para o trafego e estacionamento de
veiculos;

XXXIV - Profundidade do lote: distancia entre a testada e o fundo do lote,
medida entre os pontos médios da testada e da divisa do fundo;

XXXV - quadra: terreno circundado por vias de circulacdo dotadas de
infraestrutura, resultante de processo regular de parcelamento do solo para fins
urbanos;

XXXVI - registro: ato que legitima a propriedade do lote apos a aprovagéo do
parcelamento, obedecendo-se ao procedimento legal;

XXXVII - regularizagéo fundiaria: conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visem a adequar assentamentos preexistentes,
informais ou irregulares, as conformagées legais, de modo a garantir o direito a
cidades sustentaveis e o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
propriedade urbana;

XXXVIII - remembramento: unificagdo de glebas ou lotes urbanos com
aproveitamento do sistema viario existente:

Z
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XXXIX - testada: dimenséo frontal do lote voltada para via de circulacéo interna
ou publica;

XL — unidade auténoma ffracdo privativa/lote/area privativa: area de
propriedade individual dentro de condominio, devidamente identificada e
destinada ao uso privativo;

XLI - uso privativo: de utilizagao exclusiva;

XLII - via de acesso: area de uso comum destinada a circulacéo de veiculos e
ao acesso as unidades de condominios horizontais;

XLIll - via de circulagdo: superficie que compreende a pista de rolamento, o
acostamento ou estacionamento, a calgada e, se houver, o canteiro central, a
ciclovia ou a ciclofaixa. Compreendem as avenidas, ruas, alamedas, travessas,
estradas e caminhos de uso publico.

XLIV - via de circulagédo interna: area destinada ao sistema de circulagéo de
veiculos e pedestres dentro do condominio.

3 CAPITULO Il _ )
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art. 6°. Somente sera admitido parcelamento do solo para fins urbanos em
Zona Urbana devidamente definida em Lei Municipal de Perimetro Urbano.
Paragrafo tnico. Os loteamentos contiguos a malha urbana ocupada, somente

serao admitidos quando tiverem acesso direto ao sistema viario ja implantado e
sem que se criem vazios urbanos.

Art. 7°. Nao sera permitido o parcelamento e remembramento do solo:

| - em terrenos alagadigos, pantanosos e sujeitos a inundagbes, antes de
tomadas as medidas saneadoras e assegurado o escoamento das aguas;

Il - em terrenos situado em nascentes, corpos d'agua, fundos de vale e nas

demais areas de preservacdo permanente, essenciais para o equilibrio

-
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ambiental, escoamento natural das aguas e abastecimento publico, a critério do
Municipio e, quando couber, do 6rgao estadual competente;

lll - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que tenham sido previamente saneados;

IV - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas dos 6rgaos competentes;

V - em terrenos onde as condi¢gdes geoldgicas ndo aconselham a edificacao,
podendo o municipio exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar
necessario;

VI - em terrenos onde exista degradacgéo da qualidade ambiental, até sua total
corregao;

VIl - em areas de preservagao ecologica, ou naquelas onde a poluicao impeca
condicdes suportaveis, até a sua corregao;

VIl - em terrenos situados nas zonas de protegdao ambiental, instituidas pelo
Plano Diretor, Zoneamento, Uso e Ocupacgéo do Solo e legislagdo correlata, e
nos termos da legislagao vigente.

XIX - nas faixas de prolongamento de vias definidas na Lei do Sistema Viario
Basico e seus respectivos recuos estabelecidos na Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupacéo do Solo Urbano;

X - em terrenos onde for necessaria a sua preservagéo para o sistema de
controle da erosdo urbana, conforme Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do
Solo Urbano.

Xl — em area onde for técnica ou economicamente invidvel a implantagio de
infraestrutura basica, servigos publicos de transporte coletivo ou equipamentos
comunitarios;

Xll — em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos,
nomeadamente das redes publicas de abastecimento de agua potavel e de

energia elétrica, salvo se atendidas exigéncias especificas dos 6rgéos
competentes.
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Art. 8°. Nao sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos na Zona
Rural do Municipio. § 1°. A Zona Rural somente podera ser parcelada para fins
de exploragéo agropastoril e os usos permissiveis para ela especificados na Lei
de Uso e Ocupacéo de Solo do Municipio.

§ 2°. O parcelamento da Zona Rural devera obedecer ao médulo minimo
estabelecido para o Municipio, pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agraria — INCRA.

§ 3°. O parcelamento da Zona Rural devera atender aos seguintes requisitos:

| — sera registrada uma reserva florestal legal, bem como, as areas de
Preservagido Permanente dentro do préprio imével, ou atraves das demais
opcdes previstas no Cédigo Florestal Brasileiro, preferentemente, em uma
Unica area, previamente aprovada pelo 6rgao estadual competente.

Il — as estradas de acesso as parcelas deveréo ter pistas de rolamento com as
dimensdes previstas na Lei do Sistema Viario Municipal;

§ 4°. Nao serdo exigidos para os parcelamentos rurais, os demais requisitos
previstos nesta Lei.

CAPITULOIV
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 9°. Os loteamentos deverao atender aos seguintes requisitos:

| - s6 poderao ser loteadas as areas com acesso direto a via publica em boas
condig¢des de trafegabilidade, conforme critérios estabelecidos no Plano Diretor
e legislagdo correlata, analisados durante o procedimento de licenciamento
local;

Il - o proprietario da area cedera ao municipio, sem qualquer énus, uma
percentagem minima da area a lotear (gleba) de 35% (trinta e cinco por cento),
que corresponde as areas destinadas ao sistema de circulagado, espacos livres

e area institucional, salvo nos loteamentos destinados ao uso industrial cujos
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lotes forem maiores que 15.000 m? (quinze mil metros quadrados), caso em
que a percentagem podera ser reduzida, porém, nunca inferior a 10% (dez por
cento);
lll - a soma das areas do sistema de circulagdo com as areas destinadas a
equipamentos publicos e espacos livres devera ser sempre igual ou superior a
35% (trinta e cinco por cento) da area total da gleba a ser parcelada;
IV - nos casos de regularizagao fundiaria, realizados pelo Poder Publico em
Zonas Especiais de Interesse Social, podera ser dispensada a doagéo de areas
para equipamentos publicos, desde que a doag&o torne condigdo impeditiva
para realizagdo do empreendimento de loteamento ou desmembramento:
V - as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local;
VI - a hierarquia das vias, além do estipulado na Lei do Sistema Viario Basico,
devera obedecer ao seguinte:
a) os projetos de loteamento deverdo obedecer as dimensdes de vias
determinadas pela Lei do Sistema Viario Basico;
b) todo projeto de loteamento devera incorporar no seu tracado viario os
trechos que o Municipio indicar, para assegurar a continuidade do sistema
viario geral da cidade.
VIl - todas as vias publicas constantes do loteamento deverdo ser construidas,
pelo empreendedor, contendo no minimo com os seguintes servigos e obras de
infraestrutura:
a) - demarcacéo das quadras, lotes, logradouros publicos e vias de acesso,
por intermédio de marcos que deverdo ser mantidos pelo responsavel pelo
parcelamento em perfeitas condi¢ées apés a aprovagéo do loteamento;
b) - rede de drenagem de aguas pluviais de acordo com as normas do

6rgdo municipal competente, considerando captagdo, condugdo e
disposigao;
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c) - rede de abastecimento de agua potavel de acordo com as normas da
respectiva concessionaria,
d) - rede de coleta de esgotos e aguas residuais provenientes de reuso ou
ndo, de acordo com as normas da respectiva concessionaria quando
existente, ou tratamento ambiental adequado quando inexistente;
e) - rede de distribuicdo de energia elétrica e de iluminagéo publica de
acordo com as normas da respectiva concessionaria;
f) — abertura, pavimentagéo definitiva das pistas de rolamento das vias de
acesso e circulagdo, incluindo a construgéo de guias e sarjetas, de acordo
com as normas do 6rgao municipal competente e o estabelecido na Lei do
Sistema Viario, e sinalizagao viaria conforme disposi¢des contidas na
legislagao de transito;
g) — implantagdo de calgadas, de acordo com as normas do O¢rgao
municipal competente e normas técnicas vigentes de acessibilidade.
h) - arborizagédo das calgadas, canteiros e ajardinamento dos espacgos livres
de uso publico, segundo projeto aprovado pelo Poder Publico local;
i) - recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e protecdo de
encostas, quando necessario, e implantacdo e/ou reconstituicdo da mata
ciliar e area de preservagao permanente.
VIII - os parcelamentos situados ao longo de rodovias deverdo conter
arruamento marginal paralelo dentro das respectivas faixas nao edificaveis,
estas com a largura minima de 15m (quinze metros);
IX - as areas minimas dos lotes bem como as testadas, validas para lotes em
novos loteamentos e para desmembramentos e remembramentos, sdo as
estipuladas na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo;
X - o Municipio exigira para aprovagao do loteamento e desmembramento a
reserva de faixa ndo edificavel, quando conveniente e necessario na frente,

lado ou fundo do lote para rede de agua, esgoto, drenagem e outros
equipamentos urbanos;
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Xl - os lotes encravados em situagdo informal, poderdo ser objeto de
regularizagéo, conforme procedimento especifico junto ao Poder Publico local,
devendo ser consultado o Conselho Municipal da Cidade.
Xll — Os taludes resultantes de movimentos de terra deverdo obedecer aos
seguintes requisitos minimos:
a) declividade ideal, determinada para cada tipo de solo para taludes em
aterro;
b) revestimento apropriado para retengéo do solo, preferiveimente formado
por vegetacgao, podendo este ser dispensado, a critério do Poder Publico;
c) canaletes de drenagem para taludes, com altura superior a 3 m (trés
metros);
d) Os taludes poderao ser substituidos por muros de arrimo ou protecéo, as
expensas do empreendedor e mediante autorizagdo do Municipio.
§ 1°. As areas publicas de que tratam os Incisos Il e lll do caput desse artigo
nao se dara outra utilizacdo, sendo vedada a sua utilizacdo para outros fins,
salvo na ocorréncia das hipéteses previstas na Legislagao Federal.
§ 2°. Os espacos livres de uso publico e as areas destinadas a equipamento
comunitario de que tratam os incisos 1l e lll do caput deste artigo, deverdo
observar o minimo de 7,5% (sete virgula cinco por cento) para cada um e
deverao ter acesso por via oficial de circulagéo.
§ 3° As areas publicas destinadas a equipamentos comunitarios deverio
possuir no minimo, lote (s) com um raio minimo de 8 (oito) metros, e em
terreno com declividade inferior a 30% (trinta por cento), e sempre que possivel
serao concentradas em um mesmo local da area loteada.
§ 4°. Serao considerados, para os fins deste artigo, as necessidades publicas e
urbanas do entorno do local a ser parcelado.
§ 5°. Em nenhum caso, os movimentos de terra e as obras de arruamento ou

instalagdo de infraestrutura poderdo prejudicar o escoamento das aguas nas
respectivas bacias hidrograficas.
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§ 6° Quando ndo for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do
loteamento a rede publica existente, sera obrigatéria a execucdo de emissario
até o fundo de vale, com dissipador de energia na sua extremidade, conforme
projeto aprovado pelo 6rgdo competente.

§ 7°. Quando n3o for possivel dar escoamento por gravidade, através de
passagem em vias publicas, as aguas pluviais ou aquelas das redes de coleta
de esgoto sanitario, os lotes situados a jusante, deverao ser gravados de
servidao publica de passagem para equipamentos urbanos que sirvam aos
lotes situados a montante.

§ 8°. Serdo construidas rampas de acesso no meio-fio, junto as esquinas, para
pessoas portadoras de necessidades especiais, segundo os padrées definidos
na Lei do Sistema Viario Basico ou normas técnicas pertinentes.

§ 9°. Em dreas de elevada complexidade geologica-geotécnica poderdo ser
exigidos obras complementares a critério do 6rgéo municipal competente.

§ 10. Com relagdo ao abastecimento de agua, caso seja realizada a captacédo
propria, devera ser apresentada a respectiva outorga para o uso dos recursos
hidricos e a competente licenga ambiental.

§ 11. Para efeito do disposto no inciso VIl deste artigo, é considerada definitiva
a pavimentagdo em concreto betuminoso usinado a quente (CBUQ), concreto
de cimento Portland ou outra tecnologia equivalente que venha a surgir.

§ 12. Os 6nus das obras necessérias para construgéo ou alargamento das vias
de acesso referidas no inciso | deste artigo, recairao sobre o empreendedor ou
sobre o Poder Publico, caso haja possibilidade de uso do critério de
compensacao.

§ 13. A arborizagdo de calgadas ou canteiros, prevista no inciso VIl deste
artigo, quando referir-se a logradouro lindeiro a lotes, tera densidade de, no

minimo, 1 (uma) arvore por lote ou conforme estipulado no Plano Municipal de
Arborizagdo Urbana.

7]
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§ 14. Havendo impossibilidade técnica de execugdo de qualquer dos elementos
de infraestrutura listados no caput deste artigo, o proprietario devera anexar ao
projeto de desmembramento, certiddo do 6rgao municipal competente, ou da
Concessionaria do respectivo servigo, atestando tal impedimento

Art. 10. A localizagdo dos espagos livres publicos e das areas destinadas a
implantagdo de equipamentos comunitarios sera definida de acordo com o
interesse coletivo, 6rgdo publico competente, e ainda:

| - ndo podem estar situadas nas faixas non aedificandi;

Il — ndo podem estar situadas em areas com declividade superior a 30% (trinta
por cento);

Il - ndo serdo computados como areas verdes pablicas (espacos livres) os
canteiros centrais ao longo das vias com largura inferior a 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) e os dispositivos de conexao viaria, com area inferior a
30m? (trinta metros quadrados), sendo computados neste caso como parte da
rede de circulagao viaria;

IV - ndo serdo computadas como areas verdes publicas (espagos livres), as
areas de preservagao permanente, podendo excepcionalmente, em projetos de
utilidade publica ou interesse social, computar as referidas areas em até 10%

(dez por cento) do total a ser cedido & Prefeitura no ato de aprovagéo do
loteamento, sem énus para o Municipio.

Art. 11. Excepcionalmente e a critério exclusivo do érgao publico competente,
a doagdo de espacos livres publicos e para equipamentos comunitarios, em
loteamentos, podera ocorrer fora da area fracionada, levando-se em
consideragdo a proporcionalidade dos valores das areas, desde que
devidamente justificada mediante a emiss&o de parecer técnico e condicionada
a aprovagio do Conselho Municipal da Cidade (CONCIDADE) de Vereé.

4
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§ 1°. A proporcionalidade dos valores das areas citadas no caput deste artigo,
sera determinada, considerando a implantacdo do loteamento, adotando-se
para este fim laudo técnico de avaliagéo, a ser apresentado pelo interessado,
com validade de até 90 (noventa) dias contados de sua elaboragédo, ndo
extrapolando 5% (cinco por cento) da area total da gleba.

§ 2°. O laudo técnico de avaliagdo devera ser elaborado com base no método
involutivo e obedecer as especificagdes contidas nas normas técnicas.

§ 3°. O laudo técnico de avaliagdo sera analisado pela Comissao Municipal de
Avaliagéo de Imdveis, a qual se manifestara pela sua homologagéo ou néo.

§ 4°. Observada a proporcionalidade dos valores, a doagédo complementar de
valores quanto a area verde e equipamentos comunitarios, for implementada
em outro local, podera se dar mediante repasse de recursos financeiros ao
municipio, em conta especifica, cuja destinagdo esteja vinculada a implantacao
de equipamentos comunitarios, aquisicéo de terrenos para uso institucional ou
areas verdes publicas.

§ 5°. Na impossibilidade da ocorréncia de doagdo de areas verdes e para
equipamentos comunitarios fora da area fracionada, e a critério do 6rgao
municipal competente, podera se dar mediante repasse de recursos financeiros
ao municipio, em conta especifica, cuja destinacdo esteja vinculada a

implantagdo de equipamentos comunitarios, aquisicdo de terrenos para uso
institucional ou areas verdes publicas.

§ 6°. A doagéo de que trata os paragrafos 4° e 5° deste caput devera ser
devidamente justificada pelo 6rgao municipal competente e condicionada a
aprovacdo do respectivo Conselho Municipal da Cidade (CONCIDADE) de
Veré.

§7°. A aprovagdo do projeto definitivo de loteamento esta condicionada a
comprovagao da transferéncia das areas ou do repasse integral dos recursos
financeiros ao Municipio.
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Art. 12. A maior dimensédo da quadra néo podera exceder a 250m (duzentos e
cinquenta metros), exceto nas quadras com lotes maiores de 15.000m? (quinze

mil metros quadrados), linhas dos rios, nas rodovias, vias expressas e outras

barreiras, onde o limite maximo sera de 350 m (trezentos e cinquenta metros).
Paragrafo Gnico. As quadras oriundas de projetos de loteamento deverao ser
dotadas de infraestrutura exigida no art. 9° deste Capitulo em todas as suas
testadas lindeiras a logradouros publicos.

Art. 13. Podera ser exigido o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV para os

parcelamentos do solo, com &rea superior a 100.000m? (cem mil metros
quadrados).

Art. 14. Nos loteamentos implantados pelo Municipio ou por agéncias
estaduais e federais de habitagdo popular, destinados a Zonas Especiais de
Interesse Social, o dimensionamento dos lotes devera atender aos parametros
estabelecidos na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 15. A aprovagdo de projeto de desmembramento de lote urbano pelo
Municipio, ficara condicionada & prévia existéncia, em todos os logradouros
lindeiros ao lote, da seguinte infraestrutura:

| — rede de abastecimento de agua potavel,

Il — sistema de drenagem de aguas pluviais;

Il - rede de distribuigio de energia elétrica e iluminag&o publica;

IV- vias de circulagdo pavimentadas.

§ 1°. Inexistindo, no todo ou em parte, a infraestrutura listada no caput deste
artigo, em qualquer dos logradouros lindeiros ao lote, o proprietario
providenciara as suas expensas, a execugéo da infraestrutura faltante, como

pré-condicdo para a aprovagéo do projeto de desmembramento pelo Poder
Publico Municipal.

e
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§ 2° A execugdo dos elementos de infraestrutura, referidos no paragrafo
anterior, devera obedecer a projetos previamente aprovados pelos o6rgéaos

municipais competentes ou pelas Concessionarias dos respectivos servigos.

Art. 16. O desdobro somente podera se dar em imével oriundo de:
| - loteamento aprovado, registrado e averbado;
Il - desmembramento de gleba aprovado, registrado e averbado.

Art. 17. O imével resultante de desdobro devera ter acesso direto a via em
regulares condi¢bes de trafegabilidade, atendidos os seguintes requisitos:
I - prever conexdo com as redes de infraestrutura publica;
Il - dispor de solugdo para o coleta e destinagéo final ambientalmente
adequada do esgoto doméstico;
Il - observar as faixas de dominio ao longo das rodovias que cruzam o terreno
municipal, conforme os critérios estabelecidos pelo 6rgdo municipal
competente;
IV - por iniciativa do proprietario, em area superior a 3.000,00m? (trés mil
metros quadrados), sera obrigatéria a cessdo ao municipio, sem qualquer
6nus, de areas destinadas a implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como a areas verdes de uso publico, as quais deverao ser
proporcionais a gleba e nunca inferiores a 15% (quinze por cento) da area do
desdobro, dos quais:
a) as areas verdes de uso publico deverso ser, no minimo, iguais a 5%
(cinco por cento) da area do desdobro:
b) as areas destinadas a implantagdo de equipamentos comunitarios
dever&o ser, no minimo, iguais a 10% (dez por cento) da area do desdobro
e area com raio circunscrito de 12m (doze metros).
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§ 1°. O Municipio podera exigir implantagéo de rede fisica relacionada aos
servigos de telecomunicagso e rede de gas canalizado, bem como implantacédo
de marcos de amarragéo a rede de apoio geodésica.

§ 2°. Para fins deste artigo considera-se condicdes de trafegabilidade as vias
publicas legalmente instituidas ou doadas ao poder publico, de acordo com a
lei do sistema viario do municipio, excetuando-se as serviddes publicas de
passagens e rodovias municipais, estaduais €, ou federais.

Art. 18. O desdobro de Iote, quando vinculado a regularizagéo de edificacso,
podera ser aprovado de forma simultanea com a regularizagao.

Art. 19. Havendo impossibilidade técnica de execugdo de qualquer dos
elementos de infraestrutura listados no caput deste artigo, o proprietario devera
anexar ao projeto de desmembramento, certiddo do 6rgdo municipal

competente, ou da Concessionaria do respectivo servigo, atestando tal
impedimento.

CAPITULOV
DA CONSULTA PREVIA

Art. 20. O interessado em elaborar projeto de loteamento devera solicitar ao
Municipio, em consulta prévia, a viabilidade do mesmo e as diretrizes para o
Uso e Ocupagdo do Solo Urbano e Sistema Viario, apresentando para este fim
0s seguintes elementos.

| - requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;
Il - planta planialtimétrica e georreferenciada da area a ser loteada,
apresentando coordenadas no Sistema de Referéncia Geocéntrico para as
Ameéricas (SIRGAS 2000), na projecdo UTM, Meridiano Central 51° WGr, Fuso
228, podendo ser obtidas por meio de levantamentos geodésicos a partir dos

Z
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i
marcos existentes da rede primaria ou secundaria do Sistema Geodésico
Brasileiro (SGB), observando-se as especificagbes e critérios estabelecidos em
resolugdes pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), ou por
meio da amarragéo, visando a incorporagéo das plantas decorrentes destes
servicos a Base Cartografica Municipal, em duas vias, na escala 1:1000 (um
por um mil), assinada pelo responsavel técnhico e pelo proprietario ou
representante, e em meio digital (encaminhada eletronicamente ou depositada
junto ao 6rgéo competente) indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) localizagdo dos cursos d’agua, areas sujeitas a inundagdes, bosques,

arvores de grande porte e construgcdes existentes, tipologia do solo e

principais acidentes topograficos:

c) relevo, por meio de curvas de nivel, equidistantes de 1m (um metro);

d) arruamentos contiguos a todo perimetro,
1l - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
IV - planta de situagéo da area a ser loteada, em duas vias e em meio digital
(encaminhada eletronicamente ou depositada junto ao 6rgio competente), na
escala 1:5.000 (um por cinco mil), indicando:

a) norte magnético e verdadeiro, da 4area total e dimensdes do terreno e

seus principais pontos de referéncia, assinalando as &reas limitrofes que ja
estejam arruadas;

b) arruamento contiguo a todo o perimetro;
c) localizagéo de vias de comunicagéo, das areas livres, dos equipamentos
urbanos e comunitérios existentes no local ou em suas adjacéncias num

raio de 1.000m (um mil metros) com as respectivas distancias da area a ser
loteada.

V — matricula do registro de imoveis;

VI - certiddes negativas de impostos municipais relativos ao imével.
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Paragrafo unico. As pranchas de desenho devem obedecer a normalizagéo
contida nas normas técnicas vigentes.

Art. 21. Havendo viabilidade de implantagdo, o Municipio, de acordo com as
diretrizes contidas no Plano Diretor e legislagéo correlata, apds analise feita no
processo de licenciamento, indicara na planta apresentada na consulta prévia:

| - as vias de circulag@o existentes ou projetadas que compdem o Sistema
Viadrio Basico da cidade e do Municipio, relacionadas com o loteamento
pretendido, a serem respeitadas;

Il - a fixagdo da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo;

Il - localizag&o aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios e dos espacos livres de uso ptiblico;

IV - as faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e
outras faixas nao-edificaveis;

V - relagdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e
executados pelo interessado;

§ 1°. O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de 60
(sessenta) dias, neles ndo sendo computado o tempo distendido na prestagao
de esclarecimentos pela parte interessada.

§ 2°. As diretrizes expedidas vigoraréo pelo prazo méaximo de 1 (um) ano, apés
o qual devera ser solicitada nova Consulta Prévia.

§ 3°. A aceitacéo da Consulta Prévia ndo implica em aprovagéo da proposta de
loteamento.

Art. 22. Por ocasiao de fornecimento de diretrizes para elaboracéo de projeto,
podera ser solicitada:

| — elaboragdo de parecer geotécnico, nos casos de terrenos de elevada
complexidade geoldgica ou geotécnica, o qual devera compreender a

\ e 4
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A
delimitagdo das zonas ou unidades do terreno que apresentam comportamento
geotécnico homogéneo;

Il — estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para o
desenvolvimento dos projetos.

Paragrafo unico. As diretrizes geotécnicas incluirdo recomendacgoes
relacionadas as escavagdes, estabilidade de taludes de corte e aterro,
comportamento de aterros quanto a deformagdes (recalques), estabilidade dos

terrenos a erosdao, bem como, orientagbes para escolha de fundagbes e
drenagens.

CAPITULO VI
DO ANTEPROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 23. Cumpridas as etapas do Capitulo anterior e havendo viabilidade da
implantagao do loteamento, o interessado apresentara o anteprojeto, de acordo
com as diretrizes definidas pelo Municipio, composto de:
| - planta de situagdo da area a ser loteada, na escala exigida no inciso Il do
Art. 20 em 02 (duas) vias e em meio digital (encaminhada eletronicamente ou
depositada junto ao érgéo competente) com as seguintes informagdes:
a) orientagdo magnética e verdadeira;
b) equipamentos publicos e comunitarios existentes num raio de 1.000m
(mil metros);
c) desenhos do anteprojeto de loteamento, na escala 1:1.000 (um por um
mil) ou 1:500 (um por quinhentos), em 2 (duas) vias e em meio digital
(encaminhada eletronicamente ou depositada junto ao 6érgdo competente);
Il — constituem requisitos dos desenhos do anteprojeto de loteamento:
a) orientagdao magnética e verdadeira;

b) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracgdes;
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¢) dimensées lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias e cotas do projeto;
d) sistema de vias com respectivas larguras:
e) curvas de nivel, atuais e projetadas, na equidistancia de 1m (um metro);
f) perfis longitudinais na escala 1:1.000 (um por um mil) e transversais na
escala 1:500 (um por quinhentos) de todas as vias de circulagao;
g) indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;
h) a indicagdo das areas que passardo ao dominio do municipio devendo
ser observado o disposto nesta lei, e outras informacdes.
Il - o mapeamento indicativo das areas que passarao ao dominio do Municipio
devera conter:
a) area total do parcelamento;
b) area total dos lotes;
C) area publica.
IV - a especificagdo do mapeamento da area publica devera conter:
a) area destinada a circulagso;
b) areas verdes;
c) areas destinadas a equipamentos comunitarios:
§ 1°. As pranchas de desenho devem obedecer as normas técnicas vigentes.
§ 2°. O prazo maximo para estudos e aprovagéo do anteprojeto, cumpridas
todas as exigéncias do Municipio pelo interessado, sera de 60 (sessenta) dias.

CAPITULO VI
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 24. Aprovado o anteprojeto, o interessado apresentara o Projeto Definitivo,
contendo:

| — memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

AR
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a) denominagdo do loteamento;

b) a descrigdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas;

c) as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem
sobre os lotes e suas construcées, além daquelas constantes das diretrizes
fixadas;

d) a indicagéo das areas que passardo ao dominio do Municipio no ato do
registro do loteamento:;
€) a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitérios e dos servigos
publicos e de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias, e
dos que serdo implantados;
f) limites e confrontagbes, area total do loteamento, area total dos lotes,
area total pablica, discriminando as areas do sistema viario, espacos livres
e demais espagos destinados a equipamentos comunitarios, total das areas
de utilidade publica com suas respectivas percentagens (quadro estatistico
de areas);
g) discriminacdo dos lotes a serem caucionados, a escolha do Poder
Publico Municipal;
i) descricdo do sistema viario, constando identificagdo das vias (nome ou
numero), largura da pista de rolamento, largura do passeio, declividade
maxima e tipo de revestimento.
Il - plantas e desenhos exigidos no artigo anterior, conforme exigéncias
emitidas no processo de licenciamento, em 4 (quatro) vias e em meio digital
(encaminhada eletronicamente ou depositada junto ao érgéo competente)
Il - dever&o ainda, fazer parte do projeto de loteamento e referentes as obras
de infraestrutura exigida, acompanhado do respectivo orgamento e
cronograma, que deverdo ser previamente aprovadas pelos o6rgéos
competentes, as seguintes pecas:
a) anteprojeto da rede de escoamento das aguas pluviais e superficiais,

canalizagdo em galerias ou canal aberto, com indicacdo das obras de
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sustentacdo, muros de arrimo, pontilhdes e demais obras necessarias a
conservagao dos novos logradouros;
b) anteprojeto do sistema de abastecimento de agua;
c) anteprojeto da rede de distribuicio de energia elétrica e iluminagio
publica;
d) anteprojeto da rede de esgotamento sanitario, quando existente no
entorno da area a ser parcelada;
e) anteprojeto de arruamento, incluindo planta com dimensdes angulares e
lineares dos tragados, perfis longitudinais e transversais e detalhes dos
meios-fios e sarjetas;
f) rede de gas, quando for o caso.
g) anteprojeto de outras obras de infraestrutura que o municipio julgue
necessarias;
IV - as pranchas devem obedecer as normas técnicas vigentes;
V - todas as pegas do projeto definitivo deverao ser assinadas pelo requerente
e responsavel técnico devendo o Gltimo mencionar o nimero de seu registro no
conselho de fiscalizacao profissional;
VI - devera ainda apresentar, em duas vias, modelo de contrato de compra e
venda, o qual devera estar de acordo com a legislacdo federal e demais

clausulas, que especifique:

a) o compromisso do loteador quanto a execucdo das obras de
infraestrutura, enumerando-as;

b) o prazo da execugéo da infraestrutura, constante nesta lei e respectivo
processo de licenciamento, limitados a no maximo 24 meses, a contar da
data de publicagdo do Decreto de Aprovacgéo do loteamento ou expedicao
do Ato de Aprovagdo da subdivisdo, pelo Municipio, para executar os
servicos e obras de infraestrutura para ele exigidos;

c) a condigdo de que os lotes s6 poderio receber construgdes depois de
executadas as obras previstas no Art. 9° desta lei;

\ 7
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Art. 26. Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo, o Municipio
editara o competente Decreto de Aprovagdo de loteamento e expedira Termo
de Conclusdo da Execugao das Obras e Servigos .

Paragrafo Gnico. No decreto de aprovagéo de Loteamento deverao constar as
condigbes em que o loteamento foi autorizado e as obras a serem realizadas, o

prazo de execugdo, bem como a indicagéo das areas que passarao a integrar o
dominio do municipio no ato do seu registro.

Art. 27. O empreendedor devera apresentar ao Municipio, antes da liberagao
do alvara de loteamento, os projetos de execugdo previamente aprovados, sob
pena de caducar a aprovagao do projeto de loteamento, conforme se tratar de
loteamento a ser implantado em area localizada dentro do Perimetro Urbano.

§ 1°. Constituem projetos obrigatérios para fins de licenciamento junto ao Poder
Publico local:

| - projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensdes angulares
e lineares dos tracados, perfis longitudinais e transversais e detalhes dos
meios-fios e sarjetas;

Il - projeto detalhado da rede de escoamento das aguas pluviais e superficiais e
das obras complementares necessarias;

Il - projeto de abastecimento de agua potavel;

IV - projeto de rede de distribuigdo de energia elétrica e iluminacéo publica;

V - projeto de rede de coleta e destinagdo de esgotamento sanitario, quando for

0O Caso;

V - projeto da rede de distribuicdo de gas, quando este constar no memorial
descritivo ou no anteprojeto;

§ 2° Os projetos de execucgdo, citados no paragrafo anterior, deverdo ser
acompanhados de:

| - orcamento;

Il - cronograma fisico-financeiro.

)P
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Art. 28. No ato de recebimento da copia do projeto aprovado pelo Municipio, o
interessado assinara um Termo de Compromisso no qual se obrigara a:

| - executar todas as obras de infraestrutura referidas no Art. 24 desta Lei,
conforme o respectivo cronograma, observando o prazo maximo previsto em
seu inciso VI, alinea b.

Il - executar as obras de consolidagéo e arrimo para a boa conservagao das
vias de circulagdo, pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que as obras
mencionadas forem consideradas indispensaveis em vista das condigdes
viarias, de seguranga e sanitarias do terreno a parcelar,

Il - facilitar a fiscalizacdo permanente do Municipio durante a execugéo das
obras e servigos;

IV - ndo efetuar venda de lotes antes da apresentagéo dos projetos definitivos
da infraestrutura e da assinatura da caucéo, a que se refere o Art. 24 desta lei,
para garantia da execugao das obras;

V - ndo outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes de concluidas as
obras previstas nos Incisos | e Il deste artigo e de cumpridas as demais
obrigagbes exigidas por esta lei ou assumidas no termo de compromisso;

VI - preservar as areas verdes existentes, bem como, as de preservacao
permanente, sob pena de responsabilidade civel, administrativa e criminal.

VII - utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme exigéncia contida
nesta lei.

§ 1° As obras que constam no presente artigo deverdo ser previamente
aprovadas pelo 6rgéo licenciador e pelos demais 6rgdos competentes de
outras esferas federadas.

§ 2°. O prazo para a execugdo das obras e servicos a que se referem os

incisos | e Il deste artigo sera ajustada ao longo do processo de licenciamento,
néo podendo ser superior a 01 (um) ano.
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Art. 29. No Termo de Compromisso deveréo constar especificamente as obras
e servicos que o empreendedor € obrigado a executar e o prazo fixado para

sua execucao.

Art. 30. Para fins de garantia da execuc@o das obras e servicos de
infraestrutura urbana exigida para o loteamento, antes da sua aprovacao, ficara
caucionado um percentual da area total do loteamento, cujo valor corresponda
ao custo dos servigos.

§1°. O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo prego da
area sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 2°. Os lotes caucionados deverao ser discriminados e relacionados ao valor
total dos servicos de infraestrutura especificados no Artigo 24 desta Lei,
cabendo ao Municipio escolher os lotes a serem caucionados.

§3°. A liberagdo das areas caucionadas ndo podera ser parcial e somente
ocorrera, quando todas as obras estiverem integralmente realizadas.

§ 4°. Concluidos todos os servigos e obras de infraestrutura exigidas para o
loteamento, o municipio liberara as garantias de sua execucao.

§ 5°. A caucdo sera formalizada em escritura publica, levada ao Registro de
Iméveis no ato do registro do loteamento.

§ 6°. As areas a serem fransferidas ao dominio publico ndo poderdo ser
caucionadas para o cumprimento dos dispositivos previstos nesta lei.

Art. 31. Ap6s a aprovacdo do projeto definitivo, o empreendedor devera
submeter o loteamento ao Registro de Imoéveis, apresentando, dentre outros
documentos exigidos pela legislagdo que regulamenta os respectivos atos:

| - titulo de propriedade do imével;

Il - histérico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os ultimos 20

(vinte) anos, acompanhados dos respectivos comprovantes;
Il - certid6es negativas:
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a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imével:

b) de agdes reais referentes ao imovel pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de agdes penais com respeito ao crime contra o patriménio e contra a

Administracgao Publica;
IV - certides:

a) dos protestos de titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 10 (dez)

anos;

b) de agbes pessoais relativa ao loteador pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de énus reais relativos ao imovel,

d) de agbes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;
V - copia do ato de aprovagéo do loteamento;
VI - copia do termo de compromisso e cronograma de execugdo das obras
exigidas;
VIl - exemplar do modelo de contrato de compra e venda;
VIl - declaragdo do cénjuge do requerente de que consente o registro do
loteamento.
§ 1°. No ato do registro do projeto de loteamento, o empreendedor transferira
ao Municipio, mediante escritura pidblica e sem qualquer énus ou encargos
para este, o dominio das vias de circulagdo e das demais areas, conforme Art.
9° desta lei.
§ 2° O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao registro de
imoveis € de 180 (cento e oitenta) dias, contados da publicagdo relativa a
aprovacao do projeto definitivo, sob pena de caducidade da aprovagao.
§ 3° O titulo de propriedade serd dispensado quando se tratar de
parcelamento popular, destinado as classes de menor renda, em imével
declarado de utilidade puablica, com processo de desapropriagdo judicial em
curso e emissao provisoria na posse, desde que promovido pela Unido, Estado

do Parana, Municipio ou suas entidades delegadas, autorizadas por Lei a
implantar projetos de habitagéo.

<
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§ 4°. No caso de que trata o paragrafo anterior, o pedido de registro do
parcelamento, além da documentacao mencionada no caput deste artigo, sera
instruido com copias auténticas da decisdo que tenha concedido a emisséo
proviséria na posse, do decreto de desapropriagido, do comprovante de sua
publicagéo na imprensa oficial e, quando formulado por entidades delegadas,

da lei de criacéo e de seus atos constitutivos.

Art. 32. Examinada a documentagdo e encontrada em ordem, 0 Oficial do
Registro de Imoveis encaminhara comunicagdo ao Municipio e dara
publicidade ao documento, nos termos da legislagao que o regulamenta.

Art. 33. Uma vez realizadas todas as obras e servicos exigidos para o
loteamento, o empreendedor ou seu representante legal, requerera ao
Municipio, por requerimento préprio, a realizagdo de vistoria presencial pelo
6rgao licenciador.

§ 1°. O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma planta
retificada do loteamento, que sera considerada oficial para todos os efeitos.

§ 2°. Apoés a vistoria o Municipio expedira o respectivo laudo de vistoria e,
estando todas as obras em acordo com as exigéncias municipais, expedira um

Termo de Conclusdo da Execucdo das Obras e Servigos, o qual devera ser
encaminhado ao Registro Geral de Iméveis, para liberagdo de caucgéo.

§ 3° O loteamento podera ser liberado em etapas, desde que na parcela

aprovada possua implantada as infraestruturas e servigos contidos previstas no
cronograma e aprovadas pelo 6rgao licenciador.

Art. 34. Esgotados os prazos previstos, caso ndo tenham sido realizadas as
obras e servicos exigidos para o loteamento, o Municipio executa-los-a e
promovera a acdo competente para adjudicar ao seu patriménio os lotes

e yr
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caucionados na forma do Art. 30, que se constituirdo em patriménio publico

municipal.

Art. 35. Qualquer alteracdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado
dependera de acordo entre o empreendedor e os adquirentes de lotes atingidos
pela alteragdo, bem como a aprovagao pelo Municipio, e deverao ser
averbados no registro de iméveis, em complemento ao projeto original.

§ 1°. Em se tratando de simples alteragao de perfis, o interessado apresentara
novas plantas, de conformidade com o disposto na lei, para que seja feita a
anotagao de modificagio no alvara de loteamento pelo Municipio.

§ 2°. Quando houver mudanga substancial do plano de loteamento e
respectivos projetos, serd promovida nova analise pelo 6rgao licenciador
municipal, iniciando-se o computo do prazo desde o seu inicio.

§ 3°. Aprovadas as alteragbes, sera efetuada a respectiva publicagéo e serao
promovidas as retificagbes necessarias quanto aos documentos emitidos pelo
Poder Pablico municipal.

§ 4° Cabera ao proprietario, ou interessado, promover as suas proprias
expensas, as respectivas averbacgdes junto ao registro de iméveis.

Art. 36. A aprovacdo do projeto de loteamento ou desmembramento néo
implica em nenhuma responsabilidade, por parte do municipio quanto a
eventuais divergéncias referentes a dimensbées de quadras ou lotes, assim
como, quanto ao direito de terceiros em relagdo a area arruada, loteada ou
desmembrada, e tdo pouco, suportard qualquer indenizagdo decorrente de
tracados que néo obedecem aos arruamentos contidos nas plantas limitrofes
mais antigas ou nas disposicoes legais entéo vigentes.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo sera de inteira responsabilidade do
proprietario e do responsavel técnico pelo projeto e/ou pela obra.
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CAPITULO IX
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO, REMEMBRAMENTO E
DESDOBRO

Art. 37. O pedido de desmembramento, remembramento e desdobro sera feito
mediante requerimento do interessado ao Municipio, acompanhado de titulo de
propriedade, certiddo negativa e da planta do imével a ser desmembrado,
remembrado ou desdobrado na escala 1:1.000 (um por um mil), apresentado
em 3 (trés) vias impressas e em meio digital (encaminhada eletronicamente ou
depositada junto ao 6rgéo competente) contendo as seguintes indicagoes:

| - situagdo do imdvel, com as vias existentes e loteamento proximo;

Il - tipo de uso predominante no local

lll - 4reas e testadas minimas, determinadas pela Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupagao do Solo, validas para o zoneamento, qual esta afeta este imével;

IV - memorial descritivo de cada lote;

V - divisdo ou agrupamento de lotes pretendidos, com as respectivas areas;

VI - dimensdes lineares e angulares;

VII - relevo, por curvas de nivel equidistantes de 1 m (um metro);

VIII - croquis de locagdo das construgées porventura existentes, constando a
area individual de cada edificacdo e todas as cotas necessarias ao
estabelecimento dos recuos e distanciamentos;

IX - comprovagéo da existéncia, ou nédo, de rede de energia elétrica, rede de
abastecimento de agua, rede de coleta de esgoto, rede de aguas pluviais e
pavimentacdo em todas as vias que circundam o lote, através da certiddo das
respectivas concessionarias de energia, agua, esgoto e dos 6rgaos municipais
competentes.

Paragrafo unico. Todas as pegas graficas e demais documentos exigidos
deverdao atender ao contido nas normas técnicas vigentes, e deverao ser
assinados pelo proprietario, ou seu representante legal, e por profissional
legalmente habilitado junto ao respectivo conselho profissional.
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Art. 38. Apos o procedimento de licenciamento, sera concedida licenga de
desmembramento, remembramento e desdobro para averbagéo no registro de
imoveis.

Paragrafo Unico. Somente apés averbacdo dos novos lotes no registro de
iméveis o Municipio podera conceder licenca para construgdo ou edificagéo no
respectivo local.

Art. 38. A aprovagdo do licenciamento, nos termos do projeto apresentado, s
sera permitida quando:

| - os lotes desmembrados ou remembrados, cumulada ou alternativamente
que venham a ser licenciados, devem ter as dimensées minimas previstas na
Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo;

Il - a parte restante do lote, ainda que edificado, possa compreender uma
porcdo que permita constituir lote independente, observadas as dimensées
minimas previstas na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 40. O prazo maximo para licenciamento do projeto definitivo por parte do

Municipio, considerando cumpridas todas as exigéncias pelo interessado, sera
de 30 (trinta) dias.

Art. 41. Apés a aprovagao do projeto, o interessado, no prazo maximo de 180

(cento e oitenta) dias, devera encaminhar o mesmo para averbagdo no
Registro de Imoveis.

A
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TiTULO I
DOS CONDOMINIOS

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Secao |

Dos objetivos
Art. 42. A instituicio de condominios, sera orientada pelos seguintes objetivos:
| - orientar o projeto e a execugédo de condominios no municipio;
Il - evitar a implantagdo de condominios em areas desprovidas de condigdes
para desempenho de atividades urbanas;
Il - assegurar a existéncia de padroes urbanisticos e ambientais de interesse

da coletividade nos processos de implantagéo de condominios.

Art. 43. Os condominios cujas fragdes ideais correspondem as unidades
auténomas edificadas ou condominio edilicio, atenderdo aos requisitos do

Plano Diretor e sua legislagdo correlata, além dos critérios estabelecidos na
legislagao vigente.

Secao i
Dos requisitos e restricdes para implantacdao de condominios

Subsegao |
Dos requisitos para implantagao de condominios

Art. 44. Nao sera permitida a instalagdo de condominios:

| - em terrenos alagadicos, pantanosos e sujeitos a inundagdes, antes de
tomadas as medidas saneadoras e assegurado o escoamento das aguas;

Il - em terrenos situado em nascentes, corpos d'agua, fundos de vale e nas

demais areas de preservacdo permanente, essenciais para o equilibrio

\
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ambiental, escoamento natural das aguas e abastecimento publico, a critério da
Prefeitura Municipal e, quando couber, do 6rgao estadual competente;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
pablica, sem que tenham sido previamente saneados € em areas com
deposigao de substancias toxicas ou nocivas a vida animal e vegetal;

IV - em terrenos, com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento)
salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

V - em terrenos em que as condigdes geologicas nao aconselham a edificacao,
podendo o municipio exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar
necessario;

VI - em terrenos onde exista degradagao da qualidade ambiental, até que seja
implementada a sua total corregéo, certificada pelo Poder Plblico mediante
vistoria presencial;

VIl - em areas de preservagédo permanente e de relevancia ecolégica;

VIl - que resultar em fragdo ideal menor daquela estabelecida na lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacgédo do Solo.

Art. 45. Nao seréo admitidos condominios em glebas com acesso por servidao
de passagem, ou cujo acesso para logradouro publico ndo atenda as

dimensdes minimas estabelecidas para testada no Plano Diretor e legislagéo
correlata.

Art. 46. Alem da legislacao municipal, sera observada a legislacdo ambiental
vigente e proveniente de outras esferas federadas para fins de aprovacéo do
projeto de condominio de lotes.

Paragrafo Gnico. Para aprovagéo do projeto, devera ser apresentada a Licencga
Previa do Empreendimento emitida pelo 6érgdo ambiental competente.

T
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Art. 47. O fracionamento da gleba ou lote original em unidades autonomas, nao
implicara na reversdo da propriedade de suas vias internas em favor do
municipio, permanecendo a titularidade em favor do condominio, que se
responsabilizara pela sua conservagéo e manutencao.

Paragrafo Gnico. Sera garantido o acesso das concessionarias de servigos
publicos aos medidores de controle do abastecimento de agua, energia
elétrica, gas e demais servicos que possam existir no empreendimento e que
deverao ser organizados de forma individualizada por unidade auténoma, salvo

especificagio da propria concessionaria de servigo publico.

Art. 48. Os direitos e os deveres dos conddminos serdo regulados em
convengéo de condominio, a qual disciplinara as limitages edilicas e de uso

do solo relacionadas com cada unidade, observado o Plano Diretor e legislagao
correlata.

Art. 49. Os requisitos para a configuragéo dos condominios, nos quais nao haja
prévia construgio de edificios sobre as éareas privativas das unidades
autbnomas sao:

| - que o empreendimento atenda ao disciplinamento contido na legislagéo civil
vigente, sendo considerado cada lote como area privativa da unidade
autbnoma, a qual sera atribuida, também, uma fragdo ideal de gleba,
equipamentos e edifica¢cdes de uso comum;

Il - que haja uma convengéo detalhada de condominio, contendo as limitagGes
edilicias e de uso individual e coletivo do solo, elaborada para resguardar a paz

juridica entre os condéminos, sempre atendendo os parametros contidos no
Plano Diretor e legislagao vigente.

Art. 50. Serao de responsabilidade e 6nus exclusivo do condominio:
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| - servigos de conservagido e manutengéo das vias internas, inclusive a sua
sinalizacao;

Il - servicos de conservagdo e manutencéo das areas verdes e de lazer
internas ao condominio, bem como das edificagdes de uso comum;

Il - coleta interna de residuos sélidos e disposigao em local adequado para a
coleta externa;

IV - servigos de iluminagéo das areas comuns;

V - infraestruturas basicas internas para os fins de saneamento, iluminagao,
distribuicio de gas e servicos de telecomunicagéo, na modalidade subterranea
sempre que n&o houver inviabilidade técnica comprovada.

Art. 51. Apos aprovagdo do empreendimento junto ao Poder Publico, o
empreendedor devera requerer junto ao Registro de Imoveis, a respectiva
anotacgao.

§ 1°. O requerimento a que se refere este artigo, sera instruido por:

| - solicitagéio especifica para registro da instituicdo condominial.

Il - projeto devidamente aprovado pelo Municipio, amparado na presente lei,
contendo:

a) memorial descritvo e mapa informando todas as particularidades do
empreendimento;

b) quadro orientativo da distribuicdo espacial das unidades autonomas na
gleba, conforme normas técnicas vigentes;

c) cronograma de execucgéo das obras de infraestrutura.

lll - convengdo do condominio;

IV - registro e respectiva anotagdo de responsabilidade técnica junto ao
conselho de fiscalizagéo profissional, do responsavel pelo projeto;

V - registro e respectiva anotagdo de responsabilidade técnica junto ao
conselho de fiscalizagao profissional, do responsavel técnico pela execucao.
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Art. 52. O ato de registro da incorporagéo imobiliaria para a consecugao do
condominio de lotes, e respectiva documentacgéo, atendera ao disposto nesta
Lei e o que esta contido na Lei Federal n°. 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

Art. 53. Para efeitos tributarios, cada unidade auténoma sera reconhecida
como fragdo ideal, conforme critérios contidos no respectivo registro do
condominio, constituindo unidade isolada.

§ 1°. Cada unidade autdnoma recebera indicagao fiscal especifica e unitaria.

§ 2°. Os tributos relativos a cada unidade autdnoma de uso privativo ou coletivo
serdo langcados apds o registro do empreendimento junto ao Cartério de
Registro de Iméveis.

§ 3°. Para os fins de computo das areas comuns, seréo observados os critérios
de frag#o ideal estabelecidos no ato de criagdo do condominio.

Art. 54. Uma vez concluido o empreendimento, emitido o Certificado de
Conclusdo de Obras (CVCO), devidamente registrado no Oficio Imobiliario e
constituido legalmente o condominio de lotes, os servicos de instalagao,
manutengdo e conservagdo das vias internas, recolhimento de residuos,
pintura de meio-fio, rede de energia elétrica e iluminagéo, rede de agua e
esgotamento sanitario e respectivo tratamento, deverdo ser efetuados pelo
proprio condominio, exclusivamente as suas expensas.

Art. 55. As areas de uso comum, destinadas ao lazer, recreagao, vias internas
ou outros fins, depois de aprovadas pelas autoridades competentes e definidas
na convengdo condominial, ndo poderdo ter sua destinacdo alterada pelo
incorporador ou pelos condédminos.

§ 1°. Somente sera admitido alteragdo do projeto original do condominio
mediante aprovagédo do 6rgao municipal competente.
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§ 2°. Havendo extingdo do condominio, as areas comuns, inclusive benfeitorias
nelas executadas, e as vias internas, serdao doadas, sem quaisquer 6nus para o
municipio.

Subsecao Il
Dos parametros construtivos e restricoes urbanisticas

Art. 56. Os condominios somente poderao ser implantados quando:

| - o perimetro de fechamento do condominio néo interromper o prolongamento
das vias publicas, atendendo as diretrizes viarias, em especial aquelas
classificadas pela Lei do Sistema Viario como panoramicas, principais e
conectoras;

Il - o imbével possuir testada para a via publica servido de infraestrutura;

Ill - na area onde se pretende empreender, caso existir area de preservagao

permanente, esta devera ser margeada por via privada, restrita ao condominio.

Art. 57. O acesso ao condominio deve ser projetado com recuo adequado para
as manobras de acesso dos veiculos, conforme legislagdo de Zoneamento,
Uso e Ocupagéo do Solo e Codigo de Obras.

Art. 58. As unidades autdbnomas teréo area e testada minima conforme previsto
na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéao do Solo.

§ 1°. As quadras internas do condominio de lotes poderdo variar suas
dimensdes de acordo com o projeto aprovado pelo 6rgdo competente do
municipio, e nos termos da legislacdo que define os critérios para uso e
ocupacao do solo.

§ 2°. As construgbes a serem edificadas nas unidades autbnomas deveréao ser
objeto de aprovagao especifica junto ao municipio e deverédo atender a Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacgéo do Solo, Cédigo de Obras Municipal, legislacdo
vigente e ao estabelecido na convengao condominial.
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§ 3°. As areas de recreagao seréo de uso exclusivo do condominio, perfazendo
um minimo de 5% (cinco por cento), computadas em relagéo a area privativa
de lotes do empreendimento.

§ 4°. As areas de preservagdo permanente serdo computadas de forma global,
constituindo parte da fragéo ideal a que esta vinculada a unidade auténoma.

Art. 59. Nas vias de circulagdo interna dos condominios & vedado o trafego
intenso de veiculos, destinando-se apenas ao seu fluxo interno.

§ 1°. O dimensionamento das vias internas deve ser de no minimo 12m (doze
metros), sendo 7m (sete metros) de faixa de rolamento e 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) para cada calgada lateral, mantendo nesta uma faixa de
1m (um metro) permeavel.

§ 2°. Quando houver area de preservacao permanente, esta devera ser dividida
da &rea privativa por via interna de, no minimo, 3m (trés metros), que podera
ser destinada a circulagéo de pedestres ou ciclistas.

Art. 60. Nos projetos de condominios devera ser integrada ao patriménio
pUblico do Municipio a area institucional correspondente, ao minimo de 10%
(dez por cento) da area Util, para implantagéo de equipamentos comunitarios.

§ 1°. A area a que se refere este artigo sera, preferencialmente, localizada
dentro do condominio ou no seu entorno préximo.

§ 2°. Nao sendo possivel a destinagdo da respectiva area no interior da area
condominial, esta sera adquirida e doada pelo condominio, em favor do
municipio, em outro local, conforme critérios estabelecidos no procedimento de
licenciamento.

§ 3° Os critérios relativos ao disposto no paragrafo anterior, observarao a
bacia hidrografica da localizagdo do condominio, as areas de preservagao
permanente contiguas a bens publicos municipais e equipamentos
comunitarios, e especialmente, a finalidade publica de sua destinacao.

R
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§ 4°. Cabera ao Poder Publico, em procedimento proprio, receber area
institucional em localidade diversa da area condominial, conforme os critérios
estabelecidos na legislagéo vigente.

Art. 61. Caso haja a necessidade de complementa¢éo ou prolongamento de
via publica no terreno onde é pretendida a aprovagdo do condominio, sera
necessaria a aprovagao prévia de projeto especifico de desmembramento.

§ 1°. O custo da infraestrutura ficara a cargo do empreendedor, inclusive, para
os fins de aquisigdo de iméveis lindeiros para os fins de utilidade publica, cuja
propriedade sera revertida em favor do Municipio.

§ 2°. O Poder Publico afetard a condigéo de via publica os lotes desmembrados
para esta finalidade.

CAPITULO Ii A
DOS PROCEDIMENTOS DE APROVAGAO

Secao |
Dos Condominios Horizontais
Art. 62. Antes da elaboragéo do projeto urbanistico de condominio horizontal, o
interessado devera requerer ao Poder Publico as diretrizes basicas de

parcelamento, nos termos do Art. 20 desta Lei, ressalvando tratar-se de
parcelamento em condominio.

Art. 63. Ap6s o recebimento das diretrizes basicas de parcelamento para fins
de constituicdo de condominio, o interessado na aprovagdo de condominio
horizontal, em imével de sua propriedade devera encaminhar a Administragao

Municipal requerimento para tal fim, acompanhado dos seguintes documentos:
| - comprovante de dominio da gleba.

Il - certiddes negativas de tributos municipais.
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Il - projeto urbanistico do condominio, elaborado na escala 1:1.000 (um por
mil), apresentando coordenadas no Sistema de Referéncia Geocéntrico para as
Ameéricas (SIRGAS 2000), na projegdo UTM, Meridiano Central 51° WGr, Fuso
228, podendo ser obtidas por meio de levantamentos geodésicos a partir dos
marcos existentes da rede primaria ou secundaria do Sistema Geodésico

il

Brasileiro (SGB), observando-se as especificagdes e critérios estabelecidos em
resolugdes pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), ou por
meio da amarragdo, visando & incorporagéo das plantas decorrentes destes
servicos 4 Base Cartografica Municipal, apresentado em 5 (cinco) vias e em
meio digital (encaminhadas eletronicamente ou depositadas junto ao respectivo
6rgao), indicando:

a) orientagdo magnética e verdadeira, com as coordenadas geograficas

oficiais;

b) curvas de nivel com 1,00m (um metro) de equidistancia e locagao dos

talvegues;

c) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de

tangéncia, angulos centrais de curvas, eixos das vias com seus rumos e

distancias e cotas do projeto;

d) perfis longitudinais (escala horizontal 1:1.000 e vertical 1:100) e

transversais (escala 1:100) de todas as vias de circulagao;

e) planta dos espagos comuns destinados a circulagéo e recreagao, com

suas dimensoes e areas;

f) subdivisao das quadras em lotes com as respectivas dimensdes, areas e
numeragoes;

g) planta de cada lote, com as dimensdes e areas correspondentes;

h) a area total do condominio, dos espagos comuns destinados a circulagéo
e recreacdo, das quadras, dos lotes, da fragéo ideal dos espagos comuns

referentes a cada lote, expressos através de valores absolutos e
percentuais e do nimero total de lotes;

4
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i) faixas de dominio, faixas de seguranca, servidoes e outras restricbes
impostas pelas legislagdes federal, estadual e municipal, que
eventualmente gravem o condominio;
j) demais elementos necessarios a elucidagao do projeto.
IV - memoriais descritivos, a saber:
a) do condominio, contendo sua denominagéo, limites e confrontagdes, a
caracterizagdo do imével, dos espagos de uso comum destinados a
circulagido e recreagéo, das quadras, dos lotes e da fragéo ideal dos
espacos de uso comum referente a cada lote, com suas respectivas
percentagens, bem como a relagdo dos equipamentos urbanos e
comunitarios e dos espacos livies de uso publico existentes nas
adjacéncias do condominio, e as condigdes urbanisticas do mesmo e as
limitagdes que incidem sobre os lotes e suas construgoes;
b) dos espagos de uso comum destinados a circulacéo e recreagao, com
seus limites e confrontagbes, dimensdes, areas e as respectivas
percentagens,
c) de cada lote, contendo seus limites e confrontagGes, dimensdes, a area
privativa do lote e a area da fragao ideal dos espacos comuns referente ao
lote, com as respectivas porcentagens;
V - projetos complementares, segundo o estabelecido no inciso Il do artigo 24
desta Lei.
§ 1°. Além da documentagéo relacionada nos incisos do caput deste artigo, o
empreendedor devera juntar no pedido de aprovagdo do condominio os
documentos enumerados no artigo 31 desta Lei, excetuando-se aqueles
referentes aos seus incisos V, Vl e VII.
§ 2°. Todos os documentos e plantas deveréo ser assinados pelo proprietario,

ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado junto ao
respectivo conselho profissional.

.
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§ 3°. Apos andlise e aprovagéo pelos érgdos competentes, o Poder Publico
expedira Alvara de Licenga para o condominio horizontal.

Secao ll
Dos Condominios de Lotes
Art. 64. Os projetos de condominios de lotes deverédo ser apresentados sobre
planta de levantamento topografico planialtimétrico e cadastral, apresentando
coordenadas no Sistema de Referéncia Geocéntrico para as Américas
(SIRGAS 2000), na projecao UTM, Meridiano Central 51° WGr, Fuso 228,
podendo ser obtidas por meio de levantamentos geodésicos a partir dos
marcos existentes da rede primaria ou secundaria do Sistema Geodésico
Brasileiro (SGB), observando-se as especificagdes e critérios estabelecidos em
resolucdes pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), ou por

meio da amarragédo, visando a incorporagdo das plantas decorrentes destes
servicos a Base Cartografica Municipal.

Art. 65. A Administragdo Municipal somente aprovara os projetos urbanisticos
de condominios de lotes depois de cumpridas, pelos empreendedores, todas
as etapas previstas nos procedimentos contidos nesta Lei.

Art. 66. Todos os documentos e projetos encaminhados para aprovagédo de
condominios de lotes deverdo ser assinados pelo proprietario ou seu
representante legal e por profissional legalmente habilitado para o projeto, com
a respectiva anotagdo de responsabilidade técnica, ou registro de
responsabilidade técnica, devidamente recolhida e atender as diretrizes
basicas expedidas pelo Poder Publico.
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Art. 67. Para a aprovagdo de projetos de condominios de lotes, o
empreendedor devera protocolar junto a Administragdo Municipal, requerimento
de aprovacéo:

| - consulta de viabilidade;

Il - diretrizes basicas;

Il - anotagdo de responsabilidade técnica, registro de responsabilidade técnica,
de todos os projetos, bem como da execugéo das obras de infraestrutura;

IV - matricula ou transcrigdo do imével com certiddo negativa atualizada;

V - planta de locagéo georreferenciada dos marcos no terreno;

VI - projeto executivo do condominio de lotes;

VIl - planta de Implantagéo contendo a projecdo da cobertura das instalagbes
de uso coletivo,

a exemplo de portarias, administragdo, equipamentos de lazer e demais
dependéncias de uso

comum;

VIl - memorial descritivo e mapas individuais de cada lote;

IX - projetos complementares dos servicos e obras de infraestrutura exigidos
nesta Lei para o

empreendimento;

X - licenga Prévia expedida pelo 6rgao ambiental competente;

Xl - termo de recomposig¢ao da reserva legal quando houver,

Xll - termo de compromisso da definicdo de localizagdo dos equipamentos
publicos conforme critérios estabelecidos nesta Lei e nos termos definidos pelo
Poder Publico;

Xl - arquivos digitais de todos os projetos georreferenciados, conforme
disciplinamento contido nesta Lei.

§ 1°. Por ocasido da aprovacgdo do projeto, todas as certiddes e documentos
anexados ao processo deverdo estar dentro do prazo de validade.
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§ 2°. O indeferimento da solicitagdo de aprovagdo do empreendimento podera
ocorrer se constatada inviabilidade técnica ou financeira da concessionaria ou

do empreendedor para execucgao de quaisquer das infraestruturas exigidas.

Art. 68. Na ocasido da expedigdo de diretrizes municipais, podera ser exigido
do empreendedor a execucdo de obras de infraestrutura urbana, ou de
melhorias urbanas em area externa ao terreno do empreendimento.

§ 1° Nos casos previstos neste artigo, sera exigido do empreendedor a
formalizagdo das obrigagdes mediante assinatura de termo de compromisso,
com forga executiva e acompanhado da assinatura de duas testemunhas, onde
devera conter:

| - descricdo das obras necessarias e demais obrigagées por parte do
empreendedor;

Il - prazos para apresentagao dos projetos aprovados pelas concessionarias de
servigos publicos;

lll - cronograma fisico-financeiro das obras citadas;

IV - garantias para execugdo das referidas obras conforme exigéncia das
concessionarias.

§ 2°. Para os fins previstos neste artigo, podera ser exigida do responsavel pelo

condominio garantia real ou caugdo em moeda corrente.

Art. 69. A Administracdo Municipal, ap6és analise pelos seus oOrgaos
competentes, emitird, caso aprovado, a respectiva certiddo, expedindo o

respectivo alvara de licenca para a execucdo dos servicos e obras de
infraestrutura.

Art. 70. Apés a aprovagao do condominio de lotes o empreendedor tera prazo
de 90 (noventa) dias para protocolar o projeto de implantagao das edificactes e
instalagoes de uso comum, para analise e apreciagao do 6rgao licenciador.
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§ 1°. Para aprovagdo das obras citadas no caput deste artigo, devera ser
apresentado os seguintes documentos:

| - projeto em escala adequada, conforme padrao exigido no Cédigo de Obras;
Il - levantamento planialtimétrico das fragdes ideais de uso comum onde serzo
implantados os equipamentos;

lll - anotagdo, ou registro, ou ambos, de responsabilidade técnica do
responsavel técnico pelas obras.

§ 2°. Apés a aprovagéo das obras e instalagbes de uso comum do condominio,
devera ser expedido alvara de construgdo complementar ao alvara de licenga
do condominio para incluir as areas a edificar.

§ 3°. As construgdes das unidades autdnomas de uso privativo, seréo objeto de
aprovagao especifica, podendo ser objeto de protocolo junto ao Poder Publico,

somente apdés a expedicdo do certificado de conclusdo de obras do
Condominio.

Art. 71. O registro do memorial de incorpora¢do do condominio de lotes na

circunscrigdo imobiliaria competente se dara de acordo com a legislacao
estadual e federal vigente.

Secao lll
Dos prazos

Art. 72. As obras e servicos de infraestrutura externas exigidos para a
implantacéo do condominio de lotes serdo executados segundo o cronograma
fisico previamente aprovado pela administragdo municipal e constante no termo
de compromisso.

§ 1°. O empreendedor tera o prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, a
contar da data de publicagéo do alvara de licenga para executar os servigos e

obras de infraestrutura nele exigidas, prazo esse prorrogavel por mais 24 (vinte

<
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ﬁ
e quatro) meses mediante justificativa do empreendedor, a critério da
Administragao Municipal.

§ 2°. O néo cumprimento do cronograma fisico implicara:

| - simples adverténcia;

Il - ndo atendidas as exigéncias em 60 (sessenta) dias, sera aplicada as multas
impostas nesta Lei.

Art. 73. Concluidas as obras e servigos de infraestrutura externa ao
fechamento do condominio, o empreendedor solicitara ao 6rgdo municipal
competente e ou as concessionarias de servicos publicos, a vistoria e o

respectivo laudo de recebimento do servico ou obra, do qual dependera o
certificado de concluséo de obra.

TiTULO I
DA REGULARIZAGAO DO PARCELAMENTO

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 74. A regularizagdo de parcelamentos do solo para fins urbanos, em area
ja habitada, realizados em desacordo com a legislagdo municipal devera ser
efetuada observando-se os procedimentos desta Lei, que tenham sido
protocolados até a data de publicagido desta lei, e as obras tenham sido
executadas, em no minimo 30% (trinta por cento) da sua totalidade.

§ 1°. Considera-se em desacordo com a legislagdo municipal para o disposto
no caput deste artigo os parcelamentos que:

| - nao tiveram projeto apresentado para aprovagdo do érgdo municipal
competente;

Il - tiveram projeto apresentado e nao obtiveram aprovagédo do 6rgao municipal
competente;

\ /&\ y
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lll - mesmo aprovados, ndo cumpriram as exigéncias feitas na autorizacao
expedida;

IV - foram aprovados, mas ndo foram registrados no cadastro imobiliario do
Municipio e no Cartério de Registro de Iméveis.

§ 2° A regularizagdo do parcelamento ndo exime de responsabilidade a
pessoa fisica ou juridica que tenha violado a legislagdo municipal.

§ 3°. O empreendimento de obras e servigos que estejam em desconformidade
com a legislagdo municipal serd embargado, conforme previsto no artigo 101
desta Lei, aplicando-se as demais penalidades cabiveis.

§ 4°. Sera admitida a substituicdo do projeto aprovado pelo setor municipal
competente, quando a desconformidade tornar inviavel ou extremamente dificil
a implantagao do projeto original.

§ 5° Serdo sempre aplicados os critérios estabelecidos na Lei de Registros

Publicos, assim como as suas alteragdes, atendendo-se sempre ao critério do
tempo rege o ato.

Art. 75. Nao sera admitida a regularizagio de parcelamento do solo para fins
urbanos realizado nos locais mencionados no artigo 7° desta Lei.

Paragrafo dnico. A regularizagédo de parcelamento do solo em Zonas de
Especial Interesse Social, sera definida em lei especifica obedecendo aos
parametros da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgido do Solo, Leis de

Regularizagdo Fundiaria, dispositivos contidos no Plano Diretor e sua
legislagdo correlata.

Art. 76. Na regularizagdo do parcelamento do solo para fins urbanos, o
Municipio adotara como referéncia os requisitos urbanisticos dispostos no
Titulo |, Capitulo IV desta Lei.
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§ 1°. O Municipio podera aceitar para fins de regularizagdo do parcelamento, a
substituicdo parcial da destinagdo de 4reas publicas no proprio
empreendimento por:

| - doacgéo de terreno em area proxima;

Il - construgéo de equipamento comunitario em area indicada pelo Municipio
em terreno particular a ser doado ao Municipio ou em terreno publico
municipal;

lll - pagamento em moeda corrente, a ser destinado a Fazenda Publica
municipal.

§ 2°. A faculdade prevista no § 1° deste artigo passara por avaliagédo prévia do
6rgéo técnico competente, observando-se a equivaléncia entre os valores
envolvidos.

§ 3°. O Municipio podera, mediante lei especifica, estabelecer parametros para
os empreendimentos a serem regularizados, especialmente no que tange:

| - a dimensao dos lotes;

Il - & dimensao das quadras;

Il - ao sistema viario.

Art. 77. Seréo exigidas, para a regularizagéo do parcelamento do solo para fins
urbanos, conforme o caso, a execug&o de obra e servigos previstos nesta Lei.

CAPITULO Il
DOS PROCEDIMENTOS

Art. 78. O processo de regularizagdo do parcelamento do solo para fins
urbanos podera ser iniciado por:

| - requerimento do responsavel pelo parcelamento;
Il - requerimento de qualquer interessado;
Il - ato de oficio;

IV — demais interessados previstos na legislacao federal.

e
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Art. 79. O requerimento para regularizagdo do parcelamento do solo para fins

urbanos, quando apresentado pelo responsavel pelo empreendimento, devera
estar acompanhado de:

| - titulo de propriedade do imével devidamente registrado;

Il - planta do imével antes do parcelamento promovido, conforme o previsto
nesta Lei;

lll - projeto de parcelamento conforme o previsto nesta Lei;

IV - cronograma fisico-financeiro de execugédo da obra e servigcos ainda nao
concluidos, quando for o caso.

Art. 80. O requerimento para regularizagdo do parcelamento do solo para fins
urbanos, quando apresentado por qualquer interessado, devera estar
acompanhado, no minimo, de:

| - termo de compromisso de regularizagdo do parcelamento do solo firmado
entre o empreendedor e o 6rgao municipal competente;

Il - planta do im6vel antes do parcelamento promovido, conforme o previsto
nesta Lei;

Il - projeto de parcelamento conforme o previsto nesta Lei;

IV — cronograma fisico-financeiro de execugéo da obra e servigos ainda nao
concluidos, quando for o caso.

Art. 81. Quando for identificada a existéncia de parcelamento do solo para fins
urbanos em desacordo com as condi¢cdes previstas nesta Lei, o 6rgao
municipal competente notificara o responsavel pelo empreendimento para

proceder a devida regularizagdo, sob pena de aplicagdo das penalidades
previstas nesta Lei.

§ 1°. Para fins de regulariza¢édo do parcelamento do solo sera exigida:




ESTADO DO PARANA

Municipio de

Fones: (46) 3535-8000 SITE: www.vere.pr.gov.br
RUA PIONEIRO ANTONIO FABIANE, N° 316 - CX. POSTAL 01 - CEP 85585-000 - VERE - PR )
\

| - apresentacdo de planta do imével antes do parcelamento promovido,
conforme o previsto nesta Lei, a ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias
contados a partir da:

a) data final prevista para o prazo de defesa do notificado, caso esta ndo tenha
sido exercida;

b) data de notificacdo da decis&o final da autoridade competente que confirme
a necessidade de regularizagdo do parcelamento e a responsabilidade do
notificado;

Il - projeto de parcelamento conforme o previsto nesta Lei, no prazo de 30
(trinta) dias contados da data de apresentagio da planta mencionada no inciso
| deste artigo;

lll - cronograma fisico-financeiro de execugéo da obra e servigos ainda ndo
concluidos, quando for o caso, para conclusio no prazo maximo de 24 (vinte e
quatro) meses.

§ 2° O disposto no caput deste artigo aos casos previsto no art. 74, & 1%,
incisos de | a lll, da presente lei.

§ 3° O cronograma para execugdo da obra e servigos nio concluidos sera
apresentado com o projeto de parcelamento do solo ou, quando este nao for
necessario, em 60 (sessenta) dias contados da:

| - data final prevista para o prazo para defesa do notificado, caso esta ndo
tenha sido exercida;

Il - data de publicacéo da deciséo final da autoridade competente que confirme
a necessidade de regularizacdo do parcelamento e a responsabilidade do
notificado.

§ 4°. Em caso de comprovar-se a impossibilidade de apresentacso da planta

do imovel em periodo anterior ao empreendimento, deixara de ser exigida tal
providéncia.
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Art. 82. Em se tratando de parcelamento do solo sem solicitagdo junto ao

Municipio, o érgédo municipal competente, em conjunto ou paralelamente ao

Ministério Pdblico, promoverd a identificagdo do responsavel pelo
empreendimento.

Art. 83. Iniciado o procedimento para regularizagdo do parcelamento do solo
para fins urbanos por ato de oficio serdo adotadas as providéncias judiciais
previstas na legislacéo federal relativa & matéria.

Paragrafo dnico. O Municipio podera desistir da agéo prevista no caput deste
artigo quando se verificar o atendimento & notificacdo e o satisfatério
andamento do procedimento de regularizagéo do parcelamento.

Art. 84. Aprovado o requerimento para regularizagdo do parcelamento do solo
para fins urbanos, sera expedida a autorizagéo correspondente.

§ 1°. As atividades exigidas para regularizagéo deverao ser iniciadas em 60
(sessenta) dias a contar da expedicdo da autorizagdo, sob pena de multa
diaria, prevista nesta lei, Titulo IV.

§ 2°. O interessado providenciara as alteragdes necessarias junto ao Cartério
de Registro de Iméveis, conforme o caso, observando-se 0 mesmo prazo
previsto na legislacéo federal.

§ 3°. A apresentagdo do parcelamento do solo para aceitagao final do 6rgao
municipal competente devera ocorrer no prazo maximo de 2 (dois) anos

contados da data da autorizagéo, sob pena de multa diaria prevista nesta lei,
Titulo IV.

Art. 85. Para atender as fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana, o
Municipio podera promover diretamente as obras e servigos para regularizacao
do parcelamento do solo para fins urbanos, quando:
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| - ndo for atendida a notificagdo feita ao responsavel pelo parcelamento,
observando-se as prescrigdoes da Lei Federal n° 6.766, de 19 de novembro de
1979;

Il - nao for possivel identificar o responsavel pelo parcelamento.

§ 1°. O disposto neste artigo aplica-se inclusive nos casos em que:

| - haja débitos tributarios sobre a propriedade da gleba;

Il - ndo esteja atualizado o registro imobiliario sobre a gleba.

§ 2° O Municipio exigira do responsavel pelo parcelamento, ou de qualquer
obrigado solidario ou subsidiario, o ressarcimento das despesas provenientes
das obras e servigos relativos ao empreendimento, incluindo o acréscimo de
20% (vinte por cento) a titulo de administragcdo, sem prejuizo das sangoes
aplicaveis.

§ 3°. No caso de se mostrar inviavel o ressarcimento por parte do responsavel
pelo parcelamento, o Municipio podera exigir, conforme o caso, o
ressarcimento por parte dos possuidores ou proprietario da area de fato
parcelada.

§ 4°. No caso do parcelamento ter sido promovido por érgédo ou entidade
publica, podera ser estabelecido convénio com o Municipio, compartilhando-se
as atribuices previstas nesta Lei.

Art. 86. As obras e servicos assumidos pelo Municipio visando a adequada
urbaniza¢do, quando nao houver projeto aprovado ou esse necessitar de
alteracao, serao precedidos das seguintes providéncias:

| - levantamento fundiario, topografico, urbanistico e ambiental do
parcelamento, caso ndo haja informagées atualizadas;

Il - elaboracdo de projeto de urbanizagdo com participagdo da comunidade
residente, avaliando inclusive a necessidade de indicagao de:

a) areas para implantacéo de equipamentos comunitarios;

b) areas verdes, incluindo-se aquelas destinadas a faixas de protec&o;




ESTADO DO PARANA

Municipio de

Fones: (46) 3535-8000 SITE: www.vere.pr.gov.br
RUA PIONEIRO ANTONIO FABIANE, N° 316 - CX. POSTAL 01 - CEP 85585-000 - VERE - PR

c) obras e servigos previstos nesta lei, conforme o caso.

Il - aprovacgéo do projeto de urbanizagao pelo 6rgao municipal competente.

§1°. Na elaboragdo do projeto de urbanizagdo, o Municipio observara o
disposto nesta Lei, respeitando-se, ainda, ao disciplinamento federal sobre o
assunto.

§ 2°. O Municipio podera alterar o projeto ja aprovado quando verificar
alternativa que melhor atenda ao interesse publico, observando-se a legislagdo
federal aplicavel.

Art. 87. Sempre que necessario, sera dada prioridade as agbes municipais
relativas a regularizagéo de parcelamentos do solo para fins urbanos situados
nas Zonas de Especial Interesse Social, conforme definidas pelo Plano Diretor.

Art. 88. Independente da iniciativa para a regularizagdo do parcelamento do

solo para fins urbanos havera a fase de vistoria final e aceitagdo/aprovagso do
parcelamento, conforme o previsto nesta Lei.

Paragrafo unico. O Municipio podera expedir licenga para uso e ocupagao dos

lotes ou mesmo a regularizagdo dos ja existentes, conforme legislacédo
aplicavel, a partir da aceitagdo/aprovagéo urbanistica do empreendimento.

Art. 89. Quando promovida pelo Municipio a regularizagéo do parcelamento do
solo para fins urbanos, cabera a Procuradoria Geral do Municipio encaminhar o

registro do parcelamento ao Cartério de Registro de Iméveis.

Art. 90. O disposto neste capitulo aplica-se a regularizacdo dos parcelamentos
preexistentes a vigéncia desta Lei.

Art. 91. O Poder Executivo podera elaborar Plano de Regularizagao Fundiaria,

nos termos da legislacéo federal aplicavel, e, conforme previsto na Lei do Plano

X
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Diretor Municipal, estabelecendo diretrizes especificas executada por uma
Comisséo Técnica, composta por servidores nas seguintes areas:

| - Arquitetura e Urbanismo;

Il - Direito;

Il - Geoprocessamento ou Cartografia;

IV - Assisténcia Social;

V - representantes das associagdes de bairros e moradores.

TITULO IV 2
DAS INFRAGOES E SANGOES

CAPITULO |
DAS MEDIDAS PUNITIVAS

Art. 92. Os infratores desta Lei estardo sujeitos as penalidades impostas em
virtude da constatacdo de infragées administrativas contra a ordem urbanistica,
sem prejuizo da aplicagdo de outras sancdes cabiveis, bem como a obrigacéo
de reparar os danos causados a ordem urbanistica e a terceiros.

Paragrafo Unico. As multas estipuladas na presente lei utilizardo como
referéncia o valor da Unidade Fiscal de Municipal adotada pelo municipio.

Art. 93. A infragdio a qualquer dispositivo desta Lei acarretara, sem prejuizo
das medidas de natureza civil previstas na legislagso vigente, a aplicagéo das
seguintes sangdes, sucessiva e cumulativamente:

I - embargo, que determina a paralisagsio imediata de uma obra de
parcelamento e condominios, quando constatada desobediéncia as
disposi¢bes desta Lei ou aos projetos aprovados:

Il - interdigdo, que determina a proibigdo do uso e da ocupacéao de parte ou da
totalidade da &rea objeto do parcelamento e condominio, quando for
constatada irreversibilidade iminente da ocupagdo, que possa provocar danos

Ou ameaca ao meio ambiente, a salide ou a seguranca de terceiros:

<
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Il - multa, na forma de penalidade pecuniaria;

IV - cassagéo da licenga para parcelar.

§ 1°. Sera aplicada a simples adverténcia quando a infragéo for de pequena
gravidade e puder ser corrigida imediatamente.

§ 2°. A aplicagcdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da imposi¢do
de embargo e da interdigéo, ou da cassagio da licenca para parcelar.

§ 3°. A suspensédo do embargo ou interdigdo de que trata o paragrafo anterior
dependera do pagamento da multa correspondente e da regularizagdo da
atividade, mediante obtengéo da licenga do 6rgéo municipal competente.

Art. 94. O responsavel pelo parcelamento do solo que tiver loteamento,
desmembramento ou remembramento e condominios de lotes com o
cronograma de execugdo das obras de infraestrutura urbana vencido e ndo

executado, néo obtera a aprovagéo de novos parcelamentos no municipio, pelo
prazo de 2 (dois anos).

Art. 95. Sem prejuizo da punigdo especifica prevista em legislacao especial, o
agente publico incorre em improbidade administrativa, nos termos da Lei
Federal n°. 8.429, de 2 de junho de 1992, quando estimular, permitir ou omitir-
se em relagao a:

| - parcelamentos ou remembramentos do solo para fins urbanos efetivados em
desacordo com esta Lei;

Il - ocupagbes informais ou irregulares do solo urbano.

Paragrafo anico. Incorre igualmente em improbidade administrativa o agente
publico que deixar de cumprir, injustificadamente, os prazos e as

determinaces previstos nesta lei em relagéo a pratica dos atos de sua
competéncia.

,ﬁ
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CAPiTULOII
DOS PROCEDIMENTOS
Art. 96. A fiscalizagéo dos procedimentos previstos nesta Lei sera exercida em
todas as etapas, desde as especificacées de ordem técnica até as fases de
execucao e entrega das obras de infraestrutura.
Paragrafo unico. Constatando irregularidades na execucéo de autorizacoes e
licencas, o 6rgéo licenciador responsavel encaminhara ao setor de fiscalizacao

as informagbes necessarias & notificagdo e ou embargo, conforme disposto
nesta lei.

Art. 97. O empreendedor devera manter uma copia completa dos projetos

aprovados e do Alvara para Construgdo no local das obras, para efeito de
fiscalizagéo.

Art. 98. Verificado o descumprimento a qualquer dispositivo desta Lei, a
Administragdo Municipal notificara o proprietario ou o responsavel técnico,
para, no prazo a ser concedido, o qual ndo podera exceder 60 (sessenta) dias,
contados da data do recebimento da notificagso, para sanar a irregularidade,
sob pena de incorrer nas penalidades previstas nesta Lei.

§ 1°. A verificac@o da infragdo podera ser feita a qualquer tempo, mesmo apés
o término das obras.

§ 2° No caso do ndo cumprimento das exigéncias contidas na notificagéo,
dentro do prazo concedido, sera lavrado auto de embargo das obras, se
estiverem em andamento e, aplicagdo de multa para obras concluidas ou em
andamento.

§ 3°. Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuagéo dos trabalhos,

podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades judiciais e
policiais.
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§ 4°. Da penalidade do embargo ou multa, podera o empreendedor recorrer,
sem efeito suspensivo a Administragdo Publica Municipal, no prazo de 10 (dez)
dias, contados da data do recebimento do auto de infragéo.

§ 5°. A aplicacdo da multa ndo desobriga o empreendedor de corrigir o ato que
deu origem a infragéo.

Art. 99. A Administragdo Municipal, por meio de seu 6rgao competente,
comunicara o embargo ao representante do Ministério Publico e ao Cartério de
Registro de Iméveis com jurisdigéo sobre a area.

CAPITULO IlI
DA MULTA, DA APREENSAO E DOS EMBARGOS
Art. 100. A infragédo a qualquer dispositivo desta Lei acarreta ao empreendedor
a aplicagdo de multa e embargo da execugdo do empreendimento, sem
prejuizo das medidas de natureza civil e criminal previstas em Lei.

Art. 101. Consideram-se infragcdes especificas as disposicoes desta Lei, com
aplicagéo das sancdes e multas correspondentes:

| - embargo das obras e multa de 2000 (duas mil) Unidades Fiscais do
Municipio (UFM), por aterrar, estreitar, obstruir ou desviar curso d'agua sem
autorizacdo da Administragdo Municipal, bem como executar estas obras em
desacordo com o projeto aprovado.

Il - embargo e multa de 1000 (mil) Unidades Fiscais do Municipio (UFM) por:

a) iniciar a execugao de qualquer obra sem projeto aprovado;

b) executar as obras em desacordo com as disposi¢des da legislagéo vigente.
lll - notificagdo e multa de 600 (seiscentas) Unidades Fiscais do Municipio
(UFM) por nao executar quaisquer das obras de infraestrutura previstas no

Alvara de Aprovacao, conforme o cronograma fisico-financeiro aprovado, salvo
por motivos de forga maior;
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IV - multa de 500 (quinhentas) Unidades Fiscais do Municipio (UFM) por:
a) faltar com as precaugbes necessarias para a seguranca de pessoas ou
propriedades;
b) de qualquer forma danificar ou acarretar prejuizo a logradouros publicos, em
razao da execucdo de obras de infraestrutura ou de implantagdo do
condominio de lotes.
V - apreensédo do material, equipamentos ou maquinas utilizadas e multa de
100 (cem) Unidades Fiscais do Municipio (UFM) por dia, por anunciar por
qualquer meio a venda, promessa ou cesszo de direitos relativos a imoveis:
a) sem que haja projeto aprovado e registrado;
b) quando nio tenham sido atendidos os prazos previstos no cronograma e
concedidos nesta lei;
c) em qualquer outra situagdo, quando os efeitos dos atos do
empreendedor contrariarem as disposigbes da legislacao vigente.
Paragrafo Gnico. O n3o atendimento das obrigacdes impostas em razdo das
infragcbes contidas neste artigo acarretara multa de 10 (dez) UFM por dia, a
partir da aplicagdo da primeira multa.

Art. 102. Por infragdo a qualquer dispositivo desta Lei ndo discriminado no
artigo anterior, sera

aplicada multa de 10 (dez) UFM.

Art. 103. Na reincidéncia, as multas serdo aplicadas em dobro, e assim
sucessivamente.
Paragrafo unico. Reincidente é o infrator ou responsavel que cometer nova

infrac&o da mesma natureza, qualquer que tenha sido o local ou data em que
se verificou a infragéo anterior.
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Art. 104. A aplicagdo das sangdes previstas nesta Lei ndo dispensa o
atendimento as demais disposigdes do seu contetido, bem como nédo desobriga
o infrator a ressarcir eventuais danos resultantes da infragdo, na forma da
legislagéo vigente.

TiTULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 105. Os projetos e empreendimentos de que trata esta Lei somente terdo o
seu processamento quando legiveis e de acordo com as especificactes
contidas nas normas técnicas.

Paragrafo dnico. O interessado, apés devidamente notificado, podera

reapresentar a documentagdo e projetos uma Gnica vez e para os fins de
saneamento.

Art. 106. Para emiss&o do Certificado de Conclusdo de Obras sera exigida a
concluséo de todas as obras de infraestrutura externas e internas, conforme for
o0 caso exigidos na presente Lei.

Art. 107. O Poder Pubico n&o expedira licenga para construgdo em glebas ou
lotes, derivados de loteamentos, desmembramentos, remembramentos,
desdobros e condominios, enquanto ndo estiverem demarcados os lotes e
abertas as vias de circulagdo ou de acesso, bem como concluidas e em

funcionamento as redes de abastecimento de agua, de energia elétrica e
iluminagéo publica.

Art. 108. Serdo passiveis de responsabilizagdo administrativa, civil penal, o
agente publico que de qualquer modo efetue ou contribua para a pratica de

ilicito na concessao de licengas, alvaras, certiddes, declaragbes ou laudos
técnicos irregulares ou falsos.

<
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Art. 109. Os loteamentos e desmembramentos de terrenos efetuados sem
aprovacao do municipio, ainda que inscritos no registro de iméveis, cujos lotes
ja tenham sido alienados ou compromissados a terceiros, no todo ou em parte,
serao examinados por grupo de trabalho a ser designado pelo Prefeito, no
prazo de 60 (sessenta) dias ap6s a publicagdo dessa lei.

§ 1°. O fracionamento ou remembramento sera feito a partir da edigdo do
competente processo de licenciamento e edigdo do respectivo Decreto,
conforme os encaminhamentos feitos pelo grupo de trabalho.

§ 2°. A aprovagéo estara condicionada ao pagamento da multa prevista nesta
lei, @ cessdo de areas de uso publico, ou ao correspondente pagamento em
espécie em favor do erario municipal.

§ 3° No decreto deverdo constar as condi¢cdes e justificativas que levam o
municipio a aprovar esses loteamentos e desmembramentos irregulares.

§ 4°. Caso o grupo de trabalho constate que o loteamento ou desmembramento
nao possua condigdes de ser aprovado, encaminhara expediente aos érgaos
municipais competentes para que seja pleiteada a anulacéo do procedimento, e
0 competente registro, caso este tenha sido realizado.

Art. 110. Quando comprovado que os danos em infraestrutura, ocorridos apé6s
periodo de 5 (cinco) anos apés a implantagdo do loteamento, tenham sido
decorrentes de sua implantagéo inadequada, estes devero ser reparados pelo
loteador, nos termos da legislagéo vigente.

Art. 111. Revoga-se a lei municipal n° 24, 21 de dezembro de 2009.
Art. 112. Esta lei entra em vigor 30 (trinta) dias apos a sua publicagio.

Gabinete do Prefeito Municipal de Veré, 24 de junho de 2024.




