PREFEITURA MUNICIPAL DE VERE

ESTADO DO PARANA
Fone: (46) 3535-8000 - E: pelo site — www.vere.pr.gov.br

RUA PIONEIRO ANTONIO FABIANE, N°316, CENTRO, CEP 85585-000 —
VERE - PARANA

PROJETO DE LEI N° 088/2025

Autoriza o Poder Executivo Municipal a promover
a desapropriagdo amigavel de imével urbano a ser

destinado ao Programa Vida Nova da COHAPAR, e
da outras providéncias.

PAULO ROBERTO WEISSHEIMER, PREFEITO MUNICIPAL DE VERE - ESTADO DO
PARANA, no uso de suas atribuicdes legais, e nos termos que assegura o artigo 62, inciso

lll, da Lei Orgénica Municipal, leva a apreciagdo da Egrégia Camara de Vereadores o
seguinte Projeto de Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a promover a desapropriagdo amigavel
de um imével urbano localizado neste Municipio, de propriedade de MARIA CRIS
BEPPLER, com a seguinte descri¢do: “lote de terras urbano n° 02 (dois) da Quadra n° 10
(dez), do Loteamento Bairro das Torres 2 , da cidade de Veré, da Comarca de Dois
Vizinhos- PR, com area de 520,00m? (quinhentos e vinte metros quadrados)” com os limites

e confrontagdes conforme descrigdo junto a matricula n® 47.138, do Oficio de Registro de
Imoveis da Comarca de Dois Vizinhos- PR.

Art. 2° O lote ora desapropriado sera destinado ao Programa Vida Nova, da COHAPAR —
Companhia de Habitagdo do Parana, diante da necessidade de ampliacdo da area

disponivel para alocacéo da unidade habitacional, bem como para a implantagdo de fossa
e sumidouro.

Art. 3° O valor da indenizag&o sera de R$ 100.000,00 (cem mil reais), valor este inferior a
avaliagéo do imével, demonstrando a concordéncia da proprietaria e o caréater amigavel e
vantajoso da desapropriagdo para o interesse publico.

§ 1° Devera ser descontado do valor do imével eventuais encargos fiscais existentes com a
Fazenda Publica Municipal.

§ 2° O pagamento sera efetuado em até 30 (trinta) dias ap6s a lavratura das respectivas
escrituras publicas.

§ 3° As despesas de cartorio, assim como eventuais despesas tributarias decorrentes da
transferéncia dos imoveis serdo de responsabilidade do Municipio de Veré.

Art. 4° As despesas decorrentes desta lei serdo suportadas por dotagdes proprias previstas
no orcamento vigente.

Art. 5° Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a firmar todos os
instrumentos legais e administrativos necessarios a efetivaczo da desapropriacao amigavel
e a transferéncia da propriedade do bem ao Municipio de Veré.
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Art. 6° Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicac&o, revogadas as disposi¢des em
contrario.

Gabinete do Executivo Municipal de Veré, aos vinte e nove dias do més de outubro do ano
de dois mil e vinte e cinco.

PAULO ROB ERTO Assinado de forma digital por
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PAULO ROBERTO WEISSHEIMER,
Prefeito Municipal.
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JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LEI
SENHORA PRESIDENTE,
SENHORES VEREADORES,

Submetemos a apreciacdo dessa Casa Legislativa, o projeto de Lei anexo
que autoriza a desapropriacdo amigavel do imével descrito no artigo 1° com o objetivo de
atender as necessidades do Programa Vida Nova, da COHAPAR, ampliando a area
destinada a construgéo e infraestrutura de unidade habitacional.

A medida visa garantr a adequada implantagdo das moradias,

assegurando o espago necessario para a unidade, fossa e sumidouro, conforme exigéncias
técnicas do projeto habitacional.

O acordo firmado & amigavel, com valor de indenizag&o inferior & avaliagéo

oficial, o que demonstra boa-fé e colaboragéo da proprietaria em prol do desenvolvimento
social e habitacional do Municipio.

Diante do interesse publico envolvido, solicita-se a aprovagéo do presente
Projeto de Lei por esta Casa Legislativa, em regime de tramitag&o urgente urgentissimo.

A aprovacao é o que se espera.
Veré- PR, 29 de outubro de 2025.

PAULO ROBERTO WEISSHEIMER,
Prefeito Municipal.
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LAUDO DE AVALIACAO

1. OBJETO DA AVALIACAO

Requerente: Prefeitura Municipal de Veré

Localizaciio: Colonia Missdes, Veré/PR

Trata o presente de Avaliar 01 (um) imével, a saber:

1) UM LOTE DE TERRAS URBANO, n° 02,da quadra n° 10, da Matricula
n° 47.138, do Loteamento Bairro das Torres 2, do Municipio de Veré, Comarca de Deis Vizinhos, Parang,
com drea de 520,00 m*;

2. IDENTIFICACAOE CARACTERIZACAO DOS BENS AVALIADOS
» Benfeitorias, Uso e Ocupagiio do solo:

Tal avaliacdo se dar4, no tocante a terra nua.

O lote de terras urbano fica localizado no Loteamento Bairro das Torres 2,

cidade de Veré, estado do Paran4, com fécil acesso a rodovia PR-475.

3. METODOLOGIA UTILIZADA

A metodologia de avaliagdo aplicada foi dada em razdo disponibilidade,
qualidade e quantidade de informagdes colhidas no mercado. A escolha ¢ justificada, com o objetivo de
retratar o comportamento do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o
convencimento do valor. A metodologia escolhida é compativel com a natureza do bem avaliado, com
a finalidade da avaliagdio e dos dados de mercado disponiveis. Para identificar o valor de mercado, foi
utilizado O METODO COMPARATIVO DIRETO de dados de mercado.

Os valores expressos nesta avaliagdo estdo calculados para a data base de
21 de OUTUBRO de 2025. Data em que foram realizadas as vistorias e buscas mercadolégicas, bem
como calculos, cotagdes e pesquisas de mercado para o bem e objeto desta avaliagdo. Este laudo foi
preparado de acordo com os dispositivos previstos no artigo 8 da Lei 6404/76.

O método comparative direto define o valor do imével através da
comparagio com dados de mercado de iméveis semelhantes. Sdo selecionados alguns elementos de
pesquisa de iméveis similares em oferta ou negociados e opinides de corretores e com base nestes dados
determina-se o valor unitdrio (neste caso utilizou-se o metro quadrado) a ser aplicado. Os procedimentos
técnicos empregados no presente Laudo estdo de acordo com os critérios estabelecidos pelas Normas de
Avaliagio NBR 14653-1:2001 e NBR 14653-2:2004 da ABNT - Associagio Brasileira de Normas
Técnicas e os calculos avaliatorios para determinagio dos valores foram elaborados com base no método

i
Avenida Luis Francisco Paggi — Veré-PR

alissoncasarin@hotmail.com
(4R) 000NR.TNIA



Alisson José Casarin CRECI - PR 41-815 ALISS
CASA

A0
ZZ

comparativo direto.

4. DIAGNOSTICO DO MERCADO

O municipio de Veré possui uma populagdo de aproximadamente 7.932
habitantes. A cidade tem sido alvo de constante processo de revitalizagio, pelos orgdos municipais.

Considerando que vem ocorrendo em nosso pais uma retomada da
atividade econdmica, principalmente no setor varejista, com um incentivo do governo municipal para
pequenos lojistas / empresérios, o0 municipio encontra-se com o comércio com desempenho “normal”,
havendo na cidade um niimero significativo de transa¢des imobiliarias.

A quantidade de ofertas de bens similares ¢ média e a absorgdo pelo
mercado pode ser considerada normal.

Os imodveis que estiio sendo avaliados possuem caracteristicas compativeis
com os demais encontrados na cidade, sendo as areas similares a maior parte dos lotes selecionados nas
amostras.

Considerando as condigdes do mercado e os atributos particulares dos

iméveis avaliandos, estes sdo classificados como de LIQUIDEZ NORMAL.

5. AVALIACAO DO TERRENO
5.1 Método Comparativo Direto

Para se obter o valor de mercado do lote de terras urbano, por comparagdo direta de dados do

mercado, foram coletados 6 (seis) elementos e efetivamente utilizados, atendendo ospreceitos da NBR
14.653-2.

Numero de Dados de mercado utilizados:

Lotes urbanos: 6 elementos efetivamente utilizados;
Especificacio da Avaliagcio

O presente trabalho foi desenvolvido a partir da coleta de dados amostrais devalores de
lotes em transacdo no municipio de Veré, conforme apresentado abaixo:

Lote 01

A: 380,00 m?

V:R$ 125.000,00

Valor/m?: R$ 328,95

Valor/m? homogeinizado: R$ 331,58

Lote 02

A: 353,56 m?

V:R$ 90.000,00

Valor/m?: R$ 254,55

Valor/m? homogeinizado: R$ 253,92
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Lote 03
A: 381,79 m?
V: R$ 80.000,00

Valor/m? R$ 209,54
Valor/m? homogeinizado: R$ 209,54

Lote 04

A: 492,05 m?

V: R$ 110.000,00

Valor/m?: R$ 223,55

Valor/m? homogeinizado: R$ 223,55

Lote 05

A: 270,66 m?

V: R$ 75.000,00

Valor/m?: R$ 277,10

Valor/m? homogeinizado: R$ 276,41

Lote 06

A: 35447 m?

V: R$ 95.000,00

Valor/m?: R$ 268,01

Valor/m? homogeinizado: R$ 267,34

Tratamento de Dados por Fatores

O Tratamento por Fatores é um dos dois tipos de tratamento de dados utilizados pelo Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado.

O tratamento por fatores € aplicdvel a uma amostra composta por dados de mercado com as
caracteristicas mais proximas possiveis do imoével avaliando.

Os fatores de homogeneizagdo, sfo, basicamente, caracteristicas inerentes aos elementos da amostra
que serfio comparadas com o objetivo de homogeneiza-la e aproxima-la do imoével avaliando.

O conjunto de fatores aplicado a cada elemento amostral serd considerado como homogeneizante
quando, apos a aplicagio dos respectivos ajustes, se verificar que o conjunto de novos valores
homogeneizados apresenta menor coeficiente de variagio dos dados que o conjunto original.

Fator de Oferta

Também é chamado de Fator de Fonte ou Fator de Elasticidade. £ o primeiro que deve ser
considerado no tratamento. Leva em conta que o valor dos elementos da amostra pode ser oriundo tanto de
valores de negociaciio quanto de valores de oferta.

A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade do mercado) devera ser descontada do valor total
pela aplicagdo do fator médio observado no mercado. O coeficiente nfio deve ser menor que 0,85 e, na

impossibilidade de sua determinacéo, pode ser usado o fator consagrado 0,9 ("desconto" de 10% sobre o
preco original pedido).

0,85 < F, <1

Fator de Localizagio
Também é chamado de Fator de Transposi¢do. Tem o objetivo de transferir hipoteticamente o valor

do imével de um lugar para outro, para homogeneizar os dados que estejam em localidades diferentes do
bem avaliando.
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Deve ser evitada a utilizagdo de valores oriundos de locais cujos indices de transposi¢do sejam
excessivamente discrepantes daquele para o qual a pesquisa deve ser feita.

Neste sentido, dados cujo coeficiente do Fator de Localizagao seja inferior a 0,85 ou superior a 1,12

deverdio ser encarados com reserva e dados cujo coeficiente seja inferior a 0,5 ou superior a 2 devem ser
descartados.

0,5 <F <2

Fatores de topografia
Séo fatores complementares, cujo uso nio é obrigatorio e cuja conveniéncia deve ser avaliada pelo

profissional. Para sua utilizagdo devem ser examinadas detalhadamente as condig¢des topograficas de todos
os elementos componentes da amostra.

Deve-se ter em mente que a topografia do terreno, em elevagio ou depressdo, em aclive ou declive,
podera ser valorizante ou desvalorizante. Sua aplicagdo deve ser validada e fundamentada.

Nos casos de valorizagdo, tais como os terrenos em zona de incorporagdo, onde o declive existente
pode resultar em economia de escavagdes, muros de arrimo, atirantamentos etc. (menos frequentes), os
calculos deverdo ser detalhados ¢ justificados.

Fator de Aclive/Declive
Terreno plano
Declive até 5% 5% 5
Declive entre 5% e 10% 10%
Declive entre 10% a 20% 2 25
Declive acima de 20% 30% 43
Aclive até 10%

Aclive entre 10% e 20% 10%

Active acima de 20% 15%

ut

Fonte: IBAPE/SP. Norma para avaliagio de iméveis urbanos.

1.1) 520,00 metros quadrados;
DADOS:

Area: 520,00 m?

A partir dos valores por metro quadrado dos lotes amostrais obteve-se um valor médiopor metro
quadrado, sendo este de:

Valor médio/m*: RS 260,39
Logo,o valor encontrado para o lote urbano é de R$ 135.402,23.
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6. RESULTADO DA AVALIACAO
Lote de Terras Urbano n° 02. da quadra n° 10; R$ 135.402,23 (cento e trinta e cinco

mil, quatrocentos e dois reais e vinte e trés centavos).

Valor Total Minimo: R$ 121.862,01 (cento e vinte e um mil, oitocentos e sessenta e
dois reais e um centavo).

Valor Total Mdximo: R$ 148.942,45 (cento e quarenta e oito mil, novecentos e
quarenta e dois reais e quarenta e cinco centavos).

OBS.: Fator de comercializagdo adotado: +- 10%.

Os valores expressos acima foram obtidos em concordéncia com a liquidez do mercado local, na
presente data, obedecendo aos atributos particulares dos iméveis, suas caracteristicas fisicas, sua localizagdo
e a oferta de imdveisassemelhados no mercado imobilidrio.

7. RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

No desenvolvimento do presente trabalho ndo foram observadas informagdes complementares
importantes.

8. PROFISSIONAL RESPONSAVEL

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho é encerrado com 09 (nove) folhas impressas,
sendo a tltima assinada e as demais rubricadas.

Dessa forma, estando o laudo concluido, submeto-o 2 apreciagio superior.

Veré/PR, 21 de outubro de 2025.

Documento assinado digitalmente

b ALISSON JOSE CASARIN
g Data: 21/10/2025S 13:12:51-0300

Verifique em hitps://validar.iti.gov.br

ALISSON JOSE CASARIN
Corretor de Imdveis
CRECI-PR: 41-815
CNAI: 044032
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Fatores Valor
Valores g -
Dados homogenelzantes ajustado
Prego (RS) Area(m2) RS/ m2 Fo L. Elo thg_l F hom R/m2
1 R$125.000,00 380,00/ RS 32895 090 11 1,000 101 RS 331,58
2 R$90.000,00 353,56 RS 254,55 0,95 , 1,00 RS 25392
3 R$80.000,00 381,79/ RS 20954] 1,000 1,00 1,00{ RS 209,54
4 R$110.000,00 492,05|R$ 22355| 1000 100 1,00 R$ 22355
5 R$75.000,00 270,66] RS 277,10 095 100/ R$ 276,41
6 R$95.000,00 354,47| RS 268,01 0,95| 1,00{ RS 267,34
[ Média RS 260,28 | | Média R$ 260,39 |
Area do imével: | Médiasaneada RS 260,39 |
Valor do imével
RS 135.402,23
9
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PARECER N.° 111/2025

E submetido a apreciagéo deste Assessor Juridico, o projeto de lei n.°
088/2025, de autoria do Excelentissimo Sr. Prefeito Municipal de Verg, cujo contelido autoriza o
Poder Executivo Municipal a promover a desapropriacéo amigavel de imével urbano a ser
destinado ao Programa Vida Nova da COHAPAR, e da outras providéncias.

No plano da competéncia legislativa, observa-se que o Municipio é
competente para legislar sobre a matéria, diante da autonomia de que e dotado.

A espécie normativa “Ordinaria” & adequada, posto que atende ao
critério hierarquico das normas, por nao haver disposicdo especial na LOM, que estabeleca
normativa diferenciada para a matéria posta.

Com relagédo a forma, mister salientar-se que o Projeto de Lei ora
analisado estd em conformidade com a boa técnica legislativa, atendendo os requisitos da LC
95/98, apresentando-se com clareza, precisdo e ordem l6gica.

Em vista disto, a proposta esta dentro da competéncia constitucional
do ente municipal, nao apresentando, assim, nenhum dbice de natureza legal ou constitucional.

Diante  dos argumentos  expendidos,  manifestamos pela
constitucionalidade, juridicidade e técnica legislativa e, no mérito favoravelmente a aprovacéao do
Projeto de Lei n° 088/2025, ressaltando que o presente parecer tem carater meramente opinativo,
cabendo a promogao de estudo mais profundo de analise do mérito, oportunidade e conveniéncia
as comissdes competentes.

E o parecer.

Veré-PR, 03 de N



