MUNICIPIO DE PRANCHITA
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MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N° { :‘ [ 12025

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

O Municipio de Pranchita, encaminha o presente Projeto de Lei a aprecia¢do deste
Poder Legislativo, com a finalidade de revisar e aprovar o parcelamento do solo para fins
urbanos do Municipio de Pranchita — PR, como parte de revisdo do Plano Diretor

Municipal — PDM, que inclui 07 (sete) Leis Municipais:

I —Lein® 969/12, que é o Plano Diretor Municipal, alterada pela Lei 1363/24;

2~ Lein®970/12, que trata sobre o perimetro urbano;

3 — Lei n® 971/12, que trata sobre uso ¢ ocupagdo do solo, alterada pela Lei
1364/24;

4~ Lein® 972/12, que trata sobre o parcelamento, alterada pela Lei 1365/24

5~ Lein® 973/12, que trata sobre o sistema vidrio, alterada pela Lei 1327/23

6 — Lein® 974/12, que é o Codigo de Obras, alterada pela Lei 1366/24; ¢

7—Lein® 975/12, que é o Cédigo de Posturas, alterada pela Lei 1367/24.

Com a revisdo, todas estas leis supra mencionadas serdo revogadas.

A revisdo ¢ necessdria, tendo em vista que 0 PDM tem validade de 10 (dez) anos. ¢ o
do Municipio de Pranchita se encontra vencido desde o ano de 2022.

Foi dado inicio ao processo de revisdo por meio da empresa licitante Farol 14
Consultoria. sendo realizada Conferéncia da Cidade e Audiéncias Publicas para aprovagio
das alteracdes propostas. Assim. finalizados os Projetos de Leis pela empresa, os mesmos
sao remetidos a esta Casé de Leis para andlise e aprovagio.

Recomenda-se na medida do possivel e dentro do regimento interno, apreciar o
presente projeto preferencialmente em regime de urgéncia, face a necessidade estar com o
mesmo REVISADO e APROVADO até o dia 06/06/2025. conforme informado pela Sra.
Maristela de Paula Muller, Analista de Desenvolvimento Municipal do Paranacidade. a Lei
Federal n°. 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, regulamentou o Plano Diretor e estabeleceu
o prazo de validade de 10 anos. sendo que o do Municipio de Pranchita se encontra

vencido desde 2022. quando se iniciou a revisdo do mesmo. A Lei Estadual n°.
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15.229/2006 estabeleceu o escopo minimo (contetido) do PDM, e a Lei n°. 21.051/2022

estabeleceu o prazo para os Municipios revisarem a aprovarem o PDM até 06/06/2025.
Ainda, a mesma informa que os Municipios que estdo com o PDM vencido (sem revisdo
aprovada) automaticamente, por for¢a de Lei, ficardo bloqueados para acessar recursos,
seja a fundo perdido ou financiamento.

Pelo exposto, considerando o interesse publico do presente tema, submetemos o
presente Projeto de Lei a apreciagdo dos nobres Vereadores que integram esta Casa
Legislativa, na expectativa de que, apds regular tramitagdo, seja ao final deliberado e
aprovado na devida forma regimental.

Nos colocamos a disposi¢ao para eventuais esclarecimentos que possam ocorrer.

Pranchita-PR. 16 de maio de 2025.

Atenciosamente,

RONIMAR ELEANDRO SARTOR
Prefeito
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PROJETO DE LEI N°. i Ei 12025

Dispoe sobre o parcelamento do solo para fins urbanos do
Municipio de Pranchita — PR, e da outras providéncias.

A Camara Municipal de PRANCHITA. Estado do Parana, aprovou, ¢ eu, Prefeito

Municipal, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I

Das Disposi¢oes Preliminares.

Art. 1° - A presente lei se destina a disciplinar os projetos de loteamento, desmembramento e
remembramento do solo para fins urbanos do Municipio de PRANCHITA sendo elaborada nos
termos das Leis Federais 6.766/79 ¢ 9.785/99. sendo obedecidas as demais disposi¢des sobre a
matéria, complementadas pelas normas especificas de competéncia do Municipio.

Parigrafo Unico - O disposto na presente Lei obriga ndo s6 os loteamentos,
desmembramentos. remembramentos, chéacaras de recreacdo e condominios horizontais
fechados realizados para venda, ou melhor, aproveitamento de imodveis, como também os
efetivados em inventarios. por decisdo amigavel ou judicial, para extingdo de comunhdo de bens
ou qualquer outro titulo.

Art. 2° - O parcelamento do solo podera ser feito mediante loteamento. desmembramento.

chacaras de recreagao ou remembramento. observadas as disposi¢des desta Lei.

CAPITULO 11

Das Definicoes

Art. 3° - Para efeito de aplicacdo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes defini¢des:
I - Alinhamento predial: Linha divisoria entre o lote e o logradouro publico;
II - Alvara: Documento expedido pelo Poder Pablico municipal concedendo licenga para o

funcionamento de atividades ou a execugdo de servi¢os e obras;

I

Area Total do Parcelamento: Area que o loteamento. desmembramento ou
remembramento abrange;
IV - Area de Dominio Publico: Area ocupada pelas vias de circulagdo, ruas, avenidas. pragas.

Jardins, parques e bosques. Estas areas. em nenhum caso. poderio ter seu acesso restrito:

TR
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MUNICIPIO DE PRANCHITA

V - Area de Fundo de Vale: Area do loteamento destinada a protegdo das nascentes e dos
cursos d’agua;

VI - Area Institucional: Arcas destinadas a implantacdo dos equipamentos publicos de
educagdo, cultura, saude, lazer ¢ similares:

VII - Area Liquida Loteavel: Area resultante da diferenca entre a area total do imodvel.
subtraindo as areas de reservas legais (preservagdo permanente, mata ciliar, fundos de vale etc.):
VIII - Area Liquida de Lotes: Area resultante da diferenca entre a area total do loteamento ou
desmembramento descontados a soma das areas de logradouros publicos, espagos livres de uso
publico e outras dreas a serem incorporadas ao patriménio publico;

IX - Area Verde: Bosques de mata nativa representativos da flora do Municipio. que
contribuam para a preservacdo de aguas existentes, do habitat, da fauna. da estabilidade dos
solos, da prote¢do paisagistica e manuteng¢do da distribuigdo equilibrada dos macigos vegetais;
X - Arruamento: O ato de abrir uma via ou logradouro destinado a circulagdo ou utilizagdo
publica;

XI - Caixa da Via: Distancia entre os limites dos alinhamentos prediais de cada um dos lados
da rua;

XII - Condominio horizontal de casas: Lote em que poderd haver até doze unidades
habitacionais formadas de casas residenciais para habita¢do unifamiliar;

XHI - Condominio horizontal residencial de lotes: também denominados de “condominios
deitados™, aqueles destinados exclusivamente a construcdo de unidades habitacionais formadas
de casas residenciais, para habita¢do unifamiliar. que passardo a constituir unidades autonomas,
sem a doagdo das vias ao Municipio;

XIV - Desmembramento: Subdivisdo de areas em lotes com aproveitamento do sistema viario
existente e registrado. desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos,
nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagio dos ja existentes:

XV - Equipamentos Comunitirios: Sio os equipamentos publicos de educacio, cultura,
saude, lazer, seguranga ¢ assisténcia social:

XVI - Equipamentos Urbanos: Sdo os equipamentos publicos de abastecimento de 4gua,
esgoto, energia elétrica, coleta de dgua pluvial, rede telefonica e gas canalizado;

XVII - Espagos Livres: Areas de interesse de preservagdo e/ou espagos livres de uso publico
destinados a implantagdo de pragas. areas de recreacdo e esportivas, monumentos ¢ demais
referenciais urbanos e paisagisticos;

XVIII - Faixa Nao-Edificavel: Area do terreno onde nio serd permitida qualquer edificacio.
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XIX - Fragao Ideal: parte inseparavel de um lote ou coisa comum, considerada para fins de
ocupagao;

XX - Gleba: Area de terra que nio foi objeto de parcelamento urbano:

XXI - Infraestrutura basica: Equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais.,
iluminagao publica, redes de esgoto sanitario, de abastecimento de dgua potavel e de energia
elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagdo:

XXII - Lote: Parcela de terra delimitada, resultante de loteamento ou desmembramento.
inscrita no Cartdrio de Registro de Imoveis, com pelo menos uma divisa lindeira a via de
circulagdo, servida de infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos
definidos por esta Lei, na zona em que se situe;

XXIII - Loteamento: Subdivisdo de areas em lotes, com abertura ou efetiva¢do de novas vias
de circulagdo. de logradouros publicos, prolongamento ou modifica¢do das vias existentes;
XXIV — Parcelamento mediante chicara de recreacio urbana: Areas que ja estejam no
perimetro urbano, destinada a recreac¢io, com atividades restritas a lei.

XXYV - Pista de rolamento: Faixa destinada exclusivamente ao trafego de veiculos;

XXVI - Profundidade do lote: Distancia entre a testada e o fundo do lote. medida entre os
pontos médios da testada e da divisa do fundo:

XXVII - Quadra: Area resultante de loteamento. delimitada por vias de circulagdo e/ou limites
deste mesmo loteamento:

XXVIII - Remembramento ou unificagiio: Fusdo de lotes com aproveitamento do sistema
vidrio existente;

XXIX - Testada: Dimensao frontal do lote;

XXX - Via de Circulagdo: Via destinada a circula¢do de veiculos e pedestres.

CAPITULO 111

Das Areas Parcelaveis e Nao Parcelaveis

Art. 4° - Somente serd admitido parcelamento do solo para fins urbanos em Zona Urbana
devidamente definida em Lei Municipal de Perimetro Urbano.

Paragrafo Unico - Os loteamentos contiguos a malha urbana ocupada somente serdo admitidos
quando tiverem acesso direto ao sistema viario ja implantado e sem que se criem vazios
urbanos.

Art. 5° - Nao sera permitido o parcelamento do solo:

R

Fone/Fax: (46) 3540-1122 - E-mail: gabinete@pranchita.pr.gov.br

Av. Simao Faquinello, 364 - Centro - CEP 85730-000 - PRANCHITA - PR



I,
|

MUNICIPIO DE PRANCHITA

I - Em terrenos alagadigos. pantanosos e sujeitos a inundagdes, antes de serem tomadas as
medidas saneadoras ¢ assegurado o escoamento das aguas;

I - Nas nascentes, mesmo nos chamados “olhos d’agua™ seja qual for a sua situag¢do
topografica, num circulo com raio de 50 m (cinquenta metros) ou conforme o Codigo Florestal
indicar, contados a partir da nascente, seguindo sempre a distancia de raio maior apresentada
entre as duas Leis:

III - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
tenham sido previamente saneados:

IV - Nas partes do terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento) quando
se tratar de parcelamento em area localizada dentro do Perimetro Urbano;

V - Em terrenos onde as condigdes geoldgicas nao aconselham a edifica¢do, podendo o
Municipio exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

VI - Em faixa de 30m (trinta metros) ao longo de cada margem de cursos d’dgua perenes ou
intermitentes. de qualquer largura, que estejam dentro do Perimetro Urbano, ou conforme o
Codigo Florestal indicar, seguindo sempre a distancia de raio maior apresentada entre as duas
Leis;

VII - Em terrenos situados em dreas consideradas reservas e/ou reservas ecologicas:

VII - Em terrenos onde exista degradagao da qualidade ambiental, até sua total correco:

IX - Areas pertencente as faixas de dominio publicos das rodovias estaduais e federais:

X - Nas faixas de prolongamento de vias definidas na Lei do Sistema Vidrio Basico e seus
respectivos recuos estabelecidos na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacio do Solo Urbano.
XI - Em terrenos onde for necessaria a sua preservagdo para o sistema de controle da erosio
urbana, conforme a Lei Municipal de Zoneamento;

XII'- Em terrenos situados em fundos de vale. essenciais para o equilibrio ambiental.
escoamento natural das dguas e abastecimento publico, a critério do Municipio e, quando
couber, do érgdo estadual competente:

XIII - Em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, notadamente das redes
publicas de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas exigéncias
especificas dos o6rgdos competentes;

XIV - Onde néo seja possivel o esgotamento sanitario. seja mediante rede coletora ou fossa

séptica. conforme determinagdo do orgao responsavel.
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CAPITULO 1V

Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 6° - Os loteamentos deverao atender aos seguintes requisitos:

I - S6 poderdo ser loteadas as areas com acesso direto a via publica em boas condigdes de
trafegabilidade. a critério do Municipio.

I - Os parcelamentos situados ao longo de rodovias Federais, Estaduais ou Municipais deverdo
conter ruas marginais paralelas dentro das respectivas faixas nado-edificaveis com largura
minima exigida pelos 6rgaos competentes.

[II - O proprietdrio da area cedera ao Municipio, sem 6nus para este, uma percentagem minima
de:

a) 8% da darea liquida loteavel. a qual podera ser destinada a implantagdo de pragas.
equipamentos publicos, conforme necessidade do Municipio;

b) Para propostas de loteamentos com areas de até 15.000 m* (quinze mil metros quadrados),
que ja estejam inseridas proximas ao quadro urbano, proximas a infraestrutura publica, ndo sera
exigida a cedéncia ao municipio. no entanto. o loteamento deve seguir rigorosamente as leis de
parcelamento.

[V - As vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas. ¢ harmonizar-se com a topografia local;

V - Hierarquia das vias, além do estipulado na Lei do Sistema Viario Basico existente. devera
obedecer ao seguinte:

a) Os projetos de loteamento deverdo obedecer as dimensdes de vias determinadas pela Lei do
Sistema Viario Basico;

b) Todo projeto de loteamento devera incorporar no seu tracado viario os trechos que o
Municipio indicar, para assegurar a continuidade do sistema viario geral da cidade;

VI - Todas as vias publicas constantes do loteamento e acessos as vias oficiais estaduais ou
municipais deverdo ser construidas pelo proprietario ou loteador, contendo no minimo:

a) Quando sua implantagdo se localizar dentro de 4reas definidas como Perimetro Urbano ou
Distrito, meio-fio, galerias de aguas pluviais e sinalizagdo de transito horizontal e vertical.
incluindo identifica¢do de logradouros, de acordo com o manual brasileiro de sinalizagdo de

transito, elaborado pelo Departamento Nacional de Transito - DENATRAN:

o
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b) Abertura. terraplenagem e pavimentagdo. com sub-base de macadame ou brita graduada de
no minimo 15 ¢m (quinze centimetros), base de brita, revestimento asfaltico do tipo 1 CBUQ
(camada betuminosa usinada a quente). com no minimo 04 cm (quatro centimetros) de
espessura, sobre superficie imprimada ou pintada, de acordo com os alinhamentos, greide e
secdo transversal de projeto dos logradouros puablicos;

¢) O Loteador devera responsabilizar-se por quaisquer eventuais danos as vias, infraestruturas
¢ equipamentos publicos existentes. sendo necessaria repara¢do conforme orientagdo da
Fiscalizagdo Municipal;

VII - Em vias, mediante aprovagdo do setor responsavel, podera ocorrer a execucdo de
pavimentagdo poliédrica, ou paver com blocos de concreto intertravados. espessura minima
8cm (oito centimetros), respeitando a largura conforme especificagdes da Lei do Sistema
Viario, colocagdo de meios-fios e sarjetas e rampas de acessibilidade conforme NBR 9050, da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT;

VIII - Nas areas sujeitas a erosdo, as exigéncias dos itens VI e VII serdo complementadas com
outras consideradas necessarias ou adequadas a conteng¢do da erosdo urbana, conforme Lei de
Uso e Ocupagao do Solo Urbano.

[X - Ao longo das aguas correntes e dormentes, sera obrigatoria a reserva de uma faixa non
edificandi, deixando a distancia minima de cada margem recomendada pelo Cddigo Florestal
Brasileiro. isolada por cerca com tela metélica, a partir da cota mais alta ja registrada pelo curso
de dgua em épocas de inundagdo, limitada por uma via paisagistica;

X - As areas minimas dos lotes, bem como as testadas, vélidas para lotes em novos loteamentos
¢ para desmembramentos e remembramentos, sdo as estipuladas no Anexo 1.

XI - O Municipio exigira para aprovagdo do loteamento a reserva de faixa ndo edificavel,
quando conveniente e necessario na frente, lado ou fundo do lote para rede de agua. esgoto,
drenagem e outros equipamentos urbanos:

XII - Os lotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em 20% (vinte por cento) em
relagio ao minimo exigido para a respectiva zona, tanto para loteamento quanto para
desmembramento.

XIII - Contenc¢do de encostas, quando necessario:

XIV - Rede de abastecimento de agua. rede de energia elétrica, rede coletora de esgotamento
sanitdrio, rede de iluminagdo publica. conforme exigéncias, indicagdes técnicas e aprovagdes
dos orgaos competentes e a marcagdo das quadras ¢ lotes;

XV - Paisagismo e arborizac¢do. conforme Plano de Arborizagdo do Municipio; ,p\ S
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XVI - Os lotes encravados decorrentes de parcelamentos, cuja data de aprovagio seja anterior
a data de aprovagao desta lei., poderdo ter sua situagdo regularizada a partir de parecer da divisdo
de servigos de engenharia e arquitetura. que apds a analise da situagdo avaliara a solugdo mais
adequada para o caso.

XVII — Enquanto ndo houver edificagdo nos lotes, o loteador devera manter a area do
loteamento coberta com vegetagdo gramineas, sob sua responsabilidade, a fim de se evitar
€rosao.

§1° - O orgdo municipal competente podera definir outras exigéncias quanto a infraestrutura
minima para loteamentos situados em dreas especiais, de acordo com a Lei do Zoneamento de
Uso e Ocupagao do Solo Urbano:

§2° - Aplicam-se aos desmembramentos. no que couber, as exigéncias mencionadas neste artigo
para os loteamentos;

§3° - As obras de que cogita o presente artigo e seus incisos deverdo ser previamente aprovadas
e ter sua execugdo fiscalizada pelo 6rgdo municipal competente;

§4° - Quando ndo existir no terreno a rede para conexio da infraestrutura solicitada. o loteador
devera instala-la de modo que se conecte a rede existente no Municipio. de acordo com
especificac¢des do Orgdo municipal competente e da empresa responsavel pelo Servigo;

§5° - Nos casos em que ndo exista a infraestrutura no Municipio, o loteador devera preparar o
loteamento para recebé-la futuramente, sendo obrigatorio, no caso da rede de esgoto, a
implantar solugdes alternativas para seu armazenamento e tratamento:

§6° - Para fins de atendimento ao disposto no inciso XV do caput deste artigo, o loteador deve
solicitar junto ao orgdo publico municipal competente a indicagdo das espécies a serem

plantadas de acordo com o local a ser loteado.

CAPITULO V

Da Consulta Prévia

Art. 7° - O interessado em elaborar projeto de loteamento devera solicitar ao Municipio, em
consulta prévia, a viabilidade do mesmo e as diretrizes para o Uso do Solo Urbano e Sistema
Vidrio. apresentando para este fim os seguintes elementos:

I - Requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;

IT - Certidoes negativas de tributos relativos ao imovel:

A
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III - Certiddo negativa, expedida pelo 6rgdo competente da Municipalidade, declarando que
nos loteamentos executados ou que estejam em execugdo, sob responsabilidade do loteador, no
Municipio, as obrigag¢des constantes nos respectivos termos de acordo estejam cumpridas ou
estejam dentro dos cronogramas aprovados:

IV - Planta planialtimétrica da drea a ser loteada, em duas vias, na escala 1:1.000 (um por um
mil), assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietario ou representante, indicando:

a) Divisas do imovel perfeitamente definidas, citando nominalmente todos os confrontantes:
b) Localiza¢do dos cursos d’agua, areas sujeitas a inundagdes, bosques, arvores de grande porte
e construgdes existentes;

¢) Curvas de nivel de metro em metro;

d) Arruamentos vizinhos a todo o perimetro da area, com localiza¢do exata de todas as vias de
circulag¢do, no raio de 1.000 m (um mil metros) de todas as divisas do parcelamento, areas de
recreacdo e locais de uso institucional:

¢) Esquema do loteamento pretendido. onde devera constar a estrutura viaria basica e as
dimensdes minimas dos lotes ¢ quadras:;

f) O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

g) Servigos de utilidade publica existentes no local ¢ adjacéncias;

h) Partes alagadigas, vogorocas, linhas de transmissdo e adutoras:

i) Indicag¢do do norte verdadeiro ou magnético;

J) Outras indicagdes que possam ser necessdrias a fixacdo de diretrizes.

V - Planta de situag@o da drea a ser loteada, em (02) duas vias impressas e arquivo em formato
digital na extensdo .dwg, na escala 1:10.000 (um por dez mil), ou escala adequada ao tamanho
da drea a ser representada, com indicagdo de coordenadas UTM (Universal Transversa de
Mercator) dos vértices das quadras (que devem ser materializados quando houver a implantag¢do
do loteamento). georreferenciados com base em pelo menos 01 (um) dos marcos geodésicos
espalhados pelo municipio. ou na auséncia destes. ao Sistema Geodésico Brasileiro (SGB), com
indicagdo do sistema de referéncia utilizado. do norte magnético, da area total e dimensdes do
terreno e seus principais pontos de referéncia.

§1° - Quando a drea a ser parcelada for parte de drea maior, o proprietario ou seu representante
legal devera apresentar as plantas referidas nos incisos IV e V do caput deste artigo, abrangendo
a totalidade do imovel.

§2° - O Municipio exigira a extensdo do levantamento planialtimétrico, ao longo de uma ou
mais divisas da drea a ser loteada, até o talvegue ou espigdo mais proximo. sempre que, pela
configuragdo topogréfica, a mesma exerga ou receba influéncia de area contigua. K
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§3° - As pranchas de desenho devem obedecer a normalizagio definida pela Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT. O interessado devera apresentar as plantas em arquivo
digital.

§4° - As denominagdes do loteamento e das ruas devem seguir regras e disposigdes apresentadas
na Legislagdo Municipal vigente. devendo ser submetida a homologac¢do da Municipalidade,
apos consulta ao oficio imobiliario competente.

Art. 8° - Havendo viabilidade de implantagdo, o Municipio, de acordo com as diretrizes de
plancjamento do Municipio e demais legislagdes superiores, apds consulta aos 6rgdos setoriais
responsaveis pelos equipamentos e servigos urbanos, indicara na planta apresentada na consulta
prévia:

I - O tracado basico das vias existentes ou projetadas, que compdem o Sistema Viario do
Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a ser respeitado;

IT - A fixa¢do da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacio do Solo;

III - Localiza¢do aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios.
das dreas livres de uso publico e das dreas verdes;

IV - As faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e outras faixas nio-
edificaveis;

V - Relagdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados pelo
interessado;

§1° - O prazo méaximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de 30 (trinta) dias.
contados a partir da ultima solicitagdo do 6rgio responsavel;

§ 2° - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo méximo de 01 (um) ano, apos o qual devera
ser solicitada nova Consulta Prévia;

§ 3° - A aceitacdo da Consulta Prévia ndo implica em aprovagio da proposta de loteamento.

CAPITULO VI

Do Anteprojeto de Loteamento

Art. 9° - Cumpridas as etapas do Capitulo anterior e havendo viabilidade da implanta¢do do
loteamento, o interessado apresentara o anteprojeto, de acordo com as diretrizes definidas pelo
Municipio, composto de:

I - Planta de situag¢ao da drea a ser loteada na escala exigida no inciso V do Art. 7° em 02 (duas)

vias com as seguintes informacdes: w
: /
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a) Orienta¢do magnética e verdadeira:

b) Equipamentos publicos e comunitarios existentes num raio de 1.000 m (mil metros);

II - Licenga prévia do Instituto Agua e Terra (IAT). ou do orgdo que o substituir, nos termos
da legislagdo vigente;

III - Os desenhos do Anteprojeto de Loteamento, na escala 1:1.000 (um por um mil), em 02
(duas) vias, com as seguintes informacgdes:

a) Orienta¢do magnética e verdadeira;

b) Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragdes;

¢) Sistema Viario do loteamento com posi¢do de alinhamentos e meios-fios. respeitando-se os
gabaritos minimos estabelecidos na Lei do Sistema Viario:

d) Espagos abertos de uso publico e dreas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios;
¢) Sistema de vias com respectivas larguras:;

f) Curvas de nivel, atuais e projetadas, na equidistancia de 1,00m (um metro);

g) Perfis longitudinais na escala 1:2.000 (um por dois mil) e transversais na escala 1:500 (um
por quinhentos) de todas as vias de circulagio:

h) Indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos dngulos de curvas e vias
projetadas:

i) Faixas de dominio. serviddes e outras restri¢des impostas pela legislagio municipal, estadual
ou federal;

J) A indicagio das dreas que passardo ao dominio do Municipio devendo estar observado o
disposto nesta lei conforme o artigo 6°, ¢ outras informagdes, em resumo. sendo:

1) Area total do parcelamento.

2) Area total dos lotes:

3) Area Publica. a saber:

4) Area destinada a circulagao:

5) Areas verdes:

6) Areas destinadas a Equipamentos Comunitarios;

1) Demais elementos necessarios a perfeita e completa elucidagio do projeto.

IV - As pranchas de desenho devem obedecer a normalizagio da Associacio Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT;

Paragrafo Unico - O prazo maximo para estudos e aprovagao do anteprojeto, cumpridas todas
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CAPITULO VII

Do Projeto de Loteamento.

Art. 10 - Aprovado o anteprojeto, o interessado apresentaréa o projeto definitivo, contendo:

I - Os elementos apresentados nos itens [, I1 e III do Artigo 9° desta Lei, em 04 (quatro) vias
impressas ¢ 1 via em arquivo digital contendo obrigatoriamente:

A) Denominagéo do loteamento:

B) Memorial justificativo e descritivo. descrevendo o projeto e indicando:

1. A denominago. situagdo e caracterizagdo da gleba:

SS]

. Os limites e confrontantes;

3. A drea total projetada e as areas parciais de lote por lote e do conjunto dos lotes:

4. A area total das vias. dos espagos verdes e dos reservados a uso institucional e publico.
fixando o percentual com relagdo a area total:

5. Outras informagdes que possam concorrer para o julgamento do projeto e de sua adequada
incorporagdo ao conjunto urbano:

6. A descri¢do do loteamento com suas caracteristicas;

7. As condi¢des urbanisticas do loteamento ¢ as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas
construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

8. Memorial dos terrenos doados e caucionados ao Municipio.

C) Indicacdo das areas que passardo ao dominio do Municipio no ato do registro do loteamento:
D) A enumeragdo dos equipamentos urbanos. comunitarios e dos servi¢os publicos e de
utilidade publica, ja existentes no loteamento ¢ adjacéncias, e também dos que serdo
implantados:

E) Memorial descritivo das vias. conforme Lei do Sistema Viario.

F) Limites e confrontagdes. Area Total do loteamento. Area Total dos lotes. Area Total Publica,
discriminando as areas do Sistema Viario. area das pragas e demais espacos destinados a
equipamentos comunitdrios, total das arcas de utilidade pablica com suas respectivas
porcentagens.

II - Deverdo ainda, fazer parte do projeto de loteamento. as seguintes pegas graficas, referentes
a obras de infraestrutura exigida, que deverac ser previamente aprovadas pelos 6rgdos
competentes:

A) Projeto de pavimentagdo todas as suas vias de circulagdo, meio-fio com sarjetas e projeto da

pavimentacao dos passeios. além do projeto de sinaliza¢do viaria;

7
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B) Projeto da rede de escoamento das aguas pluviais e superficiais, canaliza¢do em galerias ou
canal aberto, contendo memorial de calculo em fungdo da vazdo. com indica¢do das obras de
sustentagdo, muros de arrimo. pontilhdes e demais obras necessarias a conserva¢do dos novos
logradouros;

C) Projeto da rede de abastecimento de dgua e de rede coletora de esgoto, aprovados por orgio
competentes;

D) Projeto de energia elétrica ¢ de iluminagdo publica, aprovado previamente pelo 6rgdo
competente, com indicagdo das fontes de fornecimento. localizagdo de postes e pontos de
iluminagédo publica. atendendo a totalidade dos lotes do loteamento, com iluminagao publica
em todas as vias: (As luminarias devem ser em LED, com poténcia minima de 80 watts.
aprovadas pelo INMETRO e com anuéncia prévia do municipio);

E) Planta na escala 1:1.000, com curvas de nivel de metro em metro e arruamento:

F) Planta na escala 1:1.000 da divisao territorial com a localizag¢do de espagos verdes e espacos
reservados para uso institucional e ptblico. bem como o dimensionamento e numeragdo das
quadras e dos lotes, azimutes e outros elementos necessarios para a caracteriza¢io e o perfeito
entendimento do projeto:

G) Indicagdo do enquadramento de acordo com a Lei do Zoneamento do Uso e da Ocupagdo
do Solo:

H) Projeto de arborizagdo das pragas e vias publicas, indicando as espécies fitologicas.
previamente aprovado pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente, ou drgdo equivalente:

III - Anteprojeto de outras obras de infraestrutura que o Municipio julgue necessarias:

IV - Memorial descritivo dos projetos técnicos de implantagio do loteamento:

V - Planilha de célculo analitico do projeto e elementos para locagdo do loteamento ¢ de suas
vias de circulagdo;

VI - Quadro estatistico com a discriminagio de:

A) numero de quadras;

B) numero de lotes por quadra:

C) ntimero total de lotes:

D) érea total da gleba a ser arruada;

E) area limitrofe as aguas correntes e dormentes:

VII - As pranchas devem obedecer as caracteristicas indicadas pela ABNT - Associacio
Brasileira de Normas Técnicas:

VIII - Todas as pegas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo requerente e responsavel

téenico, devendo o Gltimo mencionar o nimero de seu registro no seu Conselho responsavel:
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IX - Devera ainda apresentar modelo de Contrato de Compra e Venda, em 02 (duas) vias, a ser
utilizado de acordo com a Lei Federal n® 6.766. ou Lei equivalente, e demais clausulas que
especifiquem:

A) O compromisso do loteador quanto a execugdo das obras de infraestrutura. enumerando-as;
B) O prazo da execugdo da infraestrutura. constante nesta Lei, € limitado a no maximo 24 (vinte
e quatro) meses:

C) A condi¢ao de que os lotes so poderdo receber construgdes depois de executadas todas as
obras de infraestrutura exigidas pelo municipio, mediante termo de conclusdo expedido pela
municipalidade;

D) A possibilidade de suspensdo do pagamento das prestagdes pelo comprador, vencido o prazo
¢ ndo executadas as obras, que passard a deposita-las, em juizo, mensalmente, de acordo com a
Lei Federal:

E) O enquadramento do lote no Mapa de Zoneamento de Uso do Solo, definindo a zona de uso
¢ os parametros urbanisticos incidentes.

X - Documentos relativos a drea em parcelamento a serem anexados ao projeto definitivo:

A) Titulo de propriedade:

B) Certiddes negativas de tributos municipais.

XI - O prazo maximo para aprovagdo do projeto definitivo, depois de cumpridas pelo
interessado todas as exigéncias do Municipio. sera de 60 (sessenta) dias.

§1° - O projeto de loteamento. estando de acordo com o disposto nesta Lei e na legislagdo
federal, estadual e municipal pertinente. sera aprovado pelo Municipio.

§2° - O Municipio ndo aprovara projeto de loteamento, ou qualquer de seus componentes,
incompativel com:

A) as diretrizes basicas do Plano Diretor Municipal;

B) as conveniéncias de circulagdo e de desenvolvimento da regido;

C) outro motivo de relevante interesse urbanistico.

§3° - O projeto de rede coletora de esgotos a que se refere o inciso 11 do caput deste artigo sera

exigido mesmo que ndo haja viabilidade técnica para a sua implantagio pela concessionaria.

CAPITULO VIII

Do Projeto de Desmembramento ¢ Remembramento.

Art. 11 - O pedido de desmembramento ¢ remembramento serd feito mediante requerimento

do interessado a0 Municipio, acompanhado dos seguintes documentos:
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[- Planta do imovel a ser desmembrado ou remembrado, na escala 1:500 (um por quinhentos),
ou escala adequada ao tamanho da area a ser representada, contendo as seguintes indicagoes:
A) Situagao do imovel, com todas as vias de circulagdo confrontantes, com a devida cotagem
dos elementos que as compdem (de acordo com o previsto na Lei de Vias do Municipio de
Pranchita - PR ou equivalente). area total ¢ dimensdes do terreno;

B) Tipo de uso predominante no local:

C) Areas e testadas minimas. determinadas por esta Lei, validas para a(s) Zona(s) a qual esta
afeta este imovel;

D) Divisao ou agrupamento de lotes pretendidos, com as respectivas areas;

E) Dimensdes lineares e angulares:

E) Perfis do terreno (quando necessario):

F) Indicagdo das edificagdes. cursos d’dgua e nascentes existentes e devidas delimitagdes de
suas dreas de preservagdo permanente (APP), sendo obedecido as delimita¢des das areas de
acordo com a legislagdo vigente:

G) Indicagdo de coordenadas UTM (Universal Transversa de Mercator) de. pelo menos, 02
(dois) vértices definidores do perimetro do imdvel. georreferenciados com base em pelo menos
(0T) um dos marcos geodésicos espalhados pelo municipio, ou na auséncia destes. ao Sistema
Geodésico Brasileiro (SGB). com indicagdo do sistema de referéncia utilizado. do norte
magnético, malha de coordenadas e legenda das convengdes topograficas quando utilizadas:
II- Titulo de propriedade;

II1- Certidao negativa;

IV- Comprovante de Responsabilidade Técnica (ART/TRT/RRT ou equivalente) assinado por
profissional habilitado em Conselho Técnico e pelo proprietario;

V- Memorial Descritivo das dreas que se pretende desmembrar e do remanescente:

§1° - Os Documentos deverdo ser apresentados 03 (trés) vias impressas e 1 via em arquivos
digital na extensdo .dwg para a planta e .pdf para os demais arquivos.

§2° -Todas as pegas graficas e demais documentos exigidos terdo a(s) assinatura(s) do(s)
responsavel(veis) e deverdo estar dentro das especificagdes da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT.

Art. 12 - Apos examinada e aceita a documentagdo, sera concedida Licenga de
Desmembramento ¢ Remembramento para averbagdo no Registro de Imoveis.

Parigrafo Unico - Somente apos averbagdo dos novos lotes no Registro de Imdveis, o

RS
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Art. 13 - A aprovagdo do projeto a que se refere o artigo anterior s6 podera ser permitida
quando:

[ - Os lotes desmembrados e/ou remembrados tiverem as dimensdes minimas para a respectiva
zona, conforme Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo e demais leis vigentes que
incidem sobre a situagio;

I - A parte restante do lote, ainda que edificado. compreender uma porg¢do que possa constituir
lote independente, observadas as dimensdes minimas previstas em Lei.

Art. 14 - O prazo maximo para aprovagao do projeto definitivo pelo Municipio, apos cumpridas

todas as exigéncias pelo interessado. sera de 30 (trinta) dias.

CAPITULO IX

Da Aprovacio e do Registro de Loteamento

Art. 15 - Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os elementos e de acordo com
as exigéncias desta Lei, o Municipio procedera:

[ - Exame de exatiddo da planta definitiva com a aprovada como anteprojeto;

IT' - Exame de todos os elementos apresentados. conforme exigéncia expressa do Capitulo VII.
§ 1° - O Municipio podera exigir as modificagdes que se fagam necessarias.

§ 2° - O Municipio dispora de 90 (noventa) dias para pronunciar-se, ouvidas as autoridades
competentes, inclusive as sanitarias e militares. no que lhes disser respeito. importando o
siléncio na aprovagdo, desde que o projeto satisfaga as exigéncias e nio prejudique o interesse
publico, conforme Lei. Decretos ou similares em vigéncia.

Art. 16 - Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo. o Municipio baixara Decreto
de Aprovagao de Loteamento e expedira Alvara de Loteamento.

Parigrafo Unico - No Decreto/Lei de Aprovagdo de Loteamento devero constar as condi¢cdes
em que o loteamento ¢ autorizado ¢ as obras a serem realizadas, o prazo de execug¢@o, bem como
a indicagdo das dreas que passardo a integrar o dominio do Municipio no ato do seu Registro.
Art. 17 - O loteador devera apresentar ao Municipio, antes da liberagdo do Alvara de
Loteamento. os projetos definitivos e detalhados de execugdo, previamente aprovados pelos
orgdos competentes, sob pena de caducar a aprovagio do projeto de loteamento. conforme se
tratar de loteamento a ser implantado em area localizada dentro do Perimetro Urbano:

I - Projeto definitivo ¢ detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensdes angulares e

lineares dos tragados. perfis longitudinais e transversais e detalhes dos meios-fios e sarjetas;

WA
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IT - Projeto definitivo e detalhado da rede de escoamento das aguas pluviais e superficiais e das
obras complementares necessarias. inclusive com planilha e memorial de célculo atestando os
diametros das tubulagoes a serem utilizadas:

[11 - Projeto definitivo e detalhado de rede de abastecimento de agua potavel:

IV - Projeto definitivo e detalhado de rede de distribui¢do de energia elétrica ¢ iluminagdo
publica;

V - Projeto definitivo e de rede coletora de esgoto;

VI- Projeto de sinalizagdo viaria;

VII - Os projetos de execugdo. citados neste Artigo, deverdo ser acompanhados de:

a) Or¢amento;

b) Cronograma fisico-financeiro.

Art. 18 - No ato de recebimento do Alvara de Loteamento e da copia do projeto aprovado pelo
Municipio. o interessado assinara um Termo de Compromisso no qual se obrigara a:

[ - Executar as obras de infraestrutura referidas no Artigo 6° desta Lei, conforme cronograma,
observando o prazo maximo disposto no Paragrafo 2° deste Artigo;

[T - Executar as obras de consolidagdo e arrimo para a boa conservagdo das vias de circulagéo,
pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem consideradas
indispensaveis em vista das condi¢des viarias, de seguranca e sanitarias do terreno a arruar:

[T - Facilitar a fiscalizagdo permanente do Municipio durante a execugio das obras e servicos;
IV - Nao efetuar venda de lotes antes da apresentagdo dos projetos definitivos da infraestrutura
¢ da assinatura da caugdo, a que se refere o Artigo 20. para garantia da execucdo das obras:

V - Néo outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes de concluidas as obras previstas
nos Incisos I e Il deste Artigo ¢ de cumpridas as demais obrigagdes exigidas por esta Lei ou
assumidas no Termo de Compromisso;

VI - Utilizar modelo de Contrato de Compra ¢ Venda, conforme exigéncia do inciso IX do
Artigo 10 desta Lei;

VII- Responsabilizar-se por quaisquer eventuais danos as vias, infraestruturas e equipamentos
publicos existentes.

§ 1° - As obras que constam no presente Artigo deverdo ser previamente aprovadas pelos 6rgios
competentes.

§ 2° - O prazo para a execugdo das obras ¢ servigos a que se referem os Incisos I e II deste

Artigo sera combinado entre o loteador ¢ o Municipio, quando da aprovagio do projeto de

[N
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Art. 19 - No Termo de Compromisso deverdo constar especificamente as obras e servigos que
o loteador ¢ obrigado a executar e o prazo fixado para sua execug¢io.

Art. 20 - Para fins de garantia da execugao das obras e servigos de infraestrutura urbana exigida
para o loteamento, antes da sua aprovagao. ficara caucionado um percentual da area total do
loteamento, cujo valor corresponda ao custo dos servigos.

Paragrafo Unico - O valor dos lotes sera calculado. para efeito deste Artigo, pelo preco da area
sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

[ - O Municipio poderd liberar proporcionalmente a garantia da execugdo. a medida que os
servigos e obras forem sendo concluidos:

II - Concluidos todos os servigos e obras de infraestrutura exigidas para o loteamento, o
Municipio liberara as garantias de sua execugdo.

Art. 21 - Apds a aprovagdo do projeto definitivo, o loteador devera submeter o loteamento ao
Registro de Imoveis, apresentando:

[ - Titulo de propriedade do imovel.

II - Historico dos Titulos de Propriedade do Imovel, abrangendo os tltimos 20 (vinte) anos.
acompanhados dos respectivos comprovantes;

[T - Certidoes Negativas:

a) De tributos federais. estaduais e municipais incidentes sobre o imovel:

b) De agdes reais referentes ao imovel pelo periodo de 10 (dez) anos:

¢) De agdes penais com respeito ao crime contra o patrimonio e contra a Administragdo Publica.
IV — Certidoes:

a) Dos Cartorios de Protestos de Titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos:
b) De agdes pessoais relativa ao loteador pelo periodo de 10 (dez) anos:

¢) De Onus reais relativos ao imovel:

d) De agdes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos.

V - Copia do ato de aprovagdo do loteamento:

VI - Copia do Termo de Compromisso e Cronograma de Execugdo das obras exigidas;

VII - Exemplar do Modelo de Contrato de Compra e Venda;

VII - Declarag@o do conjuge do requerente de que consente o registro do loteamento.

§1° - No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferira ao Municipio, mediante
Escritura Publica e sem qualquer 6nus ou encargos para este, o dominio das vias de circulagdo
¢ das demais areas, conforme inciso 11 do Artigo 6° desta Lei.

§2° - O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de Iméveis ¢ de 180

(cento ¢ oitenta) dias. contados a partir da aprovagao do projeto definitivo. g)\ %
S—
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Art. 22 - Uma vez realizadas todas as obras e servicos exigidos para o loteamento, o loteador
ou seu representante legal requerera ao Municipio, através de requerimento, que seja feita a
vistoria através de seu 6rgdo competente.

§1° - O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma planta retificada do
loteamento, que seréa considerada oficial para todos os efeitos.

§2° - Apos a vistoria 0 Municipio expedira um Laudo de Vistoria e, caso todas as obras estejam
de acordo com as exigéncias municipais. baixard também o Decreto de Aprovagdo de
Implantag@o do Tragado e Infraestrutura de Loteamento.

§3° - O loteamento podera ser liberado em etapas. desde que na parcela em questdo esteja
implantada ¢ em perfeito funcionamento toda a infraestrutura exigida por esta Lei.

Art. 23 - Esgotados os prazos previstos, caso ndo tenham sido realizadas as obras e servicos
exigidos para o loteamento, o Municipio executa-los-a e promovera a agdo competente para
adjudicar ao seu patrimonio os lotes caucionados na forma do Artigo 20. que se constituirdo em
bem publico do Municipio.

Art. 24 - Qualquer alterag@o ou cancelamento parcial do loteamento registrado dependera de
acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteragao, bem como a aprovagio
do Municipio. e devero ser averbados no Registro de Imdveis, em complemento ao projeto
original:

§1° - Em se tratando de simples alteragdo de perfis. o interessado apresentara novas plantas, de
conformidade com o disposto na Lei. para que seja feita a anotagao de modifica¢do no Alvard
de Loteamento pelo Municipio.

§2° - Quando houver mudanga substancial do Plano, o projeto sera examinado no todo ou na
parte alterada. observando as disposi¢des desta Lei e aquelas constantes do Alvara e baixando-
se novo Decreto.

Art. 25 - A aprovagdo do projeto de arruamento. loteamento ou desmembramento nio implica
em nenhuma responsabilidade. por parte do Municipio. quanto a eventuais divergéncias
referentes a dimensoes de quadras ou lotes. quanto ao direito de terceiros em relacdo a area
arruada, loteada ou desmembrada. nem para quaisquer indenizacdes decorrentes de tragados
que ndo obedecem aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposicdes legais

aplicaveis.
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CAPITULO X

Dos Condominios Fechados Horizontais.

Art. 26 - Os condominios fechados horizontais poderdo ter, em uma mesma gleba ou lote
urbano. sendo obrigatorio o parcelamento do solo quando o condominio exceder aquele nimero
de unidades.

§1° - Na implanta¢do de condominios fechados horizontais deverdo ser observadas as normas
da legislagdo de zoneamento do uso e da ocupacdo do solo urbano e do sistema viario, nao
sendo permitida a interrup¢do de vias existentes ou projetadas.

§2° - No caso de ndo interrupgdo de vias, sera admitido para as ruas internas do condominio,
dimensdes menores. mediante aprovagdao do municipio, desde que sejam compativeis com o
fluxo interno do empreendimento.

Art. 27 - As fragdes de terreno de uso exclusivo de cada unidade. correspondentes as fragdes
ideais deverdo ter, no minimo, dimensdes minimas definidas para o parcelamento do solo nas
respectivas zonas urbanas descritas na Lei de Uso ¢ da Ocupag¢ido do Solo Urbano, e nunca
inferior a 500 m? (quinhentos metros quadrados).

Art. 28 - Os condominios fechados horizontais deverdo contemplar no imével em que serdo
implantados, area para estacionamento de veiculos, incluida na fragdo ideal.

Art. 29 - Ao ser registrado o condominio fechado horizontal no Oficio do Registro de Imdveis.
devera ser especificado na respectiva matricula o uso do imével somente para este fim.

Art. 30- 5% da drea liquida loteavel, devera ser destinada a implanta¢do de areas de lazer e
recreagao.

Art. 31 - A aprovagio do projeto de Condominio Fechado Horizontal nao implica em nenhuma
responsabilidade, por parte do Municipio, quanto a eventuais divergéncias referentes a
dimensdes de quadras ou lotes. quanto ao direito de terceiros em relagio a area arruada. loteada
ou desmembrada, para quaisquer indenizagdes decorrentes de tragados que ndo obedecem aos
arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposi¢des legais aplicaveis, ou qualquer

manutenc¢do as infraestruturas pablicas internas do Condominio.

CAPITULO XI

Das Chaicaras de Recreacao

Art. 30 - Sera permitido o parcelamento mediante chacara de recreagao urbana. desde que a
mesma atenda os seguintes critérios:

A) O imovel deve ter a descri¢do de todo o seu perimetro com rumo/azimutes em matricula:
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B) Estar situado dentro do perimetro urbano existente;

C) Area minima de cada chacara ser de no minimo 1.500.00 m*:

D) Devera ter testada minima de 20 metros;

E) Taxa de ocupagdo maxima de 40%:

F) Os recuos para construgdo deverdo seguir o codigo de obras do Municipio;

H) Possuir rua urbana ou estrada rural ja existente, com no minimo pavimenta¢do poliédrica
em frente ao imovel;

I) Ser destinada a moradia/recreagdo e ndo ter atividade agricola;

J) Néo poderao ser desenvolvida nas chacaras atividades que prejudiquem a vizinhanga urbana
ja existente;

K) Seja respeitada a legislagdo ambiental vigente:

L) Ter infraestrutura minima de agua potavel, esgoto e rede de energia elétrica;

M) Em caso de necessidade de abertura de ruas internas, as mesmas deverdo seguir o padrio
das vias Rurais Secundarias, e deverdo no minimo possuir pavimentagdo poliédrica. por conta
do proprietario;

N) Ter uma rua principal ja existente, a qual funcionara como coletora para as chacaras.
Paragrafo Unico - Caso seja necessaria alguma obra de infraestrutura para o parcelamento, o

proprietario devera arcar com todos os custos das mesmas.

CAPITULO XII

Das Disposi¢oes Penais.

Art. 31 - Fica sujeito a cassag@o do alvara. embargo administrativo da obra e a aplicacdo de
multa, todo aquele que, a partir da data da publicagio desta Lei:

I - Dar inicio, de qualquer modo. ou efetuar loteamento, desmembramento ou arruamento do
solo para fins urbanos sem autorizagdo do Municipio ou em desacordo com as disposicdes desta
Lei, ou ainda, das normas Federais e Estaduais pertinentes;

[T - Der inicio, de qualquer modo. ou efetuar loteamento, arruamento ou desmembramento do
solo para fins urbanos sem observancia das determinagdes do projeto aprovado e do ato
administrativo de licenga;

I - Registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos 6rgdos competentes,

registrar o compromisso de compra e venda, acessdo da promessa de cessdo de direito ou efetuar
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§1° - A multa a que se refere este Artigo seguird as indicagdes das tabelas em anexo, parte
integrante desta lei, anexo Il rela¢do de infragdes com o tipo de penalidade e anexo III relagdo
de infragdes e valores de multas.

§2° - O pagamento da multa nao eximird o responsavel das demais cominagdes legais, nem sana
a infragdo. ficando o infrator na obrigacdo de legalizar as obras de acordo com as disposigdes
vigentes.

§3° - A reincidéncia especifica da infragdo acarretara ao responsavel pela obra, multa no valor
do dobro da inicial, além da suspensao de sua licenga para o exercicio de suas atividades de
construir no Municipio pelo prazo de dois anos.

Art. 32 - Tao logo chegue ao conhecimento do Municipio, apds a publica¢do desta Lei. a
existéncia de arruamento, loteamento ou desmembramento de terreno, construido sem
autorizagdo municipal, o responsdvel pela irregularidade sera notificado pelo Municipio para o
pagamento da multa prevista ¢ terd o prazo de 90 (noventa) dias para regularizar a situa¢do do
imovel. ficando proibida a continuagao dos trabalhos.

Paragrafo Unico - Nao cumprida as exigéncias constantes da Notificagdo de Embargo, sera
lavrado o Auto de Infrag@o. podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades
judiciais e policiais do Estado.

Art. 33 - Sdo passiveis de punigdo. a bem do servigo publico, conforme legislagio especifica
em vigor, os servidores do Municipio que. direta ou indiretamente, fraudando o espirito da
presente Lei, concedam ou contribuam para que sejam concedidas licengas. alvaras, certiddes.

declarag¢des ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

CAPITULO XIII

Das Disposi¢oes Finais

Art. 34 - Os lotcamentos ¢ desmembramentos de terrenos efetuados sem aprovagio do
Municipio. inscritos no Registro de Imoveis. em época anterior a presente Lei e cujos lotes ja
tenham sido alienados ou compromissados a terceiros. no todo ou em parte, serdo examinados
pelo Conselho Municipal, apds a publica¢do desta lei.

§ 1° - A aprovagdo e/ou desmembramento, sera feita mediante Lei Municipal, baseado no relato
do grupo de trabalho, a que se refere o caput deste Artigo.

§ 2° - A aprovagdo estard condicionada a ndo causar prejuizos ao ente publico.

§ 3° - Na Lei deverdo constar as condigdes e justificativas que levam o Municipio a aprovar

esses loteamentos e desmembramentos irregulares.
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§ 4° - Caso o grupo de trabalho constate que o loteamento ou desmembramento ndo possua
condig¢des de ser aprovado, encaminhara expediente ao Prefeito solicitando que o Departamento
Juridico seja autorizado a pleitear a anulagdo do mesmo, caso tenha sido registrado junto ao
Registro de Imoveis.

Art. 35 - Ndo serdo fornecidos alvaras de licenga para construgdo, reformas. ampliagdo ou
demoligdo em lotes resultantes de parcelamentos ndo aprovados pelo Executivo municipal ¢
ndo registrados no oficio imobilidrio competente.

Art. 36 - Nenhum beneficio do Poder Publico municipal sera estendido a terrenos parcelados
sem a prévia autoriza¢do do Executivo municipal.

Art. 37 - Os casos ndo previstos neste instrumento legal serdo resolvidos nos termos da Lei
Federal n® 6.766/79. Lei Federal n° 13.465 e eventuais alteragdes, anexos, decretos e portarias
das respectivas leis.

Art. 38 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicag@o, ficando revogada a Lei n® 972 de

17 de abril de 2012, e demais disposi¢des em contrario.

GABINETE DO PREFEITO DE PRANCHITA - PR, EM 16 DE MAIO DE 2025.
AN

e 4
RONIMAR ELEANDRO SARTOR
Prefeito
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RELACAO DE INFRACOES COM O TIPO DE PENALIDADE
2 =) -
g = =S S| €
< = < s 22 - =
INFRACAO = =33 = =
Z & S - i = 3
= E = :42 = =
Omissdo, no projeto, da existéncia de cursos d'agua. X X
topografia acidentada ou elementos de altimetria relevantes:
Inicio de loteamento sem responsavel técnico, segundo as X X
prescrigdes desta Lei;
Auséncia do projeto aprovado e demais documentos exigidos % X X

por esta Lei, no local do loteamento;

Execug¢do de loteamento ou desmembramento ou
remembramento em desacordo com o projeto aprovado e/ou X X X
alteragdo dos elementos geométricos essenciais;

Instala¢ao executada de maneira a por em risco a estabilidade
do loteamento ou a seguranga desta. do pessoal empregado X X X
ou da coletividade:

Inobservéncia das prescri¢des desta Lei sobre equipamentos

N X X X
de seguranca e protegio
Inobservancia do alinhamento e nivelamento X X X
Impericia, com prejuizos ao interesse publico. devidamente X X

apurada, na execu¢o do loteamento ou de suas instala¢des;

Danos causados a coletividade ou ao interesse publico
provocados pela locomogdo de veiculos pesados sobre trecho X X
consolidados:

Inobservancia das prescri¢des desta Lei quanto a mudanca de
responsavel técnico;

Néo atendimento a intimagdo para adequagdes. ajustes,
correcdes ou melhorias.

A3
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RELACAO DE INFRACOES E VALORES DE MULTAS
INFRACAO. UFM
Unidade Fiscal do
Municipio.
Omissao, no projeto, da existéncia de cursos d'agua. topogratia acidentada 500
ou elementos de altimetria relevantes;
Inicio de loteamento sem responsavel técnico. segundo as prescrigdes 550
desta Lei:
Auséncia do projeto aprovado e demais documentos exigidos por esta Leli, 500
no local do loteamento:
Execugdo do loteamento, desmembramento ou remembramento em 600
desacordo com o projeto aprovado e/ou altera¢do dos elementos
geométricos essenciais;
Instalagdo executada de maneira a por em risco a estabilidade do 550
loteamento ou a seguranga desta, do pessoal empregado ou da
coletividade:
Inobservancia das prescrigdes desta Lei sobre equipamentos de seguranca 600
e protecdo
Inobservancia do alinhamento e nivelamento 600
Impericia. com prejuizos ao interesse publico. devidamente apurada, na 650
execugdo do loteamento ou de suas instalag¢des:
Danos causados a coletividade ou ao interesse publico provocados pela 750
locomogdo de veiculos pesados sobre trecho consolidados:
Inobservancia das prescrigdes desta Lei quanto a mudanga de responsavel 500
técnico;
Nao atendimento a intimagdo para adequagdes. ajustes, correg¢des ou 600
melhorias.
S
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CAMARA DE VEREADORES
MUNICIPIO DE PRANCHITA

ESTADO DO PARANA

COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO
PARECER
PROJETO DE LEI N° 14/2025, O QUAL “DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO

SOLO PARA FINS URBANOS DO _MUNICIPIO DE PRANCHITA — PR, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”

EXCELENTISSIMOS SENHORES VEREADORES MEMBROS

I - RELATORIO
O Presente Projeto que dispde sobre o parcelamento do solo para fins urbanos do
Municipio de Pranchita — PR, e da outras providéncias, foi encaminhado a esta comissao no

dia 19 de maio de 2025.

Nos termos do artigo 45, do Regimento Interno desta Casa de Leis, compete a
Comissdo de Justica e Redagdo manifestar-se sobre a legalidade e constitucionalidade dos
Projetos de Lei encaminhados a esta Casa.

Como visto, imprescindivel a manifestagdo desta Comissdo no presente Projeto de Lei.

11 - FUNDAMENTACAO

Nos termos do artigo 6°, inciso I da Lei Orgénica Municipal, “compete ao Municipio
legislar sobre assuntos de interesse local”. Mesma disposi¢do esta albergada no Inciso . do
artigo 30 da Constitui¢do Federal.

Alias. o Inciso VIII, do mencionado artigo 30 da Constitui¢do Federal dispde que:

“Art. 30. Compete aos Municipios:

VIII - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante
planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupagdo do solo urbano:”

Justamente neste sentido, o Municipio de Pranchita, no ano de 2012, publicou a Lei
Municipal n® 972, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano e a regularizacao fundidria
de 4reas urbanas do Municipio de Pranchita, Estado do Parana, e d4 outras providéncias.

O projeto encaminhado a esta Casa, visa revogar a Lei Municipal n° 972/2012.

[\
»
AN\
\
« P
\ .
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CAMARA DE VEREADORES
MUNICIPIO DE PRANCHITA

ESTADO DO PARANA

&

Foi juntada mensagem dando conta de que o ¢rgdo Parana Cidade. havia solicitado
urgéncia na aprovagao do presente Projeto de Lei, at¢ a data de 06 de junho de 2025.

De outra senda, percebemos que foram realizadas 05 (cinco) audiéncias publicas.
sendo 04 (quatro) delas aqui mesmo nesta Casa de Leis.

Temos entdo que houve o cumprimento do previsto no Estatuto da Cidade. em seu art.
40, § 4°,1, da Lei 10.257/2001, segundo o qual:

“Art. 40. O plano diretor, aprovado por lei municipal, ¢ o instrumento basico da
politica de desenvolvimento e expansdo urbana.

§ 40 No processo de elaboragdo do plano diretor e na fiscalizagdo de sua
implementag@o, os Poderes Legislativo e Executivo municipais garantirdo:

[ — a promogéo de audiéncias publicas e debates com a participagao da populagdo ¢
de associagdes representativas dos varios segmentos da comunidade:”

A Lei Federal n° 10.257/2001, denominada de Estatuto da Cidade, regulamentou os
arts. 182 ¢ 183 da Constituicdo Federal, estabelecendo diretrizes gerais da politica urbana. De
acordo com este diploma legal. “o plano diretor ¢ parte integrante do processo de
planejamento municipal” (art. 40, § 1°) que inclui a disciplina do parcelamento. do uso e da
ocupagio do solo (art. 4° III). Portanto, nota-se que o Plano Diretor integra um complexo
legislativo, sendo inviavel sua aplicagdo de forma isolada.

A nova lei se propds a reestruturar por completo o Plano Diretor da cidade. o que
implicou em inevitaveis reflexos na legislagio que gravita no seu entorno, como Lei do
Perimetro Urbano. Lei do Uso e Ocupagdo do Solo, Lei do Parcelamento do Solo. Lei do
Sistema Viario, Codigo de Obras e Codigo de Posturas.

Significa dizer que, com o novo Plano Diretor, toda a legislagdo que trata da politica
de desenvolvimento urbano do Municipio deve ser revista, a fim de se compatibilizar com o
novo paradigma posto.

No presente caso, estamos a analisar o Projeto que trata do parcelamento do solo para
fins urbanos do Municipio de Pranchita — PR

Nio ha na Casa Legislativa 6rgdo técnico competente para apontar equivocos no
Projeto apresentado. O Executivo Municipal utilizou-se de estudos técnicos para definir a
nova legislagio. sendo que as alteragdes foram apresentadas junto as Audiéncias Publicas pela
empresa Farol 14, contratada especificamente para este fim.

Assim sendo. percebe-se que o presente Projeto estd pautado na Legalidade., ndo
podendo ser outro nosso entendimento. sendo pela possibilidade de sua regular tramitacdo
\ nesta Casa de Leis.

\ \/
, &
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I1I - VOTO DA RELATORA

Nobres Colegas, diante do exposto e no uso e desempenho de minhas fungoes legais e
regimentais, procedi ao exame da presente Propositura e, s.m... ndo encontrei nada que
atentasse contra as areas de Justica e Redag@o, conforme ja demonstrado.

I: 0 meu parecer, favoravel, para ser devidamente conhecido e analisado pelos demais
Exmos. Srs. Vereadores membros desta Comissao.

Sala das Comissoes, em 22 de maio de 2025.

]L LQ(L C, 2 \f D
leda Juhan@, Gl(ﬂ'xgo S
Relatora

IV - VOTO DA COMISSAO
A comissio de Justica e Redagdo, por meio dos seus Vereadores membros.
acompanham o voto da Eminente Relatora e opinam pelo Voto FAVORAVEL a tramitagdo
do Projeto de Lei n° 14/2025.
DE ACORDO COMO O PARECER DA EXMA. SRA. RELATORA:
SALA DAS COMISSOES, 22 DE MAIO DE 2025.

i

/
‘P\/ ol .7
////V U A/ YN

euo L 1z redo Noeli' A. de O. Algeri
embrp Presidente
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ATA DA REUNIAO DA COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO e
COMISSAO DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS

Aos 22 (vinte ) dias do més de maio de dois mil e vinte e cinco, as 18 horas, nas dependéncias
da Camara Municipal de POranchita, reuniram-se os integrantes da Comissdo de Justica e Redacgdo e,
Obras e Servigos Publicos, para estudar, discutir e emitir seu parecer. Em pauta:

Projeto de Lei n° 11/2025, que dispde sobre as diretrizes do Plano Diretor Municipal de
Pranchita, PDM — Pranchita/PR, e da outras providéncias;

Projeto de Lei n° 12/2025, o qual Dispde sobre a delimita¢do do perimetro da sede e nucleos
urbanos do Municipio de Pranchita — PR e dé outras providéncias;

Projeto de Lei n® 13/2025, o qual Dispde sobre 0 Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo do

Perimetro Urbano do Municipio de Pranchita e dé outras providéncias;
Projeto de Lei n° 14/2025, o qual Dispde sobre o parcelamento do solo para fins urbanos do

Municipio de Pranchita — PR, e d4 outras providéncias;

Projeto de Lei n° 15/2025, o qual Dispde sobre as diretrizes de arruamento para implantagao
do sistema viario bésico, constante do Plano Diretor de Uso e Ocupagdo do Solo — PDUOS de

Pranchita — PR e dé outras providéncias;

Projeto de Lei n° 16/2025, o qual Institui o Cédigo de Obras e da outras providéncias e;

Projeto de Lei n° 17/2025, o qual Institui o Cédigo de Posturas do Municipio de Pranchita —
PR e d4 outras providéncias

Apés a analise dos referidos Projetos, os Senhores Vereadores entenderam que os mesmos
estio de acordo com a legislagdo em vigor e que foram realizadas as audiéncias pablicas relativas ao

Projetos em comento.

Nio havendo mais nada a ser tratado foi dado por encerrada a presente reunido.

COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO:

( Y% )} .
N e s |/ / /’ N :
- NDP f( H %1._G/f‘-/ :
) / . Noeli Aparecida d&’Oliveira Algeri
/P Presidente A u /
‘,.\\,(,.'h«;u,zﬁ,r_r 14 ll} PN Y e .
Décio Luiz Fredo leda Juliana|Giongo

Membro Membro

//

COMISSAO DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS

o seup W pas
“Daniel Souza da Luz ~

Presidente
l‘l * 1“ u _ p) 1[,@)
Margarete Vian Prezotto Jucemar Giaretta
Membro Membro

3540 1370 - Pranchita - VPR.
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COMISSAO DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS
PARECER
PROJETO DE LEI N° 14/2025, O QUAL “DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO

SOLO PARA FINS URBANOS DO MUNICIPIO DE PRANCHITA - PR, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”

EXCELENTISSIMOS SENHORES VEREADORES MEMBROS

RELATORIO

O Projeto ja fora analisado pela Comissdo de Justi¢a e Redagdo, a qual manifestou-se
pela legalidade do Projeto. O Projeto de Lei referente a parcelamento do solo para fins
urbanos do Municipio de Pranchita — PR, é matéria afeta ao Executivo Municipal. obedecida a
participag¢do popular.

Conforme mensagem, o projeto se justifica tendo em vista a necessidade de alteracao
impingida pela Lei Estadual 15.229/2006, alterada pela Lei Estadual n° 21.051/2022, o qual
reza em seu §4°, do artigo 4° que:

Art. 4°. O municipio, para ser considerado elegivel a firmar contrato de empréstimo
para projetos e obras de infraestrutura publica urbana. equipamentos publicos
urbanos e servigos publicos urbanos, no dmbito do Sistema de Financiamento de
Agdes nos Municipios do Estado do Parana - SFM, deve se enquadrar em um dos
seguintes requisitos:

I - ter contratado servi¢os de consultoria para a revisdo do Plano Diretor Municipal
que deve ser atualizado e aprovado pela Camara de Vereadores em trés anos. ¢aso a
lei municipal que o aprovou tenha mais de dez anos:

§ 4° Prorroga o prazo, estabelecido no inciso II deste artigo, do até o dia 6 de junho
de 2025 em razio da declaracio de emergéncia e estado de calamidade publica.
como forma de prevengao e enfrentamento a pandemia da Covid-19.

Assim, a urgéncia ¢ latente!

Que a matéria do Projeto ja fora objeto de discussdo em diversas audiéncias publicas.

)de Wwifv{ L[M ,)%j L“‘{('a. Lﬁ&kxuzc J““ \\L\gU@ %
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Desta forma, ja tendo a populagdo opinado acerca da matéria em voga, cabe a esta
Casa de Leis, o reduto maximo da vontade popular de Pranchita, acatar a decisdo do povo. ¢
ser favoravel a este Projeto de Lei, que reflete de forma clara os anseios da populagéo.

Nobres Colegas. no uso e desempenho de minhas fungdes legais e regimentais. procedi
ao exame da presente Propositura e, s.m.j.. ndo encontrei nada que atentasse contra as areas de
Obras e Servigos Publicos, mormente, se levarmos em consideragio a necessidade de
adequacdo da Legislagdo local para a futura participagdo em empréstimos e obras publicas,
sendo que somos plenamente favoraveis a sua tramitacdo.

E o meu parecer, favoravel, para ser devidamente conhecido e analisado pelos demais
Exmos. Srs. Vereadores membros desta Comissao.

Sala das Comissoes, em 22 de maio de 2025.

Vereador Jucemar Giaretta
Relator

DE ACORDO COMO O PARECER DO EXMO SR RELATOR:

SALA DAS COMISSOES, EM 22 DE MAIO DE 2023.

1

, el ol , /
Uorgee ool (fow  Dro3/f Pond) Sousd dn pus,
Marg’érete Vian Prezotto' <= Daniel Souza da Luz
Secretaria Presidente
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14" Sessao Ordinaria de 2025
Data e Hora da Sessao: 26/05/2025 19:00 Destino: Primeira Votacio

Quoérum: Maioria Absoluta

Resultado: aprovado - Favoraveis (9)

Votacio Nominal
1. Adelar Gilvani Radaelli FAVORAVEL
2. Cleomar Francesconi Pedro FAVORAVEL
3. Daniel Souza da Luz FAVORAVEL
4. Décio Luiz Fredo FAVORAVEL
5. Douglas Maciel Elicker FAVORAVEL
6. Ieda Juliana Giongo FAVORAVEL
7. Jucemar Giaretta FAVORAVEL
8. Margarete Vian Prezotto FAVORAVEL
9. Noeli Aparecida de Oliveira Algeri FAVORAVEL

/4 (’/// 9 L KO /LQ[//

Adelar Gllvam Radaelll
Presidente
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7* Sessao Extraordinaria de 2025
Data e Hora da Sessdo: 29/05/2025 19:00 Destino: Terceira Votacio

Quorum: Maioria Absoluta

Resultado: aprovado - Favoraveis (9)

Vota¢do Nominal
1. Adelar Gilvani Radaelli FAVORAVEL
2. Cleomar Francesconi Pedro FAVORAVEL
3. Daniel Souza da Luz FAVORAVEL
4. Décio Luiz Fredo FAVORAVEL
5. Douglas Maciel Elicker FAVORAVEL
6. Ieda Juliana Giongo FAVORAVEL
7. Jucemar Giaretta FAVORAVEL
8. Margarete Vian Prezotto FAVORAVEL
9. Noeli Aparecida de Oliveira Algeri FAVORAVEL

/(/(/{/{ /7 v LU‘MQL//
Adefar Gllvam Radaelli
Presidente
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RELATORIO DE VOTACAO

PROJETO DE LEI N° 14/2025

6* Sessao Extraordinaria de 2025
Data e Hora da Sessido: 28/05/2025 18:00 Destino: Segunda Votacio

Quorum: Maioria Absoluta

Resultado: aprovado - Favoraveis (9)

Vota¢do Nominal
1. Adelar Gilvani Radaelli FAVORAVEL
2. Cleomar Francesconi Pedro FAVORAVEL
3. Daniel Souza da Luz FAVORAVEL
4. Décio Luiz Fredo FAVORAVEL
5. Douglas Maciel Elicker FAVORAVEL
6. Ieda Juliana Giongo FAVORAVEL
7. Jucemar Giaretta FAVORAVEL
8. Margarete Vian Prezotto FAVORAVEL
9. Noeli Aparecida de Oliveira Algeri FAVORAVEL

(// é(nréfrd 4/(/{//

Adelar ilvani
Presidente
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